CONG TY CO PHAN
TAP POAN BGI

sé: 49 /2021/NQ-HPQT

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Péc lap - Ty do - Hanh phiic

Hi Ngi, ngay £ thang 6 ndm 2021

NGHI QUYET

V/v: Théng qua viéc chinh sta, bo sung phuong dn phdt hanh ¢6 phiéu cho 6 dong hién hitu

HOI PONG QUAN TRI CONG TY CO PHAN TAP DPOAN BGI

Can cir

Céin ¢t Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 dwgc Qudc hoi thong qua ngay 17/06/2020;

Céin ctt Ludt ching khodn s6 54/2019/QH14 duge Qudc hdi thong qua 26/11/2019;

Ciin cik Pidu 16 Cong ty C6 phan Tdp doan BGI (“Céng ty”);

Ciin cir Nehi quyét Pai héi dong cé dong thieong nién nam 2021 s6 05-2021 NO-PHBCD ngay

19/03/2021;

Céin cir iy quyén cua Dai hdi dong co dong

QUYET NGHI:

Piéu 1: Thong qua viéc chinh stra, b6 sung phuorng 4n phat hanh ¢b phiéu cho ch dong hién hitu

L

duogc thong qua tai Nghi quyét Dai hoi ddng cb dong thuong nién ndm 2021 sb 05-2021 NQ-

DHDCP ngay 19/03/2021 nhur sau:

Phuong 4n chao bén chi tiét

- Tén t6 chitc phat hanh

- Tén cb phiéu

. Ma ¢cb phiéu

- Loai cb phiéu

- Ménh gia

- Gia phat hanh

. Téng s6 ¢b phiéu da phat hanh

. Téng s6 cb phiéu qu§

. 86 lwong cb phiéu dang luu hanh
- $6 lugng cb phiéu du kién phat

hanh

. Téng gié tri ménh gia cb phiéu du

kién chao ban

. Téng gid tri du kién chao ban

. Ti 1& phat hanh dy kién

C phiéu Cong ty Cb phan Tép doan BGI
Cd phiéu Cong ty C6 phan Tap doan BGI
vC7

Cb phiéu pho thong
10.000 dong
10.000 ddng

24.022.953 ¢b phiéu
314 c¢b phiéu

24.022.639 cb phiéu
24.022.639 ¢b phiéu

240.226.390.000 ddng (Hai trdm bén muwoi ty, hai tram
hai mwoi sdu triéu, ba tram chin muoi nghin dé‘ng)
240.226.390.000 ddng (Hai tram bon muoi 1y, hai tram
hai muoi su triéu, ba tram chin muwoi nghin dong)
1:1 (C6 déng s& hiru 01 c¢d phiéu vao ngay chét danh

sach huong quyén s& duge mua 01 ¢d phiéu m6i).




. Vén didu 1é du kién sau phat hanh

. Hinh thitc phat hanh

- Pbi tuong phat hanh

T chdi va Chuyén nhuong mua cd
phiéu

- Han ché chuyén nhuong

. Thdi gian chao ban du kién

 Phuong 4n lam tron ¢ phiéu va
phwong 4n xi 1y ¢b phiéu 1¢ va
phan phéi sb ¢b phiéu khong duoc
ding ky thuc hién quyén mua

- Ti 1& chao ban thanh cong

480.455.920.000 ddng (Bon trdm tdm muoi 1y bon tram
néim muroi lam triéu chin trdm hai mieoi nghin dong)

Chao bén ra cong ching cho cb ddng hién hitu

Tét ca cd d6ng hién hitu ciia Cong ty c¢b phan Tap doan
BGI ¢6 tén trong danh sach cd dong tai ngay chbt danh
sach cubi cing do Trung tdm luu ky ching khoan Viét
Nam cung cip sau khi duge Uy ban chimg khoan Nha
nuée cAp Gidy ching nhén dz“{ng ky chao ban ching
khoan ra Cong chung.

C6 dbng hién hitu duge quyén mua ¢b phiéu co quyén
chuyén nhuong quyén mua hogc tir chéi quyén mua cia
minh.

Cb dong s& hitu quyén mua chi dwoc chuyén nhuong
quyén mua mot l4n, ngudi nhén chuyén nhugng quyén
mua khong dugc chuyén nhugng tiép cho bén thir ba.

Cé ph1eu phat hanh cho cd dong hién hitu thuc hién
quyén mua 12 cb phiéu phd thong va khong bi han ché
chuyén nhugng.

S6 luo‘ng c¢b phiéu con lai do céc cd dong khong thuc
hién quyén mua duoc chao béan cho cac d6i twong khac
theo quyét dinh cua HPQT s& bi han ché chuyén
nhuong trong vong 01 nam ké tir ngay hoan thanh dot
chao ban

Trong nim 2021, sau khi nhan duge Gidy ching nhin
chao béan cb phiéu ra cong ching do UBCK Nha Nude

cap

Do phat hanh ty 1¢ 1:1 nén khong phét sinh cb phiéu 1€.
Toan bé sb cb phiéu con du do cb dong hién hiru khong
ding ky mua hét s& duge Uy quyen cho HPQT phén
phéi cho cac dbi twong do HPQT lua chon vdi gia tbi
thidu 1a 10.000 ddng/cd phiéu va dam bao tuén thu quy
dinh tai Didu 42 Nghi dinh sb 155/2020/NP-CP ngay
31/12/2020 va cam két khong phén phéi cho cac Cong
ty con dam bao cac tudn thu cac quy dinh tai Khoan 2
Pidu 195 Luat Doanh nghiép 59/2020/QH14 ngay
17/06/2020.

90%, tuong tmg voi sb tién t6i thiéu can thu dugce la
216.203.751.000 ddng (Hai trdm muoi sdu ty, hai tram
linh ba triéu, bay trdm nam muoi mét nghin dong)
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- Phuong 4n dam bao viéc phét hanh
dép tmg quy dinh vé ty 1€ s& hitu

nudc ngoai

. Phuong thire phén phéi va thanh

toan

- C4 phiéu phat hanh thém

Phuong &n bl dip ngudn vén thiéu
hut dy kién huy dong tir dot chao

ban @& thuc hién céc du an

Nguyén tic xéc dinh gia

Hoi ddng quan trj cam két thyc hién chao ban dap ung
ding quy dinh ciia Phép lugt vé ty 18 s& hitu nuéc ngoai
tai Cong ty. S& lugng cb phiéu khong chao ban hét s&
khong phén phéi cho nha déu tu nuée ngoai.

Pbi véi c¢b dong da luu ky:

+ C6 dong lam thu tuc chuyén nhuong quyén mua, ding
ky mua va nop tién mua cd phiéu tai cac Thanh vién luu
ky (TVLK) noi mo tai khoan luu ky.

+ Sau thoi han quy dinh, céac quyén mua chua ding ky
thue hién hét hiéu luc.

+ Cb phiéu duge phén phdi théng qua céc thanh vién
luu ky.

Péi voi cb dong chua luu ky:

+ Cb dong lam thu tuc chuyén nhuong quyén mua, ding
ky mua tai Tru s& Cong ty va ndp tién mua cb phiéu truc
tiép vao tai khoan phong toa theo thong bao cua Cong
ty.

+ Cb phiéu dugc phén phéi tai Tru s& Cong ty.

Toan bd sb cb phiéu phat hanh thém s& duoc niém yét
bd sung trén san HNX va dang ky luu ky b6 sung tai
Trung tdm luu ky chumg khodn Viét Nam (VSD) sau khi
hoan thanh dgt phat hanh theo quy dinh cia Phap luét.
Trong trudmg hop s6 lugng ¢b phieu duge chao ban cho
nha diu tw khong dat t5i thidu 90% tdng sb cb phiéu
phéat hanh, dot chao ban bi hay bo theo quy dinh cta
phap luat. Thoi gian thu hdi tién tra cho nha dau tu trong
vong 30 ngay k& tir ngay UBCKNN thong bdo dot chao
ban khong thanh cong. Phuong thirc thu hdi va hoan tra
s& twong ung véi phuong thic nha dau tu dang ky mua
cb phan.

Trong trudng hop cb phin khong phan phi hét hogc
thoi gian phét hanh kéo dai hon dy kién, HDQT Cong ty
s& xem xét str dung linh hoat ngudn von vay ngén hang,
cac ngudn vbn khéc tir loi nhuén d& lai va khdu hao
trong ndm dé thuc hién dau tu cho cac muc dich sir dung
vén néu trén. Gia tri cia von huy dong thém tir cac
ngudn bd sung nay phu thude vao két qua huy dong vén
tir dot chao ban.

Cong ty st dung két hop céc phuong phap gia tri sd sach
(BV) va Gié thi truong (P) dé lam co s& xac dinh gid

chao ban cd phiéu:
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Chao mua cong khai

- Gi4 tri s6 sach cta Cong ty theo Bdo cdo kiém
todn hop nhét tai ngay 31/12/2020 1a
Vén chiiséhiu — Loi ich cd dong khdng kiém soét

Téng sécéphiéu dang luu hanh
_ 26.364.453.520 — 1.469.932.356

- 24.022.639
= 10.818 ddng

- Gia tri sd sach ctia Cong ty theo Béo céo kiém

toan riéng tai ngay 31/12/2020 la

_ Vén chii séhiu _ 260.405.851.829
"~ Téng s6cdphiéu dang luu hanh 24.022.639
=10.840 ding

- Gié tri thi truong giao dich cua cb phiéu VC7
binh quén 60 phién gan nhét (tir ngay 19/03/2021
dn ngay 15/06/2021) 1 14.933 ddng/cd phiéu,

Nhur véy, gia chio ban dugc Dai hoi dong 6 dong thong
qua la 10.000 ddng/cd phin thap hon 33% so voi gia tri
cd phiéu VC7 dang dugc giao dich trén thi truong va
thdp hon so véi gid tri sb sach ctia Cong ty theo bao cao
tai chinh riéng va Béo céo tai chinh hop nhét cia Céng
ty. 2

Trong trudng hop c6 ty 1& s hiru ¢6 dong tham gia mua
c6 phén; nha dau tu duge HPQT lya chon tham gia mua
cb phan chwa phén phdi hét trong qu4 trinh chao ban dat
hoidc vuot cac ty 1€ s& hitu theo quy dinh tai Khoan 1
Didu 35 Luat chimg khoan s& 54/2019/QH14 thi khong
phai thuc hién thi tyc chao mua cong khai.

Pinh gis mirc d) pha loang c phiéu do dnh hwéng ciia vi¢e phat hanh thém

Viéc chao ban cb phiéu s& gdy ra rui ro pha lodng gia cb phiéu, pha lodng thu nhap rong trén mbi

c¢b phiéu (EPS), pha loang gid tri sd séch trén mdi cd phiéu, pha lodng ty 1¢ nim gitt va bidu

quyét, tom tit nhu sau:

&  Mikc d6 pha lofing gia cb phiéu sau khi chao bin

Tai ngay giao dich khong hudng quyén, gid ¢b phiéu ctia Cong ty s& bi pha loang vai muc do
nhit dinh. Su didu chinh k¥ thuat vé gia ¢b phiéu duge tinh theo cong thuc:

_ Pt-1 + (IXPR)

1+1

P: 14 gia thi trudong cta ¢b phiéu sau khi bi pha lodng

P._ : 14 gia thi truong cla ¢b phiéu trude khi bi pha loang

I 14 ty 18 vén ting thém do phat hanh quyén mua cb phiéu cho ¢6 dong hién hiru

PR: 12 gi4 s& ban cho ngudi mua cd phiéu trong dot phét hanh méi |

Gi4 cb phiéu sau khi bj pha lodng P phu thudc vao gia thi truong cua ¢b phiéu trude khi bi pha

105.ng Pt—l .
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+ Néu P,_;= PR = 10.000 ddng/c phiéu thi gi4 cé phiéu sau khi bj pha lodng P = Py, =10.000
ddng/ch phiéu.

+Néu P,_; <PR, thi P,_; <P vaP,_; cang thip thi khoang cach P - P._; cang cao.

+ Néu P,_; > PR thi P,_; > P va P,_; cang cao thi khoéng cach P,_; — P cang cao. Vdi modi gid
P._jcu thé ta s& c6 gia P twong ung.

¢  Riii ro pha lodng thu nhip trén moi ¢d phén sau khi chao bin

Khi Cong ty thyc hién phat hanh thém cd phan dé tang vn, chi sé thu nhép trén mdi ¢b phan
(EPS) c6 thé s& bi giam do téng sb luong cb phén luu hanh ting 1én so voi hién tai va viée sir
dung vén thu dugc tir dot phat hanh chua tao ra ngay doanh thu, lgi nhun nhu ky vong. Khi d6
EPS duogc tinh nhu sau:

Téng loi nhuén sau thué trong ky

EPS binh quanky = . _
Tdng s6 c6 phan luu hanh binh quén trong ky
) L X*12.+Y*T
Téng sb c6 phan luu hanh binh quén trong ky = =

Trong do:
X: Khdi luong cb phiéu dang luu hanh truée khi phat hanh
% Khéi luong cb phiéu phat hanh thém
I Thoi gian luu hanh thye té trong nam ctia cb phiéu phat hanh thém (théng)
Su khac biét vé tbe do tang truong ciia lgi nhuan véi toc dd tang s6 lugng ¢b phan: sb lugng b
phén ting lén nhlmg loi nhudn sau thué khong tang hodc ting voi tbc @6 cham hon s& 1am cho

thu nhap trén mdi b phn sé& bi giam. Mirc d pha loang thu nhép s& duge khic phuc khi cong ty

lam an tdt, hidu qua sir dung vbn cao.

< Rui ro pha loang gia tri so sach

Gié tri sb séch trén mdi cd phén dugc tinh theo cong thuc:

Von chu s& hitu

Gid tri sb sach . _ —
Sé luong cb phan da phat hanh — cd phicu quy

Tai thoi diém két thiic dot phdt hanh, néu toc do ting tmo”ng ciia vén chi 56 hitu thdp hon téc do
tding s6 lugng co 3 phiéu sau dot phat héanh thi gid tri s6 sdch trén mdi ¢é phdn sé giam.

< Riii ro pha loing vé t¥ 1é nim giit v quyén biéu quyét

Dbi v6i viée phat hanh cho ¢b dong hién hiru, trong truong hop cb dong thuc hién toan bd quyén
mua cta minh, ty 1¢ s& hiru va quyén biéu quyet ctia cb dong s& khong thay d6i. Trong trudng
hop ¢ dong tir bo hoic chuyén nhugng quyén, ty 1& s& hitu va ty 1& biéu quyét s& bi giam tuong
ung.

Phuong an sit dung von thu dwee tir dot chao ban

Toan bd sb vén huy dong dugc tir dot phat hanh s& duge st dung d& du tu x4y dung Dy 4n
Chinh trang khu dan cu tai 16 CTR11, CTR12 va khai thac qu¥ dit xen ghép, thudc Khu A-Do6
thi méi An Van Duong, cu thé nhu sau:
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Toéng mirc dau tw | Gid tri sir dung von

Tén du 4n 8 x
(dong) (dong)

Du 4n chinh trang khu dan cu tai 16 CTRI1I,
CTR12 va khai thac quy dAt xen ghép, thudc | 630.483.240.000 240.226.390.000
Khu A-Dé thi mdi An Van Duong
Tong cong 240.226.390.000

IV. Thong qua viéc sira dbi Diéu 1€ Cong ty
Théng qua viéc stra dbi didu khoan quy dinh vé von didu 18 tai Pidu 1& Cong ty ¢b phan BGI cho
phu hgp véi viée tang vbn didu 1& ctia Cong ty theo sb lidu ting von thuc t& sau dot phat hanh
thanh cong.

Piéu 2: HPQT giao cho Chu tich Hoi ddng quan tri/ Nguoi dai dién theo Phap luat trién khai thyc hién
cac cong viée can thiét dé trién khai phuong an phat hanh cé phiéu cho cb dong hién hitu.
Pidu 3: Thanh vién HDQT, Ban Téng Gim dbc va cic phong/ban chiu trach nhigm thi hanh Nghi
quyét nay.
Noi nhin:
- UBCKNN;

- HPQOT, BKS; Ban TGD;
- Luu VT.

Liém, Ha Ni,
0=CONG TV

Vng C PHN >?AV
Hi L|nhou CONGW
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