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CONG TY CO PHAN PAU TU PUC TRUNG
99A1 duong Cong Hoa, Phuong 4,
Quén Tén Binh, Thanh phé Hd Chi Minh

BAO CAO CUA GIAM POC

Giam dbc Cong ty C6 phén Pau tw Pirc Trung (goi tt 1a “Cong ty”) dé trinh béo cdo ndy ciing véi béo céo tai
chinh riéng ctia Cong ty cho ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2020.

HQI PONG QUAN TRI VA GIAM POC

Céc thanh vién ciia Hoi ddng Quén trj va Gidm déc Cong ty da diéu hanh Cong ty trong ndm va dén ngay 1p bdo
cdo nay gom:

Hoi dong Quain tri

Ong Nguyén Trong Quan Chu tich
Ba Vii Thi Kim Oanh Thanh vién
Ong Nguyén irc Trung Thanh vién
Ba Tran T:hi Thanh Binh Thanh vién
Ba Nguyén Thi Hoang Thanh vién
Giam dbe

Ba Vii Thi Kim Oanh Giam dbc

Nguoi dai dién phap ludt

Ngudi dai dién theo phap luat cia Cong ty trong ndm va cho dén thoi diém 1ap bao cdo nay 1a ba Vii Thi Kim
Oanh.

TRACH NHIEM CUA GIAM POC

Giam dbc Cong ty c6 trach nhiém 1ap béo cdo tai chinh riéng phan anh mot cach trung thuc va hop ly tinh hinh tai
chinh cta Céng ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2020, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu
chuyen tién té cho nam tai chinh két thic cing ngdy. Trong viéc 14p béo céo tai chinh riéng nay, Giam dée duge
yéu cau phai:

e Luya chon cac chinh sach ké toan thich hgp va dp dung céc chinh sach d6 mot cach nhat quan;

e Duara céc xét dodn va uGce tinh mot cach hop 1y va than trong;
Néu rd cac nguyén thc ké toan thich hop c6 dugc tuan thd hay khong, ¢6 nhimng 4p dung sai léch trong yéu
can dugc cong bd va giai thich trong béo céo tai chinh riéng hay khong;

e Lap béo céo tai chinh riéng trén co so hoat dong lién tuc trir truong hgp khong thé cho ring Cong ty s& tiép
tuc hoat dong kinh doanh; va

o Thiét k& va thuc hién hé théng kiém soat ndi bd mot cach hitu hiu cho muc dich 18p va trinh bay bao céo tai
chinh riéng hop 1y nhdm han ché rti ro va gian 1an.

Giam ddc dam bao cac s6 ké toan c6 lién quan dugc luu gitr day du dé phan anh tinh hmh tai chinh, tinh hinh hoat
dong ctia Cong ty véi mue do chinh xéac hop ly tai bét ky thoi diém nao va céc sb ké toan va bao cdo tai chinh
riéng dugc 1ap tuan thi ché do ké toan 4p dung. Gidm déc ciing chiju trach nhiém quan ly céc tai san cua Cong ty
va do d6 da thuc hién céac bién phap thich hop @& ngan chan va phét hién cac hanh vi gian 14n va cac qui dinh phéap
1y ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh riéng.

~

Giam dbc cam két da tuan thi cdc yéu cdu néu trén trong viée 1ap bdo céo tai chinh riéng.




CONG TY CO PHAN PAU TU PUC TRUNG
99A1 dudng Cong Hoa, Phuong 4,
Quén Tén Binh, Thanh phé Hé Chi Minh

BAO CAO CUA GIAM POC (Tiép theo)

TRACH NHIEM CUA GIAM POC (Tiép theo)

Theo y kién ctia Giam ddc, bao céo tai chinh riéng da phan dnh trung thyc va hop ly tinh hinh tai chinh ctia Cong
ty tai thoi diém ngay 31 thang 12 nam 2020, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va cac ludng luu chuyén tién
t¢ cho nam tai chinh két thuc cung ngay, phu horp v6i cac chudn muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét
Nam va céc qui dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh riéng.

Vii Thi Kim Oanh
Giam dbe

Ngay 25 thdang 3 nam 2021




CONG TY TNHH KIEM TOAN VACO

v E ' D LAu 6, tda nha HUD, sé 159 Dién Bién Pha

P.15, Q. Binh Thanh, Tp. H5 Chi Minh

@) Tel: (84-28) 3840 6618/ Fax: (84-28) 3840 6616 ~
P Website: www.vaco.com.vn

S6: (58Y/VACO/BCKT. HCM
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giti: Céc C8 dong
Hoi ddng Quan trj va Gidm dbc
Cong ty C6 phin Piu tu Pire Trung

Chuing t6i da kiém toén béo céo tai chinh riéng kém theo cita Céng ty Cé phan Piu tu Pirc Trung (goi tét 1a “Cong
ty"), duge 13p ngdy 25 théng 3 nam 2021, tir trang 04 dén trang 22, bao gdm Bang can déi ké todn riéng tai ngay 31
thang 12 nam 2020, B4o céo két qua hoat dong kinh doanh riéng, Bdo céo luu chuyén tién té riéng cho nim tai
chinh két thuc cung ngay va Ban thuyét minh bao c4o tai chinh riéng.

Trdch nhigm ciia Gidm déc

Giam dbc Cong ty chiju trach nhiém vé vigc 1gp va trinh bay trung thyc va hop 1y bao céo tai chinh riéng cua Cong
ty theo chudn myc ké todn, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viéc
1dp va trinh bay bao céo tai chinh riéng va chiju trach nhiém vé kiém soét ngi bo ma Gidm déc xac dinh 1a cAn thiét
dé dam béo cho viéc 14p va trinh bay béo c4o tai chinh riéng khong c6 sai st trong yéu do gian l4n hodic nhim 13n.

Trdch nhi¢m ciia Kiém todn vién

Trach nhi¢m cua chiing t6i 1a dua ra y kién vé bao céo tai chinh riéng dua trén két qua cia cudc kidm toén. Chiing
t6i da tién hanh kiém toan theo cac chuin muc kidm toan Viét Nam. C4c chudn muyc ndy yéu ciu chung t6i tuan thu
chuéin myc va cdc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 14p ké hoach va thyc hién cudc kiém toén dé dat dugc sy dam
bao hop ly vé viée lidu béo céo tai chinh riéng clia Cong ty ¢6 con sai sét trong yéu hay khong.

Cong viée kiém toén bao gdm thyc hién céc thi tuc nhim thu thap céc bing chimg kiém todn vé cac sé lidu va
thuyét minh trén bdo cdo tai chinh riéng. Cac thi tuc kiém toan duoc lua chon dya trén xét doan cua Kiém toan
vién, bao gdm d4nh gié rui ro c6 sai sét trong yéu trong béo cdo tai chinh riéng do gian 14n hoic nham I4n. Khi thuc
hi¢n dénh gid cc rii ro nay, Kiém toén vién da xem xét kiém soét ndi b cia Céng ty lién quan dén viec lap va
trinh bay bao céo tai chinh riéng trung thyc, hop 1y nhém thiét ké cac thu tuc kiém toan phu hop véi tinh hinh thuc
té, tuy nhién khong nhim muc dich dua ra y kién v& higu qua cta kiém soat noi bo cia Cong ty. Cong viéc kiém
todn ciing bao gom danh gid tinh thich hop ciia cac chinh séch ké toan dugc 4p dung va tinh hop 1y cia cac ude tinh
ké toén ciia Gidm déc ciing nhu danh gi viée trinh bay tdng thé béo céo tai chinh.
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Chiing toi tin tuong réng cac bing chimg kiém toan ma chiing toi da thu thap dugc 1a diy di va thich hop 1am co s&
cho y kién kiém toan ctia chung toi.
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Y kién ciia Kiém todn vién

i

Theo y kién ctia chting t6i, bdo céo tai chinh riéng da phan 4nh trung thyuc va hop ly, trén céc khia canh trong yéu,
tinh hinh tai chinh ciia Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2020, ciing nhw két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh
Iuu chuyén tién t& cho nim tai chinh két thuc cung ngay, phi hop véi chudn myc ké toan, ché d6 ké toan doanh
nghiép Viét Nam va cic quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc I4p va trinh bay bdo cdo tai chinh riéng.

ANV

Nguyén Pire Tién— Nguyén Ngoc Thach
Giam d6c Chi nhénh Kiém to4n vién b
86 Gidy CN DPKHN Kiém toan: 0517-2018-156-1 S8 Gidy CN DKHN Kiém toén: 1822-2018-156-1 A
Thay mdt va dai dién cho e
CHI NHANH HO CHi MINH

CONG TY TNHH KIEM TOAN VACO
TP.HCM, Ngay 25 thang 3 niim 2021

Vén phong Ha Ngi Van phéng Ddng Nai Vén phong Hai Phong
Tang 12A,toa nha TCT 319, s6 63 Lé Van Luong, S6 79 duong Ha Huy Gidp, P. Quyét Théng, 499 Quén Toan, P. Quéan Toan
P. Trung Hoa, Q. Céu Gidy, Ha Noi Tp. Bién Hoa, Tinh éng Nai Q. Héng Bang, Tp. Hai Phong
Tel: (84-24) 3577 0781 Tel : (84-251) 382 8560 Tel : (84-225) 353 4655

Fax: (84-24) 3577 0787 Fax: (84—251:4 382 8560 Fax: (84-225) 353 4316



'MAU SO B 01-DN
Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 cua B Tai chinh

CONG TY CO PHAN PAU TU PUC TRUNG
99A1 dudng Cong Hoa, Phudng 4,
Quéan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh

BANG CAN POI KE TOAN RIENG

Tai ngay 31 thang 12 nam 2020

Pon vi: VND.
Thuyét

TAISAN Misé minh S6 cudi nam S6 diu nim
A - TAISAN NGAN HAN 100 745.013.211 7.096.762.594
I Tién va cdc khoén twong duwong tién 110 143.916.576 185.909.447
1. Tién 111 4 143.916.576 185.909.447
II. Céc khoén phai thu ngiin han 130 600.000.000 6.387.327.273
1. Phai thu ngén han cta khach hang 131 5 - 131.650.153
2. Tra tru6c cho ngudi ban ngén han 132 6 - 1.975.677.120
3. Phai thu ngén han khac 136 7 600.000.000 4.280.000.000
IIL. Hang tdn kho 140 8 - 516.630.608
1. Hang tdn kho 141 - 516.630.608
IV. Tai san ngin han khic 150 1.096.635 6.895.266
1. Thué GTGT dugc khiu trir 152 802.695 :
2. Thué va cac khoan khac phai thu Nhanuée 153 293.940 6.895.266
B - TAISAN DAI HAN 200 118.448.254.300  112.064.693.376
I. Céc khoén phii thu dai han 210 < 78.575.000
1. Phai thu dai han khac 216 7 - 78.575.000
IL Tai san ¢6 dinh 220 - 621.140.669
1. Taisan ¢ dinh hiru hinh 221 9 S 621.140.669

- Nguyén gia 222 - 3.013.992.273

- Gid tri hao mon luy ké 223 = (2.392.851.604)
IIL BAt dong sén diu tu 230 10 - 90.682.250.434

- Nguyén gid 231 . 97.248.288.820

- Gid tri hao moh lup ké 232 - (6.566.038.386)
IV. Tai san dé dang dai han 240 - 682.727.273
1. Chi phixdy dung co ban d¢ dang 242 - 682.727.273
V. Pu tu tai chinh dai han 250 11 118.448.254.300 20.000.000.000
1. Biu tu vao cong ty con 251 118.448.254.300 20.000.000.000
TONG CONG TAISAN (270=100+200) 270 119.193.267.511  119.161.455.970

Cac thuyét minh kém theo la mét bo phdn hop thanh ciia bdo cdo tai chinh riéng nay
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CONG TY CO PHAN PAU TU PUC TRUNG MAU SO B 01-DN
99A1 duong Cong Hoa, Phuong 4, Ban hanh theo Théng tur s§ 200/2014/TT-BTC
Quén Tén Binh, Thanh phé H6 Chi Minh ngay 22 thang 12 nim 2014 ctia B6 Tai chinh

BANG CAN POI KE TOAN RIENG (Tiép theo)

Tai ngay 31 thdang 12 nam 2020

Don vi: VND
Thuyét

NGUON VON Mi s6 minh S6 cudi niim S6 diu niim
C - NQ PHAI TRA 300 2.600.000.000 2.762.312.118
L. No ngin han 310 2.600.000.000 343.056.631
1. Phai tra ngudi ban ngén han 311 12 - 167.370.995
2. Thué va céc khoan phai ndp Nha nudc 313 13 - 93.313.246
3. Doanh thu chua thyc hién ngén han 318 - 82.372.390
4. Phai tra ngén han khéc 319 14 2.600.000.000 -
IL. No' dai han 330 - 2.419.255.487
1. Phai tra dai han khac 337 14 - 2.419.255.487
D - VON CHU SO HU'U 400 116.593.267.511 116.399.143.852
L. Vén chii s& hiru 410 15 116.593.267.511 116.399.143.852
1. Vén goép ctia chu s& hitu 411 115.217.540.000 115.217.540.000

- C6 phiéu phd thong c6 quyén biéu quyét 411a 115.217.540.000 115.217.540.000
2. Loi nhuan sau thué chua phan phéi 421 1.375.727.511 1.181.603.852

- LNST chua phdn phéi liiy ké dén cudi ndm — 421a 1.181.603.852 80.106.239
trudce

- LNST chwa phdn phéi ndm nay 421b 194.123.659 1.101.497.613

TONG CONG NGUON VON (440=300+400) 440 119.161.455.970

.

o

Nguyén Thj Hong
Nguoi 1ap biéu/Ké toan truéng Giam dbe

Ngay 25 thang 3 nam 2021

Cac thuyét minh kém theo 1 mot bo phén hop thanh ciia bdo cdo tai chinh riéng nay
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CONG TY CO PHAN PAU TU PUC TRUNG 'MAU SO B 02-DN
99A1 duong Cong Hoa, Phuong 4, Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
Quan Téan Binh, Thanh pho H6 Chi Minh ngay 22 thang 12 ndm 2014 cua B Tai chinh

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2020

Don vi: VND
Thuyét
CHI TIEU Mi s6 minh Nim nay Nim trude
1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 17 3.559.355.937 7.574.205.198
2. Doanh thu thuén vé b4n hang va cung cép dich 10 3.559.355.937 7.574.205.198
vu (10 =01)
3. Gia v6n hang bén 11 18 842.086.720 2.010.441.990
4. Loi nhuin gdp vé ban hang va cung cip dich vu 20 2.717.269.217 5.563.763.208
20=10-11)
5. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 20 3.419.253 768.558
6. Chi phi ban hang 25 21 - 97.570.055
7. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 21 2.497.833.285 4.148.306.811
8. Loi nhudn thuin tir hoat dgng kinh doanh 30 222.855.185 1.318.654.900
{30 =20 + 21 - 25 - 26}
9. Thu nhép khéac 31 2.870.000 -
10. Chi phi khéc 32 - 22.558.288
11. Loi nhuén khac (40 = 31 - 32) 40 2.870.000 (22.558.288)
12. Tong lgi nhudn ké todn trudc thué (50=30+40) 50 225.725.185 1.296.096.612
13. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 22 31.601.526 194.598.999
14. Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép 60 194.123.659 1.101.497.613
(60=50-51) -
e
Ut L/

Nguyén Thi Hong . ¥
Ngui 1ap biéu/Ké toan trudmg Giam dbc ’

Ngay 25 thdng 3 nam 2021
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Cdc thuyét minh kem theo la mét by phdan hop thanh cua bdo cdo tai chinh riéng nay
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CONG TY CO PHAN PAU TU PUC TRUNG
99A1 duong Cong Hoa, Phuong 4,
Quan Tan Binh, Thanh phé Hd Chi Minh

'MAU SO B 03-DN
Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 cua Bo Tai chinh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 nim 2020

Pon vi: VND
CHI TIEU Mi sb Niam nay Nim truéc
I. Luu chuyén tién tir hoat dgng kinh doanh
1. Lgi nhugn trudc thué 01 225.725.185 1.296.096.612
2. Diéu chinh cho cdc khodn
- Khiu hao tai san ¢6 dinh va bt dong san déu tu 02 307.444.531 1.486.813.572
- Lai tir hoat dong dAu tu 05 (885.348) (768.558)
3. Lgi nhugn tie hoat dgng kinh doanh trwéc thay ddi 08 532.284.368 2.782.141.626
vén luu dpng
- (Téang)/giam cac khoan phai thu 09 3.936.023.784 (2.080.855.100)
- (Tang)/giam hang tdn kho 10 - 890.588
- Tang/ (giam) céc khoan phai tra (Khong ké 13i vay phai 11 (168.913.644) 61.048.924
tra, thué thu nhap doanh nghiép phai nop)
- (Tang)/giam chi phi tra trudc 12 682.727.273 -
- Thué thu nhap doanh nghiép da ndp 153 (25.000.000) (266.413.562)
Luu chuyén tién thudn tic hoat dpng kinh doanh 20 4.957.121.781 496.812.476
II. Luu chuyén tién tir hoat dong diu tw
1.Tién chi ddu tu gép v6n vao don vi khac 25 (5.000.000.000) (702.727.273)
2.Tién thu 14i tién gui 27 885.348 768.558
Luwu chuyén tién thudn tie hoat dpng diu tw 30 (4.999.114.652) (701.958.715)
Luu chuyén tién thuin trong nim (50 =20 + 30) 50 (41.992.871) (205.146.239)
Tién va twong duong tién diu nim 60 185.909.447 391.055,686

@

Tién va twong dwong tién cudi nim (70 = 50 + 60) 70 143.916.576 .

.

P =

P ——

Nguyén Thj Hong
Nguoi 1ap biéu/Ké toan truéng

Giam dbe

Vii Thj Kim Oanh

Ngay 25 thang 3 nam 2021

Cdc thuyét minh kém theo la mét bg phan hop thanh cia bdo cdo tai chinh riéng nay
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CONG TY CO PHAN PAU TU PUC TRUNG 'MAU SO B 09-DN
99A1 duong Cong Hoa, P}}uc‘rpg 4, Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC
Quén Tan Binh, Thanh ph6 H6 Chi Minh ngay 22 thang 12 ndm 2014 cua B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG :
Cdc thuyét minh nay la mét bg phan hop thanh va can dugce doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

1. THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thire s¢ hitu vén
Cong ty C6 phin Pau tu Pre Trung (“Cong ty”) 1a mot cong ty cb phan dugc chuyén ddi tir Cong ty
TNHH Thuong mai Duc Trung theo Gidy chimg nhdn Dang ky Doanh nghigp s6 0301466299 do S& Ké
hoach va Dau tu Thanh pho H6 Chi Minh céap dicu chinh lan thir 16 ngay 06/5/2016, sau d6 diéu chinh
lan thir 18 ngay 05/8/2019 tang von tir 111.000.000.000 VND 1én 115.217.540.000 VND.

Theo Gidy Ching nhan Ping ky Kinh doanh ;hay,déi lan thu 18, yén giiéu 1¢ cia Cong ty la
115.217.540.000 VND, tuong dwong 11.521.754 ¢6 phi€u, ménh gid mdi c¢d phiéu 1a 10.000 VND.

Cb phiéu ciia Cong ty dang dugc niém yét tai S& Giao dich Chimg khoan Thanh phé Ha Noi v6i ma giao
dich 1a DTI theo Quyét dinh s0 1045/QD-SGDHN do S¢ Giao dich Chung khodn Ha N¢i cap ngay 17
thang 12 ndm 2017.

Téng s6 nhan vién cia Cong ty tai ngay 31 théng 12 nam 2020 la 02 ngudi (ngay 31 thang 12 nam 2019
la 12 nguoi).

Nganh nghé kinh doanh va hoat djng chinh

Nganh nghé kinh doanh ctia Cong ty la cho thué van phong, kinh doanh méi giéi bt dong san, buén ban
vat ligu, thict bj lap dat. Hoat dong chinh ctia Cong ty 1a cho thué van phong.

Chu ky sin xuét, kinh doanh thong thudng

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thuong cua Cong ty dugc thuc hién trong thoi gian khong qué 12
thang.

CAu tric doanh nghiép

Thong tin chi tiét vé céc cong ty con, cong ty lién két va don vi truc thudc ciia Cong ty tai ngay 31 thang

12 nam 2020 nhu sau:
Noi thanh Iap Ty 1§ Ty I¢ quyén
Tén cong ty va hoat dong _phin s hiru  biéu quyét Hoat dong chinh
% %
Cong ty con
Congty TNHHMTV Pirc  Kién Giang 100,00%  100,00% Bat dong san
Trung Phi Quéc .
Cong ty C6 phin Puc Trung  Sai Gon 99,80% 99,80% Bt dong san
Sai Gon _
2. NAM TAI CHINH, CHUAN MUC KE TOAN VA CEIE PO KE TOAN AP DUNG

Niam tai chinh

Nam tai chinh ctia Cong ty bit du tir ngay 01 thang 01 va két thuc vao ngay 31 thang 12.

Ché @ ké todn 4p dung

Cong ty ap dung cac chuén myc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam duoc ban hanh theo

Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014 va cac thong tu huéng dan thyc hién chuin
muyc ke todn cua B9 Tai chinh trong viéc 14p va trinh bay bao céo tai chinh.




CONG TY CO PHAN PAU TU BUC TRUNG 'MAU SO B 09-DN
99A1 duong Cong Hoa, P}}uépg 4, Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC
Quén Tén Binh, Thanh phd H6 Chi Minh ngay 22 thang 12 nam 2014 cua Bo Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh nay la mét bo phan hop thanh va can dwoe doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh riéng kem theo

2.

NAM TAI CHINH, CHUAN MUC KE TOAN VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Tuyén bd vé viée tuéin thii chuéin mue ké todn va ché dd ké toan

Gidm dbc dam bao da tuan thu yéu cau cta cac chudn myc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét
Nam dugc ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014 ciing nhu céc
thong tu huéng din thyuc hién chudn muc ké todn cua Bo Tai chinh trong viéc 1dp bdo céo tai chinh.

Béo cdo tai chinh neng kem theo khong rhdm phan 4nh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh
va tinh hinh luu chuyén tién té theo cic nguyén tic va thong 18 ké todn dugce chép nhan chung tai cac
nudc khc ngoai Viét Nam.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Co s¢ 1ap béo cdo tai chinh
Béo cdo tai chinh dugc 13p trén co s ké toan dén tich (trir cac thong tin lién quan dén c4c ludng tién).

Béo c4o tai chinh kém theo dugc trinh bay bing Pdng Viét Nam (VND), theo nguyén tic gié gbc va phu
hop véi chuén muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép ly c¢6 lién quan
dén viéc 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh riéng.

U6 tinh ké todn

Viéc 1ap béo céo tai chinh riéng tudn thi theo chudn muc ké toan, ché do ké todn doanh nghiép Viét Nam
va céc quy dinh phdp 1y ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bdo céo tai chinh riéng yéu cau Giam dbe
phai cé nhirng udce tinh va gia dinh anh huong dén s liéu bao cdo vé cdng no, tai san va viéc trinh bay
cdc khoan cong ng va tai san txem tang tai ngay lap béo cédo tai chinh rleng cling nhu céc s liéu béo céo
vé doanh thu va chi phi trong suot ndm tai chinh. Mc du céc uéc tinh ké toan duge 1ap bang tét ca sy
hiéu biét ctia Gidm dbce, s6 thuc té phat sinh c6 thé khac véi céc ude tinh, gia dinh dit ra.

Dénh gia va ghi nhin theo gia tri hgp ly
Luét Ké toan da c6 hiéu lyc tir ngay 01 thang 01 nam 2017, trong d6 bao gom quy dinh v& Pénh gid va
Ghi nhén theo gia tri hop 1y, tuy nhién chua c¢6 huéng din cu thé cho vén d& nay; theo d6, Gidm dbc da

xem xét va ap dung nhu sau:

(a) Cong cu tai chinh dugc ghi nhdn va ddnh gid lai theo gid tri hop Iy trén co s¢ gid goc trie di cdc
khodn dy phong can trich Idp (néu cd) theo quy dinh hién hanh;

(b) Bdt djng san dau tue xdc dinh dwoc gid tri hop Iy dwgc trinh bay cu thé tai thuyét minh sé 10;

(c) Déi véi tai san va np phai tra (ngoai cdc muc a b trén day) Céng ty khong c6 co s¢ dé xdc dinh dwoc
gid tri mot cdch dang tin cdy do dé Cong ty dang ghi nhdn theo gid goc

Cong cu tai chinh
Ghi nhén ban diu . 5

Tai san tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban dAu, tai san tai “chinh dugc ghi nhan theo gié gbe cong cac chi
phi giao dich c6 lién quan tryc tiép dén v1ec mua sém tai san tai chinh d6. Tai san tai chinh cta Cong ty
bao gdm tién, cac khoan twong duong tién, cac khoan phai thu khéch hang, phai thu khéc, céc khoan dau
tu tai chinh.

Céng no tai chinh: Tai ngdy ghi nhén ban dAu, cong ng tai chinh dugce ghi nhan theo gia gbc cong cac chi
phi glao dich ¢6 lién quan tryc tiép dén viéc phat hanh cbng ng tai chinh d6. Cong ng tai chinh ctia Cong
ty bao gdm c4c khoan phai tra ngudi bén, phai tr khéc, cac khoan chi phi phai tra, cac khoan vay.




CONG TY CO PHAN PAU TU PUC TRUNG MAU SO B 09-DN
99A1 dudong Cong Hoa, Phuodng 4, Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC

Quén Tén Binh, Thanh phé H6 Chi Minh

ngay 22 thang 12 ndm 2014 cta BY Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi bao cado tai chinh riéng kém theo

3.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Ddnh gid lgi sau ldn ghi nhan ban diu

Hién tai, Thong tu s& 210/2009/TT-BTC do B Tai chinh ban hanh ngay 06 thang 11 ndm 2009 (“Thong
tu 210”) ciing nhu cac quy dinh hién hanh chua c¢6 huéng dan cu thé vé viéc xac dinh gia trj hop ly cua
céc tai san tai chinh va cong ng tai chinh.

Tién

Tién bao gdm tién mat tai quy, cac khoan tién giri khong ky han.
Cac khoan diu tu vao cong ty con

Dau tw vao cong ty con

Cong ty con la cac cong ty do Cong ty kiém sodt. Viée kiém sodt dat dugc khi Cong ty c6 kha nang kiém
so4t cac chinh sach tai chinh va hoat dong ctia cac cong ty nhén d4u tu nhim thu dugc loi ich tir hoat
dong cua céc cong ty nay.

Dy phong ton that cho khoan dau tu vao cong ty con dugc trich 1ap khi cong ty con bi 16 v6i mirc trich
1ap bang chénh l¢ch gitra vén gop thyc te clia cac bén tai cong ty con va von chu s¢ hitu thyc ¢6 nhan vOi
ty 1€ gop vén clia Cong ty so véi tong s6 von gbp thuc té clia cac bén tai cong ty con. Néu cong ty con la
doi tuong 1dp Bao céo tai chinh hop nhét thi can ctr dé xac dinh dy phong ton that 1a Bao cdo tai chinh
hop nhét.

No phai thu

Ng phai thu la so tién c6 thé thu hdi cia khach hang hodc cac dbi tugng khac. No phai thu dugc trinh bay
theo gia trj ghi s trir di céc khoan dy phong phai thu kho doi (néu co).

Duy phong phai thu khé doi dugce trich 18p cho nhitng khoan ng phai thu dd qué han thanh todn tir sdu
thang tr¢ 1én, hogic cac khoan ng phai thu ma ngudi ng kho ¢6 kha ning thanh toan do bi thanh ly, pha
san hay cac khé khan tuong tu.

Céc khoén ng phai tra va chi phi phai tra

Céc khoan ng phai tra va chi phi phai tra duoc ghi nhén cho s6 tién phai tra trong tuong lai lién quan den
hang héa va dich vu da nhan dugc. Chi phi phai tra dugc ghi nhén dya trén céc udce tinh hop ly ve so tién
phai tra.

Viéc phan loai cac khoan phai tra la phai tra ngudi béan, chi phi phai tra va phai tra khac dugc thuc hién
theo nguyén tic sau:

(a) Phai trd ngudi béan phéan énh cac khoan phai tra mang tinh chat thuong mai phat sinh tir giao dich mua
hang hoa, dich vy, tai san va ngum ban 1a don vi doc 1ap v6i Cong ty, bao gom cé céc khoan phai tra
khi nhap khiu thong qua ngudi nhan ty thac. “

(b) Chi phi phai tra phan énh cac khoan phai tra cho hang héa, dich vy da nhan dugc tir nguoi ban hodc
da cung cap cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua c6 hoa don hodc chua du hd so, cac khoan chi
phi san xudt, kinh doanh phai trich trudc.

(c) Phai tra khac phan anh cic khoan phai tra khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich
mua, ban, cung cap hang hoa dich vu.

Vén chii s6 hiru

Vén gép cia chii s hitu: Von gép clia chi s¢ hitu duge ghi nhén theo s& vén thyc t& da gop cua céc cb
dong.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PUC TRUNG 'MAU SO B 09-DN
99A1 duong Cong Hoa, Phuodng 4, Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC

Quén Tan Binh, Thanh phé Hb Chi Minh

ngay 22 thang 12 ndam 2014 cua B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can dwge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

3.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Ghi nhén doanh thu

Doanh thu ctia giao dich vé cung cép dich vu dugc ghi nhén khi két qua cua giao dich dé dugce xéc dinh
mot cach dang tin cdy. Truong hop giao dich vé cung cép dich vy lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu
dugc ghi nhén trong ky theo két qua phén cong viéc da hoan thanh tai ngay cuia Bang can dbi ké toan cua
ky d6. Két qua cua giao dich cung cdp dich vu dugc xéc dinh khi thoa man tit ca bén (4) diéu kién sau:

(a) Doanh thu dugc xé4c dinh tuong déi chic chin;

(b) C6 kha naing thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do;

(¢) Xac dinh dugc phin cong viéc di hoan thanh tai ngay cuia Bang can ddi ké toan; va

(d) X4c dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu
do.

Lai tién glri duoc ghi nhan trén co s¢ don tich, dugc xéc dinh trén s6 du cac tai khoan tién giri va 1ai suat
ap dung.

Thué
Thué thu nhép doanh nghiép thé hién tdng gié tri cua sb thué phai tra hién tai va s thué hoan lai.

S6 thué phai tra hién tai dugc tinh dya trén thu nhap chju thué trong nam. Thu nhap chju thué khac véi
loi nhuén truge thué dugc trinh bay trén Béo céo két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhap chju thué
khong bao gdm céc khoan thu nhép hay chi phi tinh thue hoic dugc khau trir trong cac nim khéc (bao
gom ca 16 mang sang, néu c6) va ngoai ra khong bao gdm céc chi tiéu khong chiu thué hoic khong duoc
khéu trir.

Thué thu nhap hodn lai dugc tinh trén cac khoan chénh léch gitra gia tri ghi sé va co s tinh thué thu
nhap cua cac khoan muc tai san hodc cong ng trén bdo cdo tai chinh va dugc ghi nhan theo phuong phép
Bang can dbi ké toan. Thué thu nhdp hodn lai phai tra phai dugc ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh
1éch tam thoi con tai san thué thu nhdp hodn lai chi dugc ghi nhén khi chéc chiin ¢6 du loi nhuan tinh
thué trong twong lai dé khéu trir céc khoan chénh Igch tam thoi.

Thué thu nhap hoan lai dugc xéc dinh theo thué suit du tinh s& ap dung cho nim tai san dugc thu hdi hay
ng phai tra dugc thanh toan. Thué thu nhap hodn lai dugc ghi nhan vao Béo cdo két qua hoat dong kinh
doanh va chi ghi vao v6n chi s¢ hiru khi khoan thué d6 c6 lién quan dén cac khoan muc dugc ghi thing
vao von chu s hiru.

Tai san thué thu nhap hodn lai va ng thué thu nhap hoan lai phai tra dugc bu trir khi Cong ty ¢6 quyén
hop phap dé bu trir giita tai san thué thu nhdp hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai ngp va khi cic
tai san thué thu nhap hoan lai va ng thué thu nhdp hoan lai phai tra lién quan tGi thué thu nhap doanh
nghi¢p dugc quan ly boi cung mdt co quan thué va Cong ty ¢6 du dinh thanh toan thué thu nhép hién
hanh trén co s¢ thuan.

Viée xédc dinh thué thu nhap ciia Cong ty cén ci vao céc quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhing
quy dinh nay thay doi theo ting thoi ky va viéc xdc dinh sau cung vé thu¢ thu nhép doanh nghiép tuy
thudc vao ket qua kiém tra cua co quan thué cé tham quyén.

Céc loai thué khac dugc ap dung theo céc ludt thué hi¢n hanh tai Viét Nam.
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'MAU SO B 09-DN
Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cua B Tai chinh

CONG TY CO PHAN PAU TU PUC TRUNG
99A1 dudong Cong Hoa, Phudng 4,
Quén Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh nay la mgt bg phén hop thanh va can dwgc doc dong thoi véi bao cdo tai chinh riéng kém theo

: & TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Bén lién quan

Céc bén dugc coi la lién quan néu mot bén c6 kha ning kiém soat hogic ¢6 anh hudng déng ké dbi véi
bén kia trong viéc ra quyét dinh céc chinh sdch tai chinh va hoat dong. Céc bén ciing dugc xem Ia bén
lién quan néu cung chiu sy kiém soat chung hay chiu anh huéng déng ké chung.

Trong viéc xem xét mbi quan hé cta céc bén lién quan, ban chat cia méi quan hé dugce chu trong nhiéu
hon hinh thirc phép ly.

Danh sdch cdc bén lién quan

M&i quan hé
Cong ty con
Cong ty con
Quan ly chu chét

Bén lién quan

Cong ty TNHH MTV bt Trung Phu Qubc
Cong ty Cb phan Duc Trung Sai Gon

Céc thanh vién Hoi ddng Quan tri, Giam dbc

4. TIEN
S6 cubi nim
VND
Tién mit 16.283.015 .
Tién giri ngén hang khong ky han 127.633.561 179 008.604
Cong 143.916.576 185.909.447
5. PHAI THU CUA KHACH HANG
5 S6 cudi nim S6 diu nim ;
VND VND
Cong ty C6 Phan Cong Nghé BIOTECH Viét Nam - 52.733.583
Cong ty TNHH TM DV XNK Hai Long - 78.916.570
Cong 2 131.650.153 ﬁ
g S . Al
6. TRA TRUOC CHO NGUOI BAN NGAN HAN TU
& ok A A ; U
S0 cudi nam S0 dau nim X
5 VND VND q ‘
Cbng ty C4 phan Rang Pong (i) ‘ p - 1.935.677.120 Al
Péi tugng khéc - 40.000.000
Cong § - 1.975.677.120
@) bay la khoan tra truéc cho Cong ty Ch phan Rang Dong lién quan dén viéc chuyén nhugng dét nén dy 4n

Khu biét thy Royal Hill theo hgp dong sé 19/ROHILL/RDG ngay 29 thang 01 ndm 2010. Hién tai, hai
bén vin chua hoan thanh xong cac thu tuc chuyén nhuong nay.

Trong nam, Cong ty da dung khoan tra trudc nay dé gop v6n thanh 1ap Cong ty Co phan Purc Trung Sai
Gon (Coéng ty con) vai gia tri vén gop bang véi gia tri s6 séch (xem thuyét minh s6 11)
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CONG TY CO PHAN PAU TU PUC TRUNG
99A1 dudng Cong Hoa, Phudng 4,
Quén Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh

'MAU SO B 09-DN
Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 cua BY Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)

Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can dwge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

78 PHAI THU KHAC
S6 cubi nim S6 diu nim
VND VND
a) Ngéin han 600.000.000 4.280.000.000
Tam tng cho Ba Vii Thi Kim Oanh - Bén lién quan 600.000.000 4.280.000.000
b) Dai han - 78.575.000
Ky cugc, ky quy - 78.575.000
Cong 600.000.000 4.358.575.000
8. HANG TON KHO
S6 cudi nim S6 dAu niim
Gia gbc Du phong Gia gbc Du phong
VND VND VND VND
Hang héa (i) i i 516.630.608 i
Cong - - 516.630.608 -

@) Trong nam, Cong ty da dung toan bd hang tdn kho nay dé gop. vén thanh 1ap Cong ty Co phin Pirc
Trung Sai Gon (Cong ty con) v6i gid tri von gép bing véi gi tri s sach (xem thuyét minh s6 11).

9. TANG, GIAM TAI SAN CO PINH HU'U HINH
Phuong tién
van tai Téng cong
VND VND
NGUYEN GIA
S6 dw dAu niim 3.013.992.273 3.013.992.273
- Giam khac (i) (3.013.992.273) (3.013.992.273)

Ao
S6 du cubi nim
-

GIA TRI HAO MON LUY KE
S6 du dAu nim
- Giam khéc (i)

2.392.851.604
(2.392.851.604)

2.392.851.604
(2.392.851.604)

A
S6 du cudi nim

GIA TRI CON LAI

Tai ngay diu nim

621.140.669

621.140.669

. Y As o
Tai ngay cudi nim

@) Trong ndm, Cong ty da dung toan b tai san ¢b dinh dé gop von thanh lap Cong ty Co phan buc Trung
. Sai Gon (Cong ty con) voi gia tri von gép bing véi gla t# con lai ctia tai san (xem thuyét minh sb 11).
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CONG TY CO PHAN PAU TU PUC TRUNG MAU SO B 09-DN

99A1 dudng Cong Hoa, Phudng 4,
Quan Tén Binh, Thanh pho H6 Chi Minh

Ban hanh theo Théng tu s§ 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 cta B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh nay la mét bg phén hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh riéng kem theo

10. TANG, GIAM BAT PONG SAN PAU TU CHO THUE
Quyén sir dung
dAtlaudai  Nha cira, vt kién tric My mdc, thiét bi Téng cong
VND VND VND VND
NGUYEN GIA
S6 dir dAu niim 79.821.446.900 15.402.727.630 2.024.114.290 97.248.288.820
- Giam khac (i) (79.821.446.900) (15.402.727.630) (2.024.114.290) (97.248.288.820)
S6 dw cudi nim - - . 2
GIA TRI HAO MON LUY KE
S5 dur dAu niim - 5.120.339.298 1.445.699.088 6.566.038.386
- Khéu hao frong nam - 146.811.300 160.633.231 307.444.531
- Giam khéc (i) - (5.267.150.598) (1.606.332.319) (6.873.482.917)
S6 dw cubi nim - - S 3
GIA TRI CON LAI
Tai ngay diu nim 79.821.446.900 10.282.388.332 578.415.202 90.682.250.434
Tai ngay cudi nim - - - -
Biét dong san dau tu cho thué 1a toa nha tai s6 99A1 Pudng Cong Hoa, Phudng 4, Quén Tan Binh, Thanh
phé H6 Chi Minh va cin hd s6 BE5-12A-H18 duong Pham Vian Nghi, Khu Riverpark Residence,
Phuong Tan Phong, Quan 7, Thanh phé HS Chi Minh.
@) Trong nam, Cong ty dd dung toan bd tai san c¢b dinh dé goép vén thanh 1ap Cong ty C6 phan buc Trung
Sai Gon (Cong ty con) véi gid tri von gop bing voi gia tri con lai cia tai san (xem thuyét minh s6 11).
11.  PAU TU TAI CHINH DAI HAN
S6 cubi niim S6 du niim
Gifgbc Duphong Gid tri hoply (*) Gid gbe Dy phong  Gid tri hoply (*)
. VND VND VND VND VND VND
Dilu tur vio cong ty con 118.448.254.300 - 20.000.000.000
Cong ty TNHH MTV Buc Trung Phi 20.000.000.000 - 20.000.000.000
Qude (i)
Cong ty C6 phan Due Trung Sai Gon 98.448.254.300
(ii)
Cong 118.448.254.300 - 20.000.000.000 -
* Gia tri hop ly:
Cong ty chua xac dinh dugc gia tri hop Iy tai ngay két thiic nién do ké toan ciia khoan dau tu nay do cac
quy dinh hién hanh chua ¢6 hudéng dan cu thé vé viéc xdc dinh gid tri hop 1y cua céc khoan dau tu tai
chinh. Gia tri hop ly cta céc khoan dAu tu nay co thé khac voirgié tri ghi so.
Théng tin bd sung va tinh hinh hoat ddng cta cc‘)ng tf/ con:
(i) Nam 2020, Cong ty TNHH MTV DBuc Trung Phi Qudc vin dang trong qua trinh dau tu xay dung,

chua di vao hoat dong san xuét kinh doanh. Trong nam, Cong ty khoéng c6 giao dich nao véi Cong ty
TNHH MTV Dirc Trung Phu Quoc Trong gid tri von gop, Cong ty c6 sir dung phan gid tri da thanh
toan tién mua dat cho Cong ty Cb phan Pau tu va Phat trién Phi Qudc lién quan dén dy 4n Sonasea
Villas and Resort dé 86p von thanh 1dp Cong ty TNHH MTV burc Trung Phu Quéc véi gid tri von
gop dugc xac dinh bing gi4 tri s6 sach tai ngay gop vén la 14.582.824.659 VND. Hi¢n nay Cong ty
van dang lam viée voi Cong ty Cb phan Dau tu va Phat trlen Phu Quoc dé chuyén quyen va nghia vu
trong viéc tiép tuc ky két hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dét lién quan dén du 4n Sonasea
Villas and Resort sang cho Cong ty TNHH MTV Dtic Trung Pha Qudc.
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CONG TY CO PHAN PAU TU DUC TRUNG 'MAU SO B 09-DN
99A1 duong Cong Hoa, Phuodng 4, Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC

Quén Tén Binh, Thanh phé Hb Chi Minh

ngay 22 thang 12 ndm 2014 cta B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

11.

(i)

12.

PAU TU TAI CHINH DAI HAN (Tiép theo)

Cong ty quyét dinh thanh 18p Cong ty Cb phan Pirc Trung Sai Gon véi s6 vén diéu 1¢ ban dau 1a 20 ty
VND theo Quyét dinh s§ 01/2020-Qb- HDQT ngay 20/02/2020, dong thoi, theo Quyet dinh sb 02/2020-
QB-HDBQT ngay 11/5/2020, Cong ty da quyét dinh tang thém vén gép vao Cong ty Cé phan Puc Trung
Sai Gon voi gid tri 12 87.717.240.000 VND.

Tai ngay 31/12/2020, Cong ty da gop vén thanh 1ap Cong ty Ccf) phan DPiic Trung Sai Gon (“Pirc Trung
Sai Gon”) voi tong gid tri gop von 1a 98.448.254.300 VND (chiém 99,80% von dicu 1¢ thuc gbp cia Dic
Trung Sai Gon), bao gom:

+ Gop von bing tién véi gia trj 1a 5.000.000.000 VND;

+ Khoan tré truéc cho Cong ty CO phan Rang Dong véi gid tri gop vén bﬁng gia tri sb sach 1a
1.935.677.120 VND (xem thuyet minh so 06). Hi¢n nay Cong ty van dang lam viéc véi Cong ty Co phan
Rang Dong dé chuyen quyén va nghia vu trong viéc tiép tuc ky két hgp dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat lién quan dén duy 4n sang cho ‘Duce Trung Sai Gon.

+ Hang hoa ton kho véi gia trj gop von bang gia trj sé sch 1a 516.630.608 VND (xem thuyét minh sb
08);

+ Tai san ¢b dinh hiru hinh véi gia tri gop vén bing gié tri con lai ctia tai san 1a 621.140.669 VND (xem
thuyét minh s6 09);

+ Bét dong san dau tu voi gia trj gop von bing gia trj con lai cia bat dong san 1a 90.374.805.903 VND
(xem thuyét minh s6 10);

Trong nim, Cong ty ¢6 giao dich cung cdp dich vu cho Céng ty Cb phan Dic Trung Sai Gon véi sb tién
14 139.136.014 VND.

Béo cdo tai chinh nam 2020 cia Cong ty C6 phdn Dic Trung Sai Gon c6 15 1a 149.466.100 dong. Cong
ty khong du phong s 18 nay trong bdo cdo tai chinh riéng, do anh hudng khong trong yéu.

PHAI TRA NGUOI BAN
‘ S6 cudi nim S6 diu niim

$6 ¢6 kha ning S$6 ¢6 khé niing

Gid tri tra ng Gia tri tra ng

VND VND VND VND

Cong ty TNHH Dich Vu Bao V¢ An Viét Cudng - - 70.400.000 70.400.000

Cong ty C5 Phan Dau Tu Va Thuong Mai Bic B¢ - - 33.000.000 33.000.000
Dinh Van Ngoan - - 53.113.995
Cong ty TNHH Thuong Mai Pirc Anh My : - 10.857.000
Cong - - -167.370.995
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'MAU SO B 09-DN
Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 cua B6 Tai chinh

CONG TY CO PHAN PAU TU PUC TRUNG
99A1 duong Cong Hoa, Pl}ubrpg 4,
Quan Tan Binh, Thanh phé Hd Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEOQ)
Cc thuyet minh nay la mgt bg phan hop thanh va can dwge doc dong thoi véi béo cdo tai chinh riéng kém theo

13. THUE VA CAC KHOAN PHAI THU/NQP NHA NUGC

S6 phai ngp  Sé da thuc ndp

S6 diu nim trong nim trong nim S6 cudi nim
VND VND VND VND
a) Cac khoan phai thu
Thué thu nhap doanh nghiép 6.895.266  31.601.526 25.000.000 293.740
Thué thu nhap ca nhan = = 200 200
Cong 6.895.266  31.601.526 25.000.200 293.940
b) Cac khoan phéai nop
Thué gia tri gia ting 31.980.943  266.370.047 298.350.990 A
Thué thu nhap ca nhan 61.332.303 7.212.602 68.544.905 x
Céc loai thué khac = 3.000.000 3.000.000 -
Cong 93.313.246 276.582.649 369.895.895 -
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'MAU SO B 09-DN
Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thdng 12 ndm 2014 cia B Tai chinh

CONG TY CO PHAN PAU TU PUC TRUNG
99A1 dudng Cong Hoa, Phuong 4,
Quén Tén Binh, Thanh phd Hb Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cdic thuyét minh nay la mét bo phdn hop thanh va cdn dwoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

14. PHAI TRA KHAC

S6 cudi nim S6 diu nim
VND VND
a) Ngén han 2.600.000.000 £
Phai tra tién muon ba Vi Thi Kim Oanh - Bén lién quan 2.600.000.000 -
b) Dai han - 2.419.255.487
Nhéan ky quy, ky cugc B 2.419.255.487
Cong 2.600.000.000 2.419.255.487
Céc khoan nhan ky quy, ky cuoc la tién dit coc cho thué vin phong thu tir khach hang.
15. VONCHU SO HUU
Thay dbi trong vén chii s& hiru
Vén gop ciia LNST
chii s¢ hitu chua phan phéi Cong.
VND VND VND
S6 dur ddu niim trudce 111.000.000.000 4.297.646.239 115.297.646.239

T#ng vén trong ndm trudc
L4i trong ndm trudc

4.217.540.000

(4.217.540.000)
1.101.497.613

1.101.497.613

S6 du diu nim nay

115.217.540.000

v

1.181.603.852

116.399.143.852

Ldi trong ndm

194.123.659

194.123.659

A Ao
So du cudi ndim

115.217.540.000

1.375.727.511

116.593.267.511

Cb phiéu:
S6 cubi nim S6 dAu niim
S8 lugng cb phiéu dang ky phat hanh 11.521.754 11.521.754
S6 lugng cb phiéu da ban ra cong ching 11.521.754 11.521.754
- C6 phiéu phé thong 11.521.754 11.521.754
S8 lugng cb phiéu dang luu hanh 11.521.754 11.521.754
- C6 phiéu phé thong 11.521.754 11.521.754
Ménh gi4 ¢ phiéu dang luu hanh (VND) 10.000 10.000
Vén didu 18 :
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2020, vén diéu le; da duorc co dong gop di nhu sau:
$6 cubi nim S6 diu nim
Vén gop Tilg Von gép Tilg
VND % VND %
Ong Nguyén Trong Quin 17.645.929.550 15,32% 17.645.929.550 15,32%
Ba Vii Thi Kim Oanh 10.379.958.559 9,01% 10.379.958.559 9,01%
Céc cb dong khéc 87.191.651.892 75,68% 87.191.651.892 75,68%
Cong 115.217.540.000 100,00%  115.217.540.000 100,00%
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CONG TY CO PHAN PAU TU PUC TRUNG

99A1 dudng Cong Hoa, Phuong 4,

Quén Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh

'MAU SO B 09-DN
Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 cia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)

Cdc thuyét minh nay la mét by phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

16.

17.

18.

19.

20.

BAO CAO BQ PHAN

Hoat dong chinh ciia Cong ty 1a cho thué vin phong, dong thoi hoat dgng san xudt kinh doanh cta Cong
ty chi phat sinh trong lanh tho Viét Nam. Vi vay, rui ro va ty sudt sinh 101 ctia Cong ty khong bi tdc dong
béi nhitng khéc bigt do Cong ty hoat dong tai nhicu khu vuc dia Iy khac nhau. Theo d6, Cong ty khong

trinh bay thong tin bao cdo theo bd phan.

DOANH THU
Nim nay Nim truée
VND VND
Doanh thu ban hang 960.000

Doanh thu cho thué vin phong va céac dich vu khic

3.559.355.937

7.573.245.198

Cong 3.559.355.937 7.574.205.198
GIA VON HANG BAN
Nim nay Niim truéc
VND VND
Gia vn hang ban - 890.588
Gi4 vén cho thué vin phong va cac dich vy khac 842.086.720 2.009.551.402
Cong 842.086.720 2.010.441.990
CHI PHi SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO
Nim nay Nim trudc
VND VND
Chi phi nhan cong 1.019.390.000 2.054.407.176
Chi phi khau hao TSCD 307.444.531 1.486.813.572
Chi phi dich*vy mua ngoai 1.091.991.235 1.662.333.723
Chi phi bang tién khac 921.094.239 1.051.873.797
Cong 3.339.920.005 6.255.428.268
DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH
Niam nay Nim truée
'VND VND
L4i tién giri ngan hang 885.348 768.558
L4i chénh léch ty gia 2.533.905 "
3.419.253 768.558

Cong
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CONG TY CO PHAN PAU TU PUC TRUNG
99A1 duong Cong Hoa, Phuong 4,
Quén Tén Binh, Thanh phé H6 Chi Minh

'MAU SO B 09-DN
Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cua B9 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh nay 1a mét bé phdn hop thanh va can dwgc doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

21.

22.

(@

23.

CHI PHi BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Niam nay Nim truéc
VND VND

a) Chi phi ban hang phit sinh trong nam
Chi phi moi gidi - 97.570.055
- 97.570.055

Cong

b) Chi phi quéiin Iy doanh nghi¢p sinh trong nim
Chi phi nhan vién

1.019.390.000

2.054.407.176

Chi phi khiu hao TSCD - 553.320.838
Chi phi dich vu mua ngoai 557.349.046 488.705.000
Céc khoan chi phi QLDN khac 921.094.239 1.051.873.797
Cong 2.497.833.285 4.148.306.811
CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP
Niam nay Nim truée
VND VND
Loi nhuan/(18) trudc thué 225.725.185 1.296.096.612
Diéu chinh cho thu nhap chiju thué
Cdc khoadn chi phi khéng dwgc khdu trie - 81.986.860
Chi phi khdu hao va dao tao dwgc triv - (512.559.804)
Thu nhip chiu thué nim hi¢n hanh 225.725.185 865.523.668
Thué sudt thong thuong 20% 20%
Thué TNDN phii np 45.145.037 173.104.734
Thué TNDN céc nim trudce - 21.494.265
Thué TNDN giam trir (i) 13.543.511 =
31.601.526 194.598.999

Chi phi thué TNDN hi¢n hanh

Theo Nghi dinh s6 1 14/2020/ND-CP ngay 25 thdng 9 nam 2020 cua Chinh phu, Cong ty xac dinh dugc
giam 30% tdng s6 thué TNDN phai ndp cia nam tai chinh 2020, do xéc dinh doanh thu nam tai chinh
nay ctia Cong ty la dudi 200 ty VND, dép ung yéu cAu cua Nghi dinh s0 114/2020/ND-CP néu trén.

Ngoai khoan chi phi khong dugc khéu trir néu trén, Cong ty xac dinh thué thu nhap doanh nghigp trén co
s& danh gia lgi nhuén ke toan khong cé sy khdc biét dang Kké nao khac so v6i lgi nhudn cho myc dich tinh
thué t}}u nhép doanh nghiép.'Viéc z(éc dinh sau ciing vé thué thu nhdp doanh nghié¢p tuy thudc vao két
qua kiém tra ctia co quan thué c¢6 tham quyeén.
CONG CU TAI CHINH

Quaén ly rii ro vbn

Cong ty quan 1y ngudn vén nhim dam bao ring Cong ty c6 thé vira hoat dong lién tuc vira tbi da héa lgi
ich ctia cac cb dong thong qua t6i uu hoa so du nguon von va cong ng.

Chu tric vén cia Cong ty bao gdm vén diéu 1¢ va lgi nhudn sau thué chua phén phai.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PUC TRUNG MAU SO B 09-DN
99A1 duong Cong Hoa, Phuong 4, Ban hanh theo Théng tu s§ 200/2014/TT-BTC
Quén Tén Binh, Thanh phé H6 Chi Minh ngay 22 thang 12 ndm 2014 cua Bo Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH RIENG (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh nay la mgt bg phdn hgp thanh va cdn duge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh riéng kem theo

23, CONG CU TAI CHINH (Tiép theo)
H¢ 56 don bdy tai chinh

H¢ s don béy tai chinh ctia Cong ty tai ngay két thic nién do ké toan nhu sau:

S6 cudi nim S6 dAu nim
VND VND

Céac khoan vay
Trir: Tién va cac khoan twong duong tién 143.916.576 185.909.447
No thudn (143.916.576) (185.909.447)
Vén chu s& hitu 116.593.267.511 116.399.143.852
Ty 1§ ng thuin trén vén chii sé hiru (0,00) (0,00)

Cic chinh siach ké toan chi yéu

Chi tiét cac chinh sach ké toan chu yéu va cac phuong phap ma Cong ty ap dung (bao gom céc tiéu chi
dé ghi nhan, co s& x4c dinh gié tri va co s& ghi nhan céc khoan thu nhdp va chi phi) d6i voi timg loai tai
san tai chinh, céng no tai chinh dugc trinh bay tai Thuyét minh sé 3.

Céc loai cong cu tai chinh

Gi tri ghi sb Gid tri hop Iy
S6 cudi nim S6 dAu nim S8 cudi nim S6 dAu nim

VND VND VND VND
Tai san tai chinh
Tién va cdc khoan twong duong tién 143.916.576 185.909.447 143.916.576 185.909.447
Phai thu khéch hang va phai thu khéc 600.000.000 4.490.225.153 600.000.000 4.490.225.153
Téng cong 743.916.576 4.676.134.600 743.916.576 4.676.134.600
Cong ng tai chinh
Phai tra ngudi bén va phai tra khéc 2.600.000.000 2.586.626.482 2.600.000.000 2.586.626.482
Téng cfng . 2.600.000.000 2.586.626.482 2.600.000.000 2.586.626.482

Cong ty xac dinh gia trj hop ly cla tai san tai chinh va cong ng tai chinh tai ngay két thuc nién d¢ ké toan
theo nhu thuyét minh s6 3, do Théng tu sé 210/2009/TT-BTC dwgc Bo Tai chinh ban hanh ngay 06
thang 11 nam 2009 (“Thong tu 210”) ciing nhu céc quy dinh hién hanh chua ¢6 huéng dan cu thé vé viée
xdc dinh gid tri hop ly cia céc tai san tai chinh va céng ng tai chinh. Thong tu 210 yéu cdu 4p dung
Chuén myc béo cdo tai chinh Quéc té v& viéc trinh bay béo cdo tai chinh va thuyet minh théng tin ddi véi
cong cu tai chinh nhung khong dua ra huéng dan twong du'orng cho vigc danh gia va ghi nhén cong cu tai
chinh bao gbm ca 4p dung gia tri hop ly, nham phu hop véi Chudn muyc béo cée tai chinh Quédc té.

Muc tiéu quén ly rii ro tai chinh
Cong ty da xay dung h¢ théng quan ly rui ro nhim phat hi¢n va danh gié céc rui ro ma Cong ty phai chiu,
thiét 1ap céc chinh sach va quy trinh kiém sot rii'to & muc chdp nhan dugc. Hé théng quan ly rui ro

duogc xem xét dinh ky nhdm phan 4nh nhiirig thay d01 clia diéu kién thj truong va hoat dong cua Cong ty.
Rui ro tai chinh bao gdm rii ro thi truong (rai ro vé 14i sudt), rii ro tin dung va rai ro thanh khoan.

Riii ro thi truong

Hoat dong kinh doanh ctia Cong ty s& chii yéu chiju rui ro khi c6 sy thay ddi vé l1ai sudt. Cong ty khong
thuc hién céc bién phap phong ngira rii ro nay do thicu thi trudng mua cac cong cu tai chinh nay.

P T -~ A
Qudn Iy rii ro ldi suat

Wo\ = ~ =<,/

Cong ty chju rai ro 1ai suit phat smh tir céc khoan vay chiju 13i suat da dugc ky két. Rui ro nay s& dugc
Cong ty quan ly bing cach duy tri ¢ muc dg hop ly cac khoan vay va phan tich tinh hinh canh tranh trén
thi truong dé c6 duoc 1ai sudt c6 loi cho Cong ty tir cac ngudn cho vay thich hop.
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'MAU SO B 09-DN
Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cua B Tai chinh

CONG TY CO PHAN PAU TU PUC TRUNG
99A1 dudng Cong Hoa, Phudng 4,
Quén Tén Binh, Thanh phé Hd Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh nay la mgt bo phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

23. CONG CU TAI CHINH (Tiép theo)
Muc tiéu quan Iy riii ro tai chinh (Tiép theo)
Riii ro tin dung

Rui ro tin dung xay ra khi m¢t khéch hang hogc dbi tac khong dap ing dugc céc nghia vu trong hop dong
dan dén c4c ton thit tai chinh cho Cong ty. Cong ty c6 chinh séch tin dung phd hop va thuong xuyén
theo ddi tinh hinh dé danh gid xem Cong ty 6 chju rui ro tin dung hay khong. Cong ty khong c6 bat ky
rli ro tin dung trong yéu ndo véi céc khach hang hogc ddi tic boi vi cac khoan phai thu dén tir mot sd
lugng 16n khach hang hoat dong trong nhidu nganh khac nhau va phén bd & cac khu vuc dia ly khac
nhau.

Qudan Iy rii ro thanh khodn

Muc dich quén 1y rii ro thanh khoan nhim dam bao di ngudn vén dé dap ung céc nghia vy tai chinh hi¢n 5
tai va trong tuong lai. Tinh thanh khoan ciing duge Cong ty quan ly nhim dam bao mirc phuy trdi giita ‘y
cong ng dén han va tai san dén han trong ky & mirc c6 thé dugc kiém soat ddi voi sé vén ma Cong ty tin A
ring c6 thé tao ra trong ky d6. Chinh sach cua Cong ty la theo ddi thuong xuyén céc yéu cau vé thanh 1
khoan hién tai va du' kién trong tuong lai nhdm dam bao Cong ty duy tri du murc. du phong tién mat, cac
khoan vay va du vén ma cic cd dong cam két gop nhiam dép tmg cac quy dinh vé tinh thanh khoan ngén
han va dai han hon.

Céc bang dudi ddy trinh bay chi tiét cdc mirc d4o han theo hop dong con lai dbi voi tai san tai chinh va
cong ng tai chinh phi phai sinh va thoi han thanh toéan nhu da dugc thoa thuan. Céc bang nay dugc trinh
bay dua trén dong tién chua chiét khau cia tai san tai chinh va dong tién chua chiét khdu ciia cong ng tai
chinh tinh theo ngay soém nh4t ma Céng ty phai tra. Viéc trinh bay thong tin tai san tai chinh phi phai
sinh 1a cén thiét dé hiéu duoc viéc quan ly rii ro thanh khoan ciia Cong ty khi tinh thanh khoan dugc
quan ly trén co s& cong ng va tai san thuan.

Duwéi 1 nim Tir2 - 5 nim Téng
VND VND VND
S6 cubinim .
Tién va cac khoan twong duong tién 143.916.576 - 143.916.576
Phai thu khach hang va phai thu khac 600.000.000 - 600.000.000
Tong cong 743.916.576 - 743.916.576
S6 cubi nim
Phai tra ngudi ban va phai tra khac 2.600.000.000 - 2.600.000.000
Tong cong 2.600.000.000 - 2.600.000.000

(1.856.083.424)

Chénh I¢ch thanh khodn thuén (1.856.083.424) - -

Duéi 1 niim Tir2 - 5 nim Tong
VND i VND VND

S6 diu niim &
Tién va cac khoan tuong duong tién 185.909.447 - 185.909.447
Phai thu khach hang va phai thu khic 4.411.650.153 78.575.000 4.490.225.153 N
Téng cong 4.597.559.600 78.575.000 4.676.134.600 , \< :
S6 dAu nim
Phai tra ngudi ban va phai tra khac 167.370.995 2.419.255.487 2.586.626.482
Téng cong 167.370.995 2.419.255.487 2.586.626.482 1/
Chénh I¢ch thanh khoén thuin 4.430.188.605 (2.340.680.487) 2.089.508.118 \}
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CONG TY CO PHAN PAU TU PUC TRUNG 'MAU SO B 09-DN
99A1 dudng Cong Hoa, Phuong 4, Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC
Quén Téan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh ngay 22 thang 12 ndm 2014 cua B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh nay la mét by phan hop thanh va cén dwoe doc dong thoi véi béo cdo tai chinh riéng kem theo

23. CONG CU TAI CHINH (Tiép theo)
Muc tiéu quén 1y riii ro tai chinh (Tiép theo)

Giém ddc dénh gia murc tap trung rii ro thanh khoan & murc cao, tuy nhién céc khoan ng ngan han déu 1a
ng cia C6 dong 16n va thanh vién Ban Gidm dée Cong ty, do viy Gidm déc tin tuong rﬁng Cong ty c6
thé tao ra dii ngudn tién tir hoat dong kinh doanh dé dép tmg céc nghia vy tai chinh khi dén han.

24, CAM KET THUE HOAT PONG

Cong ty c6 mdt khoan thué hoat dong theo Hop ddng ngay 04/6/2016 va Phu luc gia han thoi han thué
ngay 20/6/2018, vé viée thué can nha sé B05, My Gia 1, Phu My§ Hung, Phuorng Tan Phi, Quén 7, Thanh
phd Hb Chi Minh 1am dija diém kinh doanh. Thoi han thué hon 02 nam ké tir thoi diém gia han thué ngay
01/7/2018. Chi phi thué hoat dong tdi thiéu da ghi nhan vao béo céo két qua hoat dong kinh doanh trong

ndm nhu sau:
Nim nay Niam trudc
VND VND
Chi phi thué hoat dong t6i thiéu da ghi nhan vao 367.080.000 488.705.000

Béo c4o két qua hoat dong kinh doanh trong nam

25, SU KIEN SAU NGAY KET THUC NIEN PQ KE TOAN

’"’Z[/cué//

B e

Nguyén Thj Hong
Ngudi lap biéu/Ké toan truong ]
. Ngay 25 thang 3 nam 2021
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