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CONG TY CP TU VAN XAY DUNG VINACONEX BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Ting 4-5, nha D9, dudng Khuét Duy Tién, phudng Thanh Xufn Béc, dinh kém Béo cdo tai chinh hop nhdt
quin Thanh Xuén, thanh phé Ha Noi cho ném tci chinh két thiic ngay 31/12/2020

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ching t8i, cdc thanh vién Ban Téng gidm déc Cong ty CP Tu vén xdy dyng Vinaconex (goi tit 12 "Cong ty") trinh
bay Béo cdo nay ciing véi Béo céo tai chinh hop nhat ciia Céng ty da dugc kiém to4n cho nim tai chinh két thic
ngay 31/12/2020.

H¢i ddng quan tri va Ban Tong gidm dbe

Céc thanh vién Hoi déng quan trj va Ban Tong gidm dbc diéu hanh Cong ty cho ndm tai chinh két thic ngay
31/12/2020 va dén ngay 1ap Béo cdo ndy, gbm:

H{i dong quan tri

Ong Duong Vin M4u Chu tich
Ong Nguyén Nhu Son Uy vién
Ong Vii Ngoc Minh Uy vién

Ban Téng gidm doc

Ong Nguyén Nhu Son Tbng Giam ddc
Ong Vii Ngoc Minh Phé Téng gidm déc
Ong B3 Hoang Gia Ph6 Téng giam dbc

Tréich nhiém ciia Ban Téng gidm doc

Ban Téng giam déc Céng ty c6 trach nhiém Ip Béo cdo tai chinh hop nhét phan 4nh mot céch trung thye va hop
Iy tinh hinh tai chinh cfing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh hru chuyén tién t¢ ctia Cong ty trong

niam, phu hop véi chudn muc ké todn, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép ly c6 lién quan

dén viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhét. Trong viée 1dp Béo cdo tai chinh hop nhit ndy, Ban Téng
giam doc duge yeu chu phai:

- Lua chon céc chinh sach ké toén phti hgp va ap dung céc chinh sich d6 mot céch nhit quén;

- Dua ra cdc phén doan va e tinh mot cdch hop ly va than trong;

. Néu 18 cde Chudn muc ké todn dang 4p dung c6 duge tuin thi hay khdng, c6 nhitng ép dung sai 1¢ch trong yéu
cin duoc cong bé va giai trinh trong Béo céo tai chinh hop nhit nay hay khéng;

- Lap Béo cdo tai chinh hop nhét trén co s& hoat dong lién tuc trir khi vi¢e tiép tuc hoat dong ctia Céng ty khong
dugc dam bao; va

. Thiét k& va thue hién hé théng kiém soét ngi bd mt cach hiru higu cho muc dich 1ap va trinh bdy Béo céo tai
chinh hgp nhit hep Iy nhiim han ché rii ro va gian l4n.

Ban Téng gim déc Céng ty chiu trich nhiém dim bio ring sb ké toan duge ghi chép mdt cach phit hop dé phan
4nh mét céch hop 1y tinh hinh tai chinh clia Céng ty tai bt ky thdi diém nao va dam bio ring Béo cdo tai chinh
hop nhit tuan thi chuén myc ké ton, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y ¢6 lién quan
dén viée 1ap va trinh by Béo céo tai chinh hop nhét. Ban Tong gidm dbc ciing chju trach nhiém dam béo an todn
cho tai san ciia Cong ty va vi vy thuc hién céc bién phap thich hop dé ngiin chiin va phat hién cdc hanh vi gian 14n
va sai pham khic.



CONG TY CP TU VAN XAY DUNG VINACONEX BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC
Ting 4-5, nha D9, dudmg Khudt Duy Tién, phudng Thanh Xuén Bic, dinh kém Béo cdo tai chinh hop nhat
quén Thanh Xuén, thanh phd Ha N¢i cho ndm 16i chinh két thic ngay 31/12/2020

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
(tiép thea)

Ban Téng giam déc x4c nhan ring Cong ty da tudn thi céc yéu clu néu trén trong viéc 1ap Béo cdo tai chinh hop
nhét.

Thay mdt va dai dién cho Ban Téng gidm doc,

Nguyén Nhw Son
Téng Gidm dbc
Ha Ngi, ngay 06 thdng 02 ndm 2021



vt SANG TY TNHH KIEM TOAN VA DINH GIA VIET NAM

E THANH VIEN DOC LAP HANG KIEM TOAN LEA GLOBAL

Since 2001 Chuyén ngéanh Kiém toan, Pinh gia, Tu van tai chinh, ké todn, thué

S: ok}  -21/BC-TC/VAE
Ha Ni, ngay | biidng 02 neim 2021

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giti:  Céc Cb dong
Héi ddng quin tri va Ban Tong gidm déc
Céng ty CP Tw vén xiy dung Vinaconex

Ching toi da kiém toan Bao céo tai chinh hgp nhat kém theo cfia Coéng ty CP Tu vin xay dung
Vinaconex (goi tit 14 "Cong ty"), dueoc lap ngay 06/02/2020, tir trang 06 dén trang 33, bao gom Bang
cin dbi ké toan hop nhét tai ngay 31/12/2020, Bao céo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat, Béo cdo
luu chuyen tién té hop nhét cho nam tai chinh két thiic cling ngay va Ban thuyét minh béo cdo tai chinh

I3 " n ) A . A
Trach nhiém ciia Ban Tong giam doc

Ban Téng glam dbc Cong ty chiu trach nhiém vé viée lap va trinh bay trung thyc va hop ly Bdo céo tai
chinh hop nhét ciia Cong ty theo chudn muyc ké toan, ché do ké toén doanh nghlq:p Viét Nam va céc quy
dinh phép ly c6 lién quan dén viéc Iap va trinh bay Béo c4o tai chinh hop nhét va chiu trach nhi¢m vé
kidm soat ndi b ma Ban Tdng gidm dbe xac dinh la can thiét dé dam bao cho viéc 14p va trinh bay Béo
céio tai chinh hop nhét khong c6 sai sét trong yéu do gian lan hodc nham lan.

Trach nhiém cia Kiém todn vién

Trach nhiém cua chung toi la dua ra y kién vé bdo cdo tai chinh hop nht dua trén két qua ctia cudc kiém
toan Chiing tai da tién hanh kiém toan theo céc chuan muec kiém toan Viét Nam. Céc chun myc ndy yéu
ciu chung t6i tuan thi chudn muc va cac quy dmh vé& dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thyc hién
cude kiém toan dé dat dwge sy dam bao hop ly vé viée liéu bio cdo tai chinh hop nhét ciia Cong ty ¢6 con
sai sOt trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém todn bao gém thue hién cac thi tuc nhdm thu thip cic bing ching kiém todn vé céc sb
ligu va thuyet minh trén bao cdo tai chinh hgp nhét. Céc thi tyc klem toan dugc lua chon dya trén xét
doan ciia kidém todn vién, bao gdm danh gid rii ro cb sai s6t trong yéu trong bdo céo tai chinh horp nhit do
gian lan hodc nham 1an. Khi thye hién ddnh gia c4c rii ro nay, kiém todn vién da xem xét kidm soat nqn
bd cua Cong ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh hop nhét trung thuc, hop 1y nhém
thiét ke céc thi tuc kidm toan phdt hop véi tinh hinh thye té, tuy nhién khong nham muc dich dvaray
kién v& hiéu qua cta kiém soat ndi bd ctia Cong ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gdm dénh gia tinh
thich hqp clia cac chinh sach ké todn dugc ap dung va tinh hop ly ctia cac udce tinh ké ton ctia Ban Tong
giam doc cling nhu danh gia viée trinh bay tdng thé bao cdo tai chinh hop nhit.

Chiing tdi tin tudng ring cac béng chig kiém todn ma ching tdi da thu thap duoge la ddy da va thich hop
1am co s& cho y kién kiém toan ngoai trir ciia chiing toi.

Y Y | s A . -
Co st ciia y kién ki€ém toan ngoai trir

Bdo cdo tai chinh ciia Céng ty con - Cong ty CP Tu van xdy dung Vina - VCC cho nam tai chinh két thac
ngdy 31/12/2020 chua duge kiém toan, Ching tdi cling khong duoc tiép can v6i hd so clia Cong ty néu
trén. Do d6, ching t6i khong thé xac dinh liéu ¢6 cén diéu chinh dén c4c s6 du va cic khoan myc ¢d lién
quan trong Béo céo tai chinh hop nhét cho nam tai chinh két thic cting ngay ctia Cong ty.

Tru s& chinh: Téng 11 lba nha Séng Da 4 Chi nhanh: S 17/3 Nguyén Huy Tudng

S0 165, dudng Cdu Gidy, quan Cau Gidy, Ha Nai Phuting 6, quén Binh Thanh , TR. Ho Chi Minh

BT 024. 62 670 481/492/493  Fax: 024, 62 670 434 DT 028, 6294 1117/6252 1818 Fax: D28.6234 1118
Wahsite: www.vae.com.vyn




BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP
(tiép theo)

Nhu trinh bay tai thuyat minh s§ VIIL4 ctia ban thuyét minh Béo cdo tai chinh hqp nhét, tai ngﬁy
31/ 12!2020 no ngén han ciia Céng ty d4 vuot qua ta1 san ngén han 15. 722 631 550 dong va 18 liy ké
vuot qué von chii s& hiru 6.184. 830 942 déng. Thuc t& ndy cho thiy ton tai yéu t6 khong chéic chén trong
yéu cé thé gay nghi ngd dang ké vé kha ning hoat dong lién tuc ciia Cong ty, va do do, Cong ty cb thé
khong thue hién dwoe gid tri ta1 san va thanh toan céc khoan ng phai tra trong didu kién hoat dong binh
thudng. Tuy nhién , Cong ty van tin tudng rdng gia dinh hoat dong lién tuc 1a phi hop cho vige lap Bao
céo tai chinh hop nhét cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2020.

Y kién kiém todn ngoai trir

Theo ¥ kién ctia chiing t6i, ngoai trir &nh hudng clia céc vén dé néu tai doan "Co s& ciia y kién kiém toan
ngoai tri". Bao cédo tai chinh hop nhét di phan 4nh trung thuc va hgp ly, trén cdc khia canh trr,mg yéu
tinh hinh tai chinh ctia Cong ty tai ngéy 31/12/2020, ciing nhur két qua hoat dong kinh doanh hqp nhét va
tinh hinh luu chuyen tién t& hop nhit cho nim tai chinh két thiic cling ngdy, phu hop véi chun myre ké
to4n, ché d6 ké toan doanh nghu;p Viét Nam va cc quy dinh phép Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh
bay béo céo tai chinh hop nhit.

/
Nguyén Thi Hong Van Pham Thj Hién
Gidm dbc kiém todn Kiém toan vién
S6 Gidy CN PKHN kiém todn: 0946-2018-034-1 S6 Gidy CN DKHN kiém todn: 2449-2018-034-1

Thay mit va dai dién cho
CONG TY TNHH KIEM TOAN VA PINH GIA VIET NAM

TRACH N
KIEMTO!
\VIE



CONG TY CP TU VAN XAY DUNG VINACONEX

Tng 4-5, nha DY, dwong Khuét Duy Tién, phudng Thanh Xuan Béc,
quén Thanh Xuén, thanh phé Ha No§i

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho néim tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

Maiu s6 B 01 - DN/HN

BANG CAN POI KEE TOAN HOP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 niim 2020

Pon vi tinh: VND

TAI SAN Ma Thuyét 31/12/2020 01/01/2020
sb minh

A TAI SAN NGAN HAN 100 28.640.020.523 30.054.455.278
I Tidn va céc khodn twong dwong tién 110 679.461.276 1.885.039.692
1 Tién 111 V.1 679.461.276 1.885.039.692
I Piu tw tai chinh ngén han 120 V. 22.100.000 522.100.000
1 Chting khoan kinh doanh 121 22.100.000 22.100.000
2 DAu tu ndm giir dén ngay déo han 123 . 500.000.000
III Céc khodn phii thu ngin han 130 16.497.624.592 17.098.124.534
1 Phai thu ngén han ctia khach hing 131 V3. 23.583.923.355 24.762.051.855
2 Tra trude cho ngudi ban ngén han 132 V4 7.418.903.336 6.832.112.832
3 Phai thu ngén han khic 136 V.. 4.933.990.656 4.943.152.602
4 Dy phong phai thu ngén han khé doi (*) 137 (19.439.192.755)  (19.439.192.755)
IV Hang ton kho 140 11.436.693.308 10.492.088.417
1 Hang tdn kho 141 V.. 11.436.693.308 10.492.088.417
V Tai sén ngin han khic 150 4.141.347 57.102.635
1 Chi phi tra truée ngén han 151 V.11 - 55.242.000
2 Thué GTGT dugc khéu trir 152 4.141.347 1.860.635
B TAI SAN DAI HAN 200 9.537.800.608 9.504.617.160
I Céc khoan phai thu dai han 210 . .
1 Phai thu dii han clia khach hang 211 V3. 1.199.484.411 1.199.484.411
2 Du phong phai thu dai han khé doi (*) 219 (1.199.484.411) (1.199.484.411)
II Tai sén c6 dinh 220 V.3. 765.226.305 794.172.065
1 Tai san cb dinh hitu hinh 221 765.226.305 794.172.065
- Nguyén gid 222 6.901.496.847 6.901.496.847
- Gid tri hao mon luy ké (%) 223 (6.136.270.542) (6.107.324.782)
2 Tai san cb dinh vé hinh 227  V.9. - .
- Nguyén gid 228 584.360.000 584.360.000
- Gid tri hao mon luj ké (*) 229 (584.360.000) (584.360.000)
II1 Bit d9ng sin diu tw 230 V.10. 7.878.401.846 8.073.414.978
- Nguyén gia 231 9,718.568.061 9.718.568.061
- Gié trj hao mon luy ké (*) 232 (1.840.166.215) (1.645.153.083)
IV Tii sdn d6 dang dai han 240 - -
V DAu tu tai chinh dai han 250 - -
VI Tai sdn dai han khie 260 894.172.457 637.030.117
1 Chi phi tra truéc dai han 261 V.11, 752.079.222 494.936.882
2 Tai sén thué thu nhép hodn lai 262 V.18. 142.093.235 142.093.235
____ TONG CONG TAI SAN (270=100+200) 270 38.177.821.131 39.559.072.438

o —

—_—————_,ee

(Céc thuyét minh ti trang 11 dén trang 33 la bg phdn hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh hop nhat nay)
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CONG TY CP TU VAN XAY DUNG VINACONEX

TAng 4-5, nha D9, dudng Khuit Duy Tién, phuong Thanh Xuén Bic,

quén Thanh Xuén, thanh phé Ha Nbi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho néim tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

MaAu s6 B 01 - DN/HN

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

Tai ngay 31 thdng 12 nam 2020

(tiép theo)
Bon vi tinh: VND
NGUON VON Mi Thuyét 31/12/2020 01/01/2020
sb minh

C NQ PHAI TRA 300 44.362.652.073 45.049.691.936

I Ng ngén han 310 44.362.652.073 44.939.460.089

1 Phai trd ngudi ban ngén han 311 V.2, 9.010.145.063 8.764.593.667

2 Ngudi mua tra tién truée ngin han 312 V.13. 12.925.386.449 13.691.778.303

3 Thué va céc khoan phéi nép Nha nwée 313 V.4, 2.714.600.633 2.632.165.886

4 Phai tra nguoi lao dong 314 425.046.794 -

4 Chi phi phai tra ngén han 315 V.15, 1.008.394.072 944.251.978

5 Doanh thu chua thuc hién ngén han 318 V.16. - 610.651.636

6 Phai trd ngdn han khéc 319 V.17. 17.787.390.375 17.810.829.932

7 Vay va ng thué tai chinh ngin han 320 484.700.000 478.200.000

8 Quy khen thudng, phic loi 322 6.988.687 6.988.687

Il No dai han 330 - 110.231.847
1 Phai tra dai han khac 337  V.17. . 110.231.847 _
D VON CHU SO HUU 400 (6.184.830.942) (5.490.619.498)
I Vén chii s& hiru 410 V.19, (6.184.830.942) (5.490.619.498) /!
1 Vén gbp ctia chii s& hiru 411 11.000.000.000 11.000.000.000
C6 phiéu phé thong c6 quyén biéu quyét 41la 11.000.000.000 11.000.000.000
2 Thing du von cb phén 412 1.624.190.000 1.624.190.000
3 Quy diu tw phat trién 418 3,856.106.894 3.856.106.894

4 Lgi nhuan sau thué chira phin phdi 421 (22.431.589.749) (21.767.054.076)

- Lgi nhudin sau thué chiea phdn phoi lity ké dén~ 421a (21.767.054.076)  (21.497.377.398)

cudi ndm triedc

- Loi nhugn sau thué chuwea phén phéi ndm nay 421b (664.535.673) (269.676.678)

5 Loi fch ¢d déng khong kiém soét 429 (233.538.087) (203.862.316)

440 38.177.821.131 39.559.072.438

TONG CONG NGUON VON (440=300+400)

Nguyén Hong Chung

Nguyén Hong Chung

el c o rJHAN

KQ(
&

Ha N¢i, ngay 06 thdng 02 nam 2021
CONG TY CP TU VAN-XAY DUNG VINACONEX
Ngudi I4p biéu Phu trach ké todn

yr,a N

/’-w‘““ﬁoﬁg

/"
/ \) C()N(‘ Ty

Nguyén Nhr Son

(Céc thuyét minh tic trang 11 dén trang 33 1& b phén hop thanh cita Bdo cdo tai chinh hop nhdt ncy)



CONG TY CP TU VAN XAY DUNG VINACONEX

Téng 4-5, nha DY, duomg Khuét Duy Tién, phudng Thanh Xudn Bic,

quén Thanh Xuén, thanh phé Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2020 .

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT

Mu sb6 B 02 - DN/HN

Cho ndm tai chinh két thiic ngéay 31/12/2020

Bon vi tinh: VND

Chi tiéu Mai Thuyét Nim 2020 Niam 2019
sb minh
1 Doanh thu bén hang va cung cip dich vu 01 VI.1. 10.905.878.488 2,538.931.000
2 Cac khoan giam trir doanh thu 02 VI.2, 67.404.545 9.090.909
3 Doanh thu thuin ban hang va cung cip dich vu 10 10.838.473.943 2.529.840.091
(01-02)
4 Gia von hang ban 11 VI.3. 9.297.518.907 762.657.188
5 Loinhuin gop vé b4n hang va cung cAp dich vu 20 1.540.955.036 1.767.182.903
(20=10-11)
6 Doanh thu hoat dong tai chinh 21 VI1.4. 5.380.418 84.358.585
7 Chi phi tai chinh 22 VLS. 25.960.276 26.075.163 /.
Trong d6: Chi phi ldi vay 25.960.276 26.031.600
10 Chi phi quéan ly doanh nghigp 26 VI.8. 2.212.093.652 2.426.381.531 \
11 Loi nhuén thuin tir hoat djng kinh doanh 30 (691.718.474) (600.9 15.2{]6)"‘\:_.;
{30=20+(21-22)+24-(25+26)} ﬁ\
12 Thu nhép khéac 31 VLé6. B 302.0?3.283;-_}
|
13 Chi phi khac 32 N 2.492.970 40.417.814,
14 Logi nhufin khac (40= 31-32) 40 (2.492.970) 261.655.469 /
15 Téng loi nhuén ké to4n trudc thué 50 (694.211.444) (339.259.737)
(50=30+40+45)
16 Chi phi thué thu nhp doanh nghiép hién hanh 51 VL. % .
17 Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hoén lai 52 - -
18 Loi nhufin sau thué thu nhéip doanh nghigp 60 (694.211.444) (339.259.737)
(60=50-51-52)
19 Loi nhudn sau thué ctia cd dong Cong ty me 61 (664.535.673) (269.676.678)
20 Loi nhufn sau thué cia ¢ déng khong kiém soét 62 (29.675.771) (69.583.059)
21 Lai co bén trén ¢b phiéu 70  VLIL. (631,10) (308,42)

Nguwbi lap biéu

A

Nguyén Hong Chung

Phu trach ké toin

e

Nguyén Hong Chung

Ha Néi, ngay 06 thang 02 ndm 2021
CONG TY CP TU VAN XAY DUNG VINACONEX
aon mnﬁgmm dbe

//f/}.\. B o
T SANC TV N O
f/ -_’)I_',_/ f'_({f“-: TY NG
[rlr "’iﬂ’ C [J IJHAN
0

\ TU VAN XAy ol

I:I_guyﬁn Nhuw Son

(Céc thuyét minh ti trang 11 dén trang 33 lé b phdn hop thanh ciia Béo cdo tai chinh hgp nhat nay)
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CONG TY CP TU VAN XAY DUNG VINACONEX
Téng 4-5, nha DY, dwdng Khuit Duy Tién, phudng Thanh Xuan Bic,
quan Thanh Xuén, thanh phb Ha N¢i

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho niim tai chinh két thitc ngay 31/12/2020

Mau s6 B 03 - DN/HN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT

(Theo phwong phdp gidn tiép)

Cho néim tai chinh két thic ngay 31/12/2020

Pon vi tinh: VND

Chi tiéu Mi Thuyét Niim 2020 Nim 2019
s6
I. Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
Lgi nhugn trude thué 01 (694.211.444) (339.259.737)
Diéu chinh cho cdc khodn |
- KhAu hao TSCP va BBSPT 02 223.958.892 216.551.784
- Céc khoan dy phong 03 - (230.098.000)
- Lai, 18 chénh léch ty gia hdi dodi do dénh gi lai cdic 04 (76.647) 43.563
khoan muc tién té c6 gbe ngoai té
- Lai, 13 tir hoat d6ng dau tu 05 (5.303.771) (287.967.675)
- Chi phi 13i vay 06 25.960.276 26.031.600
- Céo khoan diéu chinh khac 07 . -
3. Lginhudn tic hoat dgng kinh doanh trwdc thay asi 08 (449.672.694) (614.698.465)
von lieu dgng
- Ti#ng, giam cdc khoan phai thu 09 567.167.208  (2.371.154.358)
- Ting, giam hang ton kho 10 (944.604.891) (96.015.551)
- Ting, gidm céc khoan phii trd (Khéng ké 1di vay phai 11 (688.448.117) 2.786.469.685
tr4, thué thu nhap doanh nghiép phai ndp)
- Téng, giam chi phi tra trude 12 (201.900.340) (479.412.837)
Luru chuyén tién thudn tie hogt dpng kinh doanh 20 (1.717.458.834) (774.811.526)
II. Luwu chuyén tidn tir hoat dgng diu twr
1. Tién chi d& mua sim, xdy dung TSCPD va cac tai san 21 - (86.837.273)
dai han khac
2. Tién thu tir thanh 1y, nhurgng ban TSCD va céc tisan 22 - 203.609.090
dai han khéc
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cdc cong cu ng clia don 24 500.000.000 1.937.628.493
vi khéc
6. Tién thu l4i cho vay, cd tic va lgi nhuén dwrge chia 27 5.303.771 77.849.269
Luweu chuyén tién thudn tic hoat djng du tr 30 505.303.771  2.132.249.579
I1I. Luwu chuyén tién tir hoat dgng tai chinh
1. Tién thu tir di vay - 33 6.500.000 20.000.000
Licu chuyén tién thudn tic hogt dgng 1ai chinh 40 6.500.000 20.000.000
Liru chuyén tién thuin trong ky (50=20+30+40) 50 (1.205.655.063) 1.377.438.053

(Cdc thuyét minh tir trang 11 dén trang 33 la bg phdn hgp thanh ciia Bdo cdo tai chinh hop nhdt nay)
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CONG TY CP TU VAN XAY DUNG VINACONEX BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Ting 4-5, nha DY, du¢mg Khuét Duy Tién, phudng Thanh Xuén Bic, Cho néim tai chinh két thiic ngay 31/12/2020
quin Thanh Xuén, thanh phd Ha N¢i

MaAu s6 B 03 - DN/HN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT
(Theo phuong phdp gidn tiép)
Cho ndim tai chinh két thic ngéy 31/12/2020

(tiép theo)
Pon vi tinh: VND
Chi tiéu Ma Thuyét Niim 2020 Nim 2019
' s6  minh
Tién va twong dwong tién dau ky 60 1.885.039.692 507.645.202
Anh huéng ctia thay @i ty gié hdi doai quy dbi ngoai 61 76.647 (43.563)
e
Tién va twong dwong tién cudi ky (70 = 50+60+61) 70 V.01 679.461.276 1.885.039.692
Ha Ngi, ngay 06 thang 02 nim 2021
CONG TY CP TU VAN XAY DUNG VINACONEX
Noudi lap biéu Phu trich ké toin o\ Wi Grém dbc
. " ) /,é\-;y(:(f)_rﬁ?tﬁg‘r\g'o -
:‘ :;1? CO PHAN
:l'. b Illl TV ".)r;kf\’ “f.ﬁ. {
WAk
W
Nguyén Hong Chung Nguyén Hong Chung

(Cdc thuyét minh tie trang 11 dén trang 33 la by phdn hop thanh cia Bdo cdo tai chinh hgp nhdt néy)
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CONG TY CP TU VAN XAY DUNG VINACONEX BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Ting 4-5, nha DY, dudng Khuét Duy Tién, phuéng Thanh Xuin Bic, Cho néim i chinh két thiic ngdy 31/12/2020
quan Thanh Xudn, thanh phé Ha Noi

MAu s6 B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
(Cdc thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va cén dwge doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo)

L
1.

Piic diém hoat djng ciia doanh nghiép
Hinh thitc s& hifu vén
Cong ty Cb phan Tw vén x4y dung Vinaconex (goi tat 1 "Cong ty") hoat dong theo gidy chimg nhén dang ky

kinh doanh s6 0101445446 ngay 13 théng 01 ndm 2014 do S& K& hoach va Diu tir thinh pho Ha Ngi cép. Cong
ty d4 c6 10 14n thay ddi Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép.

Theo Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép s& 0101445446 thay i I4n thir 10 ngy 09/09/2019 thi Vén Biéu

I8 ciia Céng ty 12 11.000.000.000 VIND (Muedi mét 1y dong) .

Linh vie kinh doanh

Cong ty hoat ddng trong linh vure kién tric va tw vén xy dyng.

Nganh nghé kinh doanh

Thiét ké cong trinh xdy dung cau dudng;

Thiét ké quy hoach céc khu dén cu, khu d6 thi, khu cdng nghiép;

Tu vAn d4u thau;

Po dac khao sat dia hinh, dia chét, thiry vin phuc vu cho thiét ké céng trinh 14p dy 4n déu tu;

Thiét ké céc cong trinh k¥ thudt cdng nghiép, dan dung, trudng hoe, bénh vién,...;

Tw vén giam st xdy dung va hoan thi¢n cong trinh;

Tu vAn gi4m sét I8p dit thiét bj cong trinh xdy dung;

Tu vén thim tra du &n, thim tra thiét ké co &, thiét ké ky thuat, thiét ké ban v& thi cong ciia c4c cong trinh.

Tru s& Cong ty tai: Ting 4-5, nha D9, dudng Khuét Duy Tién, phudng Thanh Xuén Bic, quin Thanh Xuan,
thanh phd Ha Nai.

Chu k¥ sin xuit, kinh doanh thong thudng

Chu k¥ san xuét, kinh doanh thong thudng ctia Céng ty dwoc thyc hién trong thdi gian khéng qué 12 thang.

Ciu triic doanh nghiép

Tknc“mg tin chi tiét vé cong ty con duge hop nhét vao bio céo tai chinh hop nhét ciia Cong ty cho nim tai chinh
két thic ngay 31/12/2020 nhw sau:

1. Cong ty CP Tuw vAn X4y dung Vina - VCC

- Dia chi: E10, phudng Thanh Xuan Béc, quén Thanh Xuén, thinh ph6 Ha N6i

- Hoat dong chinh: Tu vén dAu tu, thiét ké céc cong trinh xdy dung

- Ty 18 lgi ich ctia Céng ty me: 55,5%

- Quyén bidu quyét ctia Cong ty me: 55,5%

Thuyét minh vé kha niing so sanh thdng tin trén bdo cdo tai chinh hop nhit

Cac thong tin, dit lidu, s8 liu twong émg trong béo céo tai chinh hgp nhét ciia Cdng ty cho nim tai chinh két

thiic ngay 31/12/2020 dugc trinh bay Ia céc thong tin, dit liéu, s liéu mang tinh so sanh.

Ky ké toan, don vi tién té sir dung trong ké todn

Ky ké toin nim

Ky ké toAn n#m cita Céng ty theo nim dwong lich, bét du tir ngay 01/01 va két thiic vao ngdy 31/12 hang ndm.
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CONG TY CP TU YAN XAY DUNG VINACONEX BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Thng 4-5, nha DY, dudng Khudt Duy Tién, phudng Thanh Xuén Bic, Cho néim tai chinh két thic ngay 31/12/2020
quén Thanh Xuén, thanh phé Ha Noi

MaAu s6 B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay 1a mét by phdn hop thanh va cdn dwge doc dbng thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo)

2.

II1.

-

Pon vi tién 18 sir dung trong ké todn

Don vi tién té sit dung trong ké toan 12 ddng Viét Nam ("VND"), hach toén theo nguyén tic gi4 gbc, phit hop véi
Chuan muc ké toén, ché dd ké toan doanh nghiép Vigt Nam va cie quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viéc lap va
trinh biy bao cdo tai chinh hop nht.

Chuin mue va Ché 5 ké todn 4p dung
Chuén mwe va Ché d) ké todn 4p dung

Céng ty ap dung cac Chudn myc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tur sb
200/2014/TT-BTC ngiy 22/12/2014 ciia B Tai chinh huéng dén Ché do k& toan Doanh nghiép va Théng tur sb
53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ctia B$ Tai chinh sira di, b sung mt s6 diéu ciia Thong tu s6200/2014/TT-
BTC; 1ap va trinh bay bdo céo tai chinh hop nhit theo théng tr sé 202/TT-BTC ngay 22/12/2014 cua B} Tai
chinh.

Tuyén b vé vige tuin thi Chuin muyec ké todn va Ché 39 ké toan

Béo cho tai chinh hop nhét ciia Céng ty dugce 1ap va trinh bay dam bao tuén thi yéu cdu ciia cac Chuén myc ké
todn Viét Nam va Ché db ké toan doanh nghi¢p Viét Nam hién hanh va cdc quy dinh phdp Iy c6 lién quan dén
vige 1ap va trinh by béo céo tai chinh hop nhat.

Riéng Chuén myc ké toan Viét Nam s6 28 — “Béo cao bd phan” chwa duge Cong ty ap dung trong viéc trinh bay
bao cdo tai chinh hop nhét ndy.

Tém tit cic chinh sach ké todn chil yéu
Co s 1ap béo cfo tai chinh hop nhat

Béo cao tai chinh hop nhét bao gdm bio cdo tai chinh ciia Cong ty va bao céo tai chinh ctia Céng ty con do Cong
ty kidm soét (Cng ty con) duoc 1ap cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2020. Vige kiém soét niy dat dwoc
khi Cong ty c6 kha ning kidm soat céc chinh séch tai chinh va hoat dong cia Cong ty nhin dAu tr nhim thu
duoc lgi ich tir hoat dong clia cong ty nay.

Két qua hoat dong kinh doanh clia Céng ty con dugc mua lai ho#ic bén di trong ky duge trinh bay trong Béo cao
két qua hoat dong kinh doanh hop nhét tir ngdy mua hozc cho dén ngay ban khoan d4u tu & Cong ty con do.

Tht ca céc nghiép vu va s du gitta Cong ty me vi Cong ty con duge loai bo khi hop nhét béo cdo tai chinh.

Lgi ich ¢b dong khong kiém sodt

Loi ich cia ¢b d5ng khdng kiém sot trong tai san thudn clia Céng ty con hop nhit duge x4c dinh 13 mot chi tiéu
riéng biét tach khoi phdn vén chi s& hitu ciia 6 dong clia Cong ty me. Loi ich cua cd dong khong kiém soét bao
gdm gi trj cac loi ich cuia cb dong khong kiém soét tai ngay hop nhét kinh doanh ban du va phin lgi ich ciia b
ddng khong kiém soat trong sy bién dgng cia tong vdn chil s¢ hitu ké tir ngay hop nhét kinh doanh. Céc khoan
15 phat sinh tai céng ty Con phai duge phan bd tuong {ng véi phin s& hitu ciia ¢ dong khong kiém sodt, ké ca
trudng hop s8 18 d6 16n hon phin s hitu cia ob déng khong kiém sodt trong tai sin thuén ctia Cong ty con.

Céng cu tai chinh
TAi san tai chinh: Tai ngdy ghi nhan ban dau, tai san tai chinh dwgc ghi nhén theo gia gbc cong cée chi phi giao

dich ¢6 lién quan tryc tiép dén viéc mua sim tai sin tai chinh d6. Tai san tai chinh ciia Cong ty bao gdm tién, cdc
khoan phai thu khach hang, phai thu khac, c4c khoan dau t tai chinh va c4c cdng cy tai chinh phai sinh.
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CONG TY CP TU VAN XAY DUNG VINACONEX BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Ting 4-5, nha D9, dudng Khuit Duy Tién, phudng Thanh Xuin Bi, Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2020
quan Thanh Xuén, thanh phd Ha Noi

Mau sé B 09 - DN/HN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mot bg phdn hop thanh va cdn dwgc doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh hgp nhdt kém theo)

Cong no tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban dau, cong ng tai chinh duge ghi nhén theo gid gdc cong céc chi phi
giao dich cd lién quan tryc tiép dén viéc phat hanh céng ng tai chinh d6. Cong ng tai chinh cia Cong ty bao gom
cac khoan phai tra ngudi ban, phai tra khic, cac khoan chi phi phai tra, cac khoan vay va c¢éng cu tai chinh phai
sinh.
Ddnh gid lai sau lan ghi nhin ban dau
Hién tai, chua cé quy dinh vé danh gia lai cong cu tai chinh sau ghi nhén ban dau.

3.  Cic loai ty gid héi dodi 4p dung trong ké toan
Ty gid dé quy dbi cac giao dich phét sinh trong ky bing ngoai té 14 ty gi4 giao dich v6i Ngan hang thuong mai
noi Cong ty ¢6 giao dich d6 tai thdi diém phat sinh.
Ty gié khi dénh gi4 lai céc khoan myc tién t¢ c6 gbe ngoai t§ tai thoi diém 1ap Béo céo tai chinh 14 ty gid cong bd
ciia Ngén hang thuong mai noi mé tai khoan ngoai t¢ do tai thoi diém 14p bdo cdo tai chinh.
Trong do6:

- Ty gié khi danh gi4 lai cac khodn myc c6 gbc ngoai té dugc phan loai 14 tai san 13 ty gid mua vao ciia Ngén hing
thwong mai noi mé tai khoén ngoai t§ d6 tai thoi diém 1ap béo céo tai chinh.

- Ty gi4 khi d4nh gia lai cdc khoan myc c6 gbc ngoai té duge phan loai 1a ng phai tré 1a ty gid bén ra cia Ngén
hang thwong mai noi mé tai khoan ngoai t& d6 tai thoi diém lap béo céo tai chinh.
4. Nguyén tic ghi nhin cidc khoin tién

Tidn 1 chi tiéu tng hop phan 4nh todn bd s tién hién c6 ciia doanh nghiép tai thoi diém béo céo, gdm tién mit
tai quy cia doanh nghiép, tién giri ngan hang khong ky han, dugc ghi nhan va lap béo c4o theo ddng Viét Nam
(VND), phit hop véi quy dinh tai Lugt Ké toan s6 88/2015/QH13 ngay 20/11/2015 c6 hiéu lyc thi hanh ké tir
ngay 01/01/2017.

5. Nguyén tic ké todn cic khoan diu tw tai chinh

Chitng khodn kinh doanh

Chirng khoén kinh doanh 12 céc khoan chimg khodn dugc Cong ty ném giir véi myc dich mua bén & kiém 1i.
Chirng khoén kinh doanh dwgc ghi sb ké toan theo gia gbc. Gia gdc clia ching khoan kinh doanh dugce xac dinh
theo gid hop ly clia céc khodn thanh toan tai thdi diém giao dich phét sinh cgng céc chi phi lién quan dén giao
dich mua chirng khoén kinh doanh.

Thoi diém ghi nhén cc khoan chimng khodn kinh doanh Ia thoi diém Cong ty c6 quyén s hitu, cu thé nhu sau:

+ D&i véi chimg khoan niém yét: duge ghi nhan tai thoi diém khép 1¢nh (T+0)

+ Dbi v6i chimg khoan chua niém yét: duge ghi nhén tai thoi diém chinh thic ¢6 quyén s hitu theo quy dinh
cua phép luat.

Tién 1, ¢d tirc va lgi nhudn cia céce ky trude khi chimg khodn kinh doanh dugc mua duge hach toén giam gia tri
ciia chinh chimg khodn kinh doanh dd. Ti&n 14i, ¢é tirc va lgi nhuan cua c4c ky sau khi chimg khoan kinh doanh
duge mua duge ghi nhin doanh thu.

Dy phong giam gié chimg khoén kinh doanh dwgc lép cho timg loai chirng khodn dugc mua ban trén thi truong
va cb gi4 tri hop 1y trén thi trudng thép hon gia gée.

Téng, gidm s6 du phong gidm gid chimg khodn kinh doanh can phai trich 18p tai ngay khéa s6 18p béo céo tai
chinh hop nhit duge ghi nhén vao chi phi tai chinh.
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CONG TY CP TU VAN XAY DUNG VINACONEX BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Téng 4-5, nha DY, dudmg Khuét Duy Tién, phudng Thanh Xu4n Bic, Cho ndim tai chinh két thiic ngay 31/12/2020
quéan Thanh Xufn, thanh ph6 Ha Ni

Miu s6 B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (1iép theo)
(Céc thuyét minh nay la mét b phén hop thanh va cdn duge doc déng thoi véi Bao cdo tai chink hop nhdt kém theo)

7.

Cdc khodn ddu tw ndm gii dén ngay ddo han

Cée khoan dAu tw nim giit dén ngdy ddo han bao gdm céc khoan dau tir ma Céng ty ¢6 ¥ dinh va kha ning nim
gift dén ngdy d4o han. Khoan diu tr ndm giir dén ngdy déo han ctia Cong ty 12 cac khoan tién giri ngdn hang c6
ky han.

Céc khoan diu tuw nim giit dén ngdy d4o han duge ghi nhan bit diu tir ngdy mua va duge xéc dinh gia trj ban
d4u theo gid mua va céc chi phi lién quan dén giao dich mua céc khoin dau tw. Thu nhép Iai tir cée khodn diu tu
nim giif dén ngdy ddo han sau ngdy mua dugc ghi nhén trén Bdo cdo két qua hoat ddng kinh doanh trén co s& du
thu.

Nguyén tic ké toin ng phai thu

No phai thu khong ghi cao hon gié trj phai thu hdi. C4c khoan ng phai thu dugc trinh bay theo gia trj ghi sb trir
di c4c khoan dy phong phai thu khé doi.

Viée phén loai cac khoén phai thu duge thye hién theo nguyén tic sau:

- Phai thu ctia khach hang phén danh cédc khoan phai thu mang tinh chét thwong mai phét sinh tir giao dich cé tinh
chét mua — ban giita Cong ty va ngudi mua 12 don vi dgc lap véi Cong ty.

- Phai thu khéc gdm céc khoan phai thu khéng ¢6 tinh chét thwong mai, khong lién quan dén céc giao dich mua - ban.
Dy phong phai thu khé ddi duge 14p cho ting khoan ng phéi thu khé doi can cir vao tudi ng' qué han cla céc
khoan no hode dy kién mirc tdn thit c6 thé xay ra do dbi trgng ng khé c6 kha ndng thanh toén vi bj thanh 1y, pha
san hay céc khé khin tuong .

Ting, giam s duw dy phong ng phai thu khé ddi cén phai trich lép tai ngay khéa sb 1ap Béo céo tai chinh dugc
ghi nhéan vao chi phi quan ly doanh nghiép.

Tai thdi didm 31/12/2020, Cong ty khdng ¢6 ng phai thu cAn xem xét trich 1ap dy phong.

Nguyén tic ghi nhiin hing tén kho

Hang ton kho duge xéc dinh trén co s& gia thap hon giita gia goc va gia tri thudn c6 thé thyc hién duge. Gid goc
hang ton kho bao gdm chi phi mua, chi phi ché bién va cdc chi phi lién quan truc tiép khéc phat sinh (néu c6) dé
¢6 dwoc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

Gi4 tri thudn c6 thé thwe hién duge 13 gid ban wéc tinh ciia hang tdn kho trong ky sén xuét, kinh doanh binh
thudng trir chi phi wéc tinh dé hoan thanh va chi phi wéc tinh cén thiét cho viée tidu thy ching.

Nguyén tic ghi nhin va phwong phap khau hao TSCD hiru hinh

Tai san ¢d djnh hitu hinh duge ghi nhan theo nguyén gid, duge phan 4nh trén Bang cn dbi ké toan hop nhét theo
céc chi tiéu nguyén gid, hao mon luy k& va gia tri con lai.

Viéc ghi nhén Tai san cb dinh hitu hinh va Khédu hao tai san ¢d dinh hitu hinh thyc hién theo Chuén myc ké toan
Viét Nam s 03 - Tai san ¢6 dinh hira hinh, Théng tir s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ciia B Tai chinh
hwéng din ché do ké toan doanh nghlep, Thoéng tur 4512013:'TT-BTC ngdy 25/04/2013 huéng din Che ds quan
Iy, sir dung va trich khiu hao tai san ¢6 dinh, Théng tuw so 147/2016/TT-BTC ngiy 13/10/2016 vé sira dcn, bd
sung mot 96 diéu ctia Thong tur so 45/2013 va Théng tu sb 28/2017/TT-BTC ngay 12/04/2017 dé sira doi, bd
sung mot s6 didu ctia Théng tw s6 45/2013 va 147/2016/TT-BTC.

Nguyén gia tai sdn cb dinh hiru hinh mua sdm bao gém gid mua (trir cic khoan chiét khiu thuong mai hodc giam
gi4), cac khodn thué va céc chi phi lién quan tryc tiép dén viée dua tii san vao trang théi sin sang sir dung.
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CONG TY CP TU VAN XAY DUNG VINACONEX BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Thng 4-5, nha DY, dudng Khuit Duy Tién, phudng Thanh Xuin Bic, Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2020
quén Thanh Xufn, thanh phd Ha Noi

MAu s6 B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiINH HQP NHAT (tiép theo)
(Cdc thuyét minh néy lie mt b¢ phdn hop thanh va cdn dwge doc déng thdi véi Bdo cdo tai chinh hop nhét kém theo)

10.

Nguyén gié tai san cb dinh do cdc nha thau xay dyng bao gdm gié trj cong trinh hodn thanh ban giao, cac chi phi
lién quan tryc tiép va 1§ phi trude ba.

Nguyén gid tii sin cd dinh hitu hinh tu xdy dyng hodic tw ché bao gdm gia thanh thye té cua tai sin cb dinh hitu
hinh t x4y dung hofic tr ché va chi phi 1p dt chay thir.

Céc chi phi phét sinh sau ghi nhan ban déu TSCD hiru hinh duge ghi ting nguyén gid ciia tai san khi céc chi phi
nay chéc chin 1am ting loi ich kinh té trong twong lai. Cc chi phi phét sinh khéng thoa mén dwge didu kién trén
duoc cdng ty ghi nhén vao chi phi sén xuit kinh doanh trong ky.

Cong ty 4p dung phuong phép khiu hao dudng thing déi v6i tai san ¢b dinh hiru hinh. Ké toan TSCP hitu hinh
dugc phan loai theo nhém tai san cé cling tinh chét va myc dich sir dung trong hoat d¢ng sin xuit kinh doanh
clia cong ty gdm:

Loai tii sdn cé dinh Thoi gian khdu hao (nim)
Nha cira vét kién tric 10- 50

Méy méc va thiét b 03 - 04

Phuong tién véin tai, thiét b truyén dan 10

Nguyén tic ghi nhin phuong phép khiu hao TSCD v hinh

Tai san cb dinh vé hinh duoc ghi nhén theo nguyén gid, duoc phan 4nh trén Bang cén dbi ké toan hop nhét theo
céc chi tiéu nguyén gid, hao mon luy ké va gia trj con lai.

Viéc ghi nhdn Tai sin ¢d dinh vo hinh va Khiu hao tai sin ¢ dinh v6 hinh thuc hién theo Chudn myc ké tosn
Viét Nam s6 04 - Tai san ¢b dinh hiru hinh, Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngiy 22/12/2014 cia B§ Tai chinh
hudng din ché @ ké toan doanh nghiép, Théng tu 45/2013/TT-BTC ngly 25/04/2013 hudng dén Ché d6 quan
Iy, sir dung va trich khdu hao tai san c6 dinh, Théng tu s6 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 vé sira ddi, bd
sung mot s didu ciia Thong tu s6 45/2013 va Thong tr sb 28/2017/TT-BTC ngay 12/04/2017 d8 stra @bi, bd
sung mot s6 didu ctia Théng tu s6 45/2013 va 147/2016/TT-BTC.

Nguyén gi tai sin c6 dinh vo hinh bao gdm toan bg céc chi phi ma Cong ty phai bo ra & ¢6 dwoc tai san cb
dinh tinh dén thoi diém dua tai sin d6 vao trang thai san sang sir dung. Chi phi lién quan dén tai san c6 dinh vo
hinh phét sinh sau khi ghi nhén ban dAu dugc ghi nhan la chi phi sin xuét, kinh doanh trong ky trir khi céc chi
phi ndy gén lién véi mot tai san cb dinh vo hinh cu the va lam ting loi ich kinh t& tir céc tai san nay.

Khi tai sin cd dinh v& hinh dugc ban hay thanh ly, nguyén gié va gid tri hao mon liy ké dugc x6a sb va 1ai, 16
phét sinh do thanh Iy dugc ghi nhén vao thu nhép hay chi phi trong ndm.

Clucong trinh phdn mém

Chi phi lién quan dén céc chuong trinh phin mém mdy tinh khong phai 1a mdt b phan gin két véi phan cing c6
lién quan duge vén hod. Nguyén gid clia phin mém méy tinh 12 toan bg cc chi phi ma Céng ty d4 chi ra tinh dén
thoi diém dua phin mém vao sit dung. Phédn mém mdy tinh dwge khiu hao theo phuwong phép dudng théng trong
3 nim, Tai thoi diém 31/12/2020, t3i san cb dinh v6 hinh d& hét khiu hao.

Nguyén tic ghi nhin vi phwong phap khu hao bét djng sin dau tw
Nguyén tic ghi nhin bit dpng sin ddu tir

BAt dong san dAu tir clia Cong ty 12 quyén sir dyng dét, nha, mdt phin ciia nha hofic co s& ha tang thudc s hitu
ctia Cong ty hay thué tai chinh duge sir dung nhim muc dich thu 1oi tir viée cho thué hodc chd ting gia. B4t dong
sin diu fu duoc thé hién theo nguyén gia trir hao mon Iiiy ké. Nguyén gia clia Bét dong san diu tu 12 todn b
céc chi phi ma Céng ty phdi b ra hoiic gié tri hop ly cua cée khoan dua ra aé trao ddi nhim c6 dugc bit dong
san diu tur tinh dén thoi diém mua hodc xay dyng hoan thanh.
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CONG TY CP TU VAN XAY DUNG VINACONEX BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Ting 4-5, nha D9, dudng Khuit Duy Tién, phudng Thanh Xuén Bic, Cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2020
quén Thanh Xuén, thanh phd Ha Noi

Miu s6 B 09 - DN/HN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
(Cac rhuyér minh nay la mgt bg phdn hop thanh va cdn duoe doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh hap nhdt kém theo)

C4c chi phi lién quan dén bAt dong san ddu tu phét sinh sau ghi nhén ban déu duge ghi nhan vao chi phi, trir khi
chi phi ndy cé kha nang chac chén 1am cho bit dong san diu tu tao ra loi ich kinh té trong tuong lai nhiéu hon
mitc hoat dong dugc danh gid ban du thi duge ghi ting nguyén gid.

Khi bt dong san diu tir duoc bén, nguyén gi va khau hao Iy ké duge xba sb va 14i, 18 ndo phat sinh dugc hach
toan vao thu nhép hay chi phi trong ndm.

Viée chuyén tir bit dong san chi s& hiru sir dung hogc hang tdn kho thanh bt dong san diu tw chi khi chi s&
hitu chdm dirt st dung tai san dé va bét diu cho bén khac thué hoat dong hodc khi két thic giai doan xay dyng.
Viéc chuyén tir bit dong sin déu tu sang bat dong san chii s& hitu sir dyng hay hang tdn kho chi khi chii s& hitu
bét dAu sir dung tai san ndy hojc bt ddu trién khai cho muc dich bén. Viéc chuyén tir bit dong sin dau tir sang
bt dong san chi s& hiru sir dung hodc hang tdn kho khéng 1am thay d6i nguyén gi4 hay gia trj con lai cia bét
dong san tai ngdy chuyén dbi.

BAt dong sin du tw nim giit chd ting gid khdng duge trich khiu hao. Trudng hop cb bing chimg chic chén cho

.,

thdy bat dong san dAu tu nfm giit chd tang gid bi gidm gid so voi gid tri thi treomg va khoan giam gid duge xac.
dinh mot céch déng tin cdy thi bit dong san dAu tu nim giir chd tang gid dugc ghi gidm nguyén gi4 va ton that )

duge ghi nhén vao gia von hang bén. "

1
|

Phuong phdp khiiu hao béit dpng san ddu 1w ~

V4

Bt dong san dau tu duge khéu hao theo phuong phép duwdong théng theo thoi gian hitu dung wde tinh trong véng;-
47 ndm.

11. Nguyén tic ghi nhin va phin bd céc khoan chi phi tra truée //‘

Chi ph tra truéc bao gdm céc chi phi thye té da phét sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong sin xuj
kinh doanh ctia nhiéu ky ké toan. Chi phi trd trudc bao gdm: céng cy, dung cu da xuét ding chd phén bd va~
khoan tra trude tién thué vin phong. e

\

{

M

Chi phi tin thué vin phong dugc phan bd vao chi phi theo phuong phap dudng théng véi thoi gian thué tron

vong 1 ndm.
Céng cu dung cy: Céc cdng cu dung cu da dua vao sir dung dugc phan bd vao chi phi theo phuong phép dudng
thing trong 3 ndm.

12. Nguyén tic ké todn ng phai tra
No phai tra 12 cdc khoan phai thanh todn cho nha cung cAp va céc dbi tugng khic. No phai tré bao gbdm céc
khodan phai tri ngudi bén va phai trd khdc. Ng phai tra khong ghi nhén thAp hon nghia vu phai thanh todn.
Viéc phén loai cdc khoan ng phii tra duge thwe hién theo nguyén tic sau:

Phai tra ngwdi ban gdm cac khoan phai tra mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich mua hang héa, dich
yu, tai san va ngudi ban 13 don vi doe 18p v&i ngudi mua, gdm ca céc khoan phai tra gifra cong ty me véi cong ty
co1.

Phai tra khic gdm céc khoan phai tra khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua, ban, cung
cAp hang héa dich vy.

Cac khoan phai tra dugc theo ddi chi tiét theo timg ddi tuong va ky han phai tra.
13. Nguyén tic ghi nhin vay
Céc khoan vay duge ghi nhan trén co s& cc phiéu thu, ching tir ngn hing, cée khé wée va cac hop ddng vay.

Céc khoan vay dugc theo dbi theo timg doi tugng, ky han.
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CONG TY CP TU VAN XAY DUNG VINACONEX BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Téng 4-5, nha D9, dudng Khuit Duy Tién, phuéng Thanh Xuén Béc, Cho ndm téi chinh két thiic ngay 31/12/2020
quén Thanh Xuén, thanh phé Ha N6i

Mau s6 B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
(Cdc :huyé'f minh nay la mét bg phdn hop thanh va can duwge doc 55ng thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo)

14,

15,

16.

17.

18.

Nguyén tic ghi nhin va von héa cde khodn chi phi di vay
Nguyén tic ghi nhdn chi phi di vay

Chi phi di vay duge ghl nhén vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nim khi phat sinh, trir khi duoe vbn hod
theo quy dinh ciia Chudn myc ké todn “Chi phi di vay”. Theo d6, chi phi di vay lién quan trye tiép dén viéc mua,
dAu tr xdy dyng hodc san xuét nhitng tii sin cin mot thoi gxan tuong ddi dai dé hoan thanh dwa vao sir dung
ho#c kinh doanh duge cong vao nguyén gia tai san cho dén khi tai san d6 duoc dua vao sir dung hoic kinh
doanh. Cac khoan thu nhdp phat sinh tir vige d4u tu tam thoi cac khoén vay dwoe ghi glém nguyén gid tai sdn co
lién quan. Ddi vdi khoan vay riéng phuc vu viéc xay dung tai san cb dinh, bit dong san dau tu, l3i vay duoc von
héa ké ca khi thdi gian xdy dung dudi 12 thang.

Nguyén tic ghi nhén chi phi phai trd

Chi phi phai tra ciia Cong ty 1a c4c khoan trich trude chi phi cho nha thau phy, 12 céc chi phi thye t& da phat sinh
trong ky béo cdo nhung chua chi tra do chwa 6 héa don hoge chua du hd so, tai ligu ké ton, dugc ghi nhan vao
chi phi san xuét, kinh doanh cta ky béo cdo.

Viéc trich trude vao chl phi san xuét, kinh doanh trong ky dugc tinh todn mgt cach chat ch& va phai co bang
chimg hop 1y, tin cdy vé cac khoén chi phi phéu trich trude trong ky, dé dim bao s6 chi phi phai trd hach todn
vao tai khoan nay phit hop véi sé chi phi thuc té phat sinh.

Nguyén tic ghi nhin doanh thu chua thye hién

Doanh thu chua thyc hién 1 s tidn ciia khach hang d tra trwée cho mot hogc nhidu ky ké toan vé cho thué tai
san; dwoc ghi nhan trén c& s& hop ddng thué tai sin, chimg tir nhdn tién, héa don.

Phuong phap phan bd doanh thu chua thye hién: Phan bd déu trong nim theo thoi han quy dinh trén hop dong
thué tai san.

Nguyén tic ghi nhin von chi s¢ hiru
Vén gop ciia chii s& hitu clia Cong ty duge ghi nhén theo sé vén thue gbp ctia cée cb dong.

'I'héng du vén cb phin dwgc ghi nhan theo sb chénh 1&ch giita gia phat hanh va me;nh gia c6 phicu khi phat hanh
1dn dAu, phat hanh b sung, chénh léch giira gia tai phat hanh va gia tr1 s sach cla cb phlcu quy va céu phan von
clia trii phleu chuyen dbi khi déo han. Chi phi tryc ttep lién quan dén viéc phat hinh bd sung cd phiéu va tai
phét hanh cb phiéu quy duge ghi gidm thing du vén cb phan.

Loi nhuén sau thué chua phan phdi 13 s6 15 tix hoat dng ctia doanh nghiép sau khi trir chi phi thué TNDN ciia
nam nay va céc khoan diéu chinh do 4p dung hdi té thay ddi chinh sach ké toén va diéu chinh hdi td sai s6t trong
yeu cia cdc ndm trude.

Nguyén tic va phuong phip ghi nhén doanh thu, thu nhip

Doanh thu cita Céng ty bao gdm doanh thu cung cép dich vy tu van, thiét ké, cho thué bit dong san dAu tur va 13i
tién giri ngdn hing.

Doanh thu cung cdp dich vu
I

Doanh thu ciia giao dich vé cung cép dich b dugc ghi nhin khi két qui cta glao dich d@6 duge xde dinh mot
céch déng tin cdy. Trucmg hqp giao dich vé& cung cdp dich vu lién quan ¢ dén nhiéu ky thi doanh thu dugc ghl
nhén trong ky theo két qua phan cong viéc da hoan thanh tai ng'ay khéa sd 18p bdo céo tai chinh cta ky d6. Két
qué cla giao dich cung cap dich vy duge xé4c djnh khi théa mén tat ca bdn (4) diéu kién sau:
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CONG TY CP TU VAN XAY DUNG VINACONEX BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Téng 4-5, nha DY, dudng Khuét Duy Tién, phuémg Thanh Xuén Bic, Cho ndim tai chinh két thiic ngay 31/12/2020
quan Thanh Xuén, thanh phd Ha Noi

Mau so B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (¢iép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mér bd phdn hap thanh va cdn diwge doc dong thoi vdi Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo)

19,

20.
20.1

- Doanh thu dugce xéc dinh tucmg dbi chic chin; Khi hgp ddng qui dinh ngudi mua dwge quyen tra lai dich vu da
mua theo nhitng diéu kién cu the doanh thu chi dugc ghi nhén khi nhing diéu kién cu thé @6 khéng con ton tai
va ngudi mua khong dwge quyén tra lai dich vu da cung cép;

- C6 kh ning thu dwoc 1¢i ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu d6;

- Xéc dinh dugc phan cong viée dd hoan thanh tai ngay khéa s 1ap bédo céo tai chinh; va

- X4c dinh duge chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cp dich vu do.

Doanh thu tién Idi

Tién l3i duoc ghi nhén trén co s& ddn tich, duoc xéc dinh trén sb du cac tai khoan tién gui va lai sudt thyc té
ting ky.

C4c khoan nhén trude cia khach hang khong dugce ghi nhan 1 doanh thu trong nam.

Nguyén tic ghi nhén chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh duge ghi nhén trong Béo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét 1 tong chi phi tai chinh
phat sinh trong ky, khéng bu trir véi doanh thu hoat déng tai chinh, bao gdm chi phi 13i vay, chénh 1éch ty gia,..

Cic nguyén tic va phwong phip ké todn khdic

Cic nghia vu vé thué

Thué Gid tri gia ting (GTGT)

Céng ty p dung viée ké khai, tinh thué GTGT theo huéng din ciia lugt thué hign hanh v6i mire thué suat thué
GTGT 10%.

Thué thu nhip doanh nghiép
Thué thu nhp doanh nghiép thé hién tong gié trj ciia s6 thué phai tra hién tai va s thué hodin lai.

S thué phai tra hién tai dugce tinh dwa trén thu nhép chiu thué trong nam. Thu nhdp chju thué khéc VCl'l lgi nhuén
thudn duge trinh bay trén Béo céo két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhép ch;u thué khong bao gdm céc khoin
thu nhép hay chi phi tinh thué hodc duge khau trir trong cdc nam khéc (bao gdm cé 18 mang sang, néu ¢6) va
ngoai ra khong bao gdm céc chi tiéu khéng chiu thué hofic khong duge khéu trir.

Céng ty 4p dung mire thué sudt thué thu nhdp doanh nghiép 1a 20% trén l¢i nhudn chju thué.

Thué thu nhép hodn lai dugc tinh trén céc khoan chénh I¢ch giira gid tri ghi s§ va co s tinh thué thu nhap cla
céc khoan muec tai san ho#ic cdng ng trén bao cdo tai chinh va dw;rc ghi nhén theo phuong phap Bing can a6i ké
toan. Thué thu nhap hodn lai phai trd phai dwgc ghi nhén cho tAt ca cac khoan chénh l1éch tam thoi con tai sin
thué thu nhap hodn lai chi dugc ghi nhén khi chic chén c6 di loi nhugn tinh thud trong twong lai d& khau trir cac
khoan chénh 1éch tam thoi.

T4i san thué thu nhép ho#n lai va ng thué thu nhap hodn lai phai tra dugc bu trir khi Cong ty ¢6 quyén hop phap
dé b trir gitta tai san thué thu nhép hién hanh véi thué thu nhép hlq-,n hanh phéi ndp va khi céc tai sin thué thu
nhip hodn lai va ng thué thu nhép hodn lai phai tra lién quan t¢i thué thu nhép doanh nghiép duge quéan Iy boi
ciing mdt co quan thué va Céng ty ¢6 dy dinh thanh toin thué thu nhap hién hanh trén co s& thudn.

Viée x4c dinh thué thu nhap doanh nghiép ciia Cong ty ¢in cir vao cic quy dmh hlf;n hanh vé& thué. Tuy nhién,
nhitng quy dinh nay thay ddi theo tirng théi ky va viée xac dinh sau ciing vé thué thu nhap doanh nghiép tiy
thude vao két qué kiém tra ciia co quan thué ¢é thdm quyén.

Thué khéc
Cic loai thué, phi khéac doanh nghiép thuc hién ké khai va ndp cho co quan thué dia phwong theo diing quy dinh
hién hanh ctia Nha nuée.
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CONG TY CP TU VAN XAY DUNG VINACONEX
Ting 4-5, nha D9, dudng Khuét Duy Tién, phudng Thanh Xuan Béc,

quén Thanh Xuén, thanh ph8 Ha Ngi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ndm téi chinh két thiic ngay 31/12/2020

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

MAu s6 B 09 - DN/HN

(Cde thuyét minh néy 1 mét b§ phdn hop thanh vi cén duge doc ddng thi véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo)

3.

b)

Phai thu ciia khach hang

Ngdn han

Céng ty CP Dau tr Hung

Pha

Ban QLDA Xay dung
nha mdy nwde mit - TP
Béc Ninh

Dongil Architects and
Engineers

Céc dbi twong khac

Dai han

Céng ty CP Cép nudc
Hung Yén

UBND Huyén Hai Ha -
Quéng Ninh

BQLDA Cbéng trinh
huyén Tién Lang - Hai
Phong

Céng ty TNHH MTV
Nghé An

Céc @i twgng khac

Céong

Tra trude cho nguwdi bian

Ng{fn han

Cong ty CP Xdy dung va

MBoi truong Vigt Nam

Céng ty CP Tu vin xdy

dung Cotana

Céng ty CP San xuat va

Thuong mai Dai San
Céc d6i tuong khac

Cing

2.314.148.800

2.361.796.000

2.997.289.960

15.910.688.595

(2.314.148.800)

(2.361.796.000)

(2.997.289.960)

(11.623.659.595)

2.314.148.800

2.361.796.000

2.997.289.960

17.088.817.095

Pon vj tinh: VND
31/12/2020 01/01/2020
Gia tri Dw phong Gia tri Dy phong
23.583.923.355  (19.296.894.355) 24.762.051.855 (19.296.894.355)

(2.314.148.800)

(2.361.796.000)

(2.997.289.960)

(11.623.659.595)

1.199.484.411  (1.199.484.411) 1.199.484.411 (1.199.484.411)
149.898.800 (149.898.800) 149.898.800 (149.898.800)
124.485.000 (124.485.000)° 124.485.000 (124.485.000)
131.840.000 (131.840.000) 131.840.000 (131.840.000)
125.132.000 (125.132.000) 125.132.000 (125.132.000)
668.128.611 (668.128.611) 668.128.611 (668.128.611)
24.783.407.766  (20.496.378.766) 25.961.536.266  (20.496.378.766)
b) Phdi thu ciia khdch hang la céc bén lién quan: Chi tiét tvinh bay tai thuyét minh s6 VIIL2.
31/12/2020 01/01/2020
VND VND
Gia tri Du phong Gia tri Dv phong
1.982.000.000 - 1.982.000.000 i
324.521.517 . 1.215.981.000 -
955,710.955 ; -
4.156.670.864 -134.298.400 3.634.131.832 (134.298.400)
7.418.903.336 (134.298.400) 6.832.112.832 (134.298.400)
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CONG TY CP TU VAN XAY DUNG VINACONEX
Thng 4-5, nha D9, dudng Khuét Duy Tién, phudng Thanh Xuan Bic,
quén Thanh Xuén, thinh phé Ha N6i

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho néim tai chinh két thilc ngay 31/12/2020

BAN THUYLET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (#iép theo)

MAu s6 B 09 - DN/HN

(Cace thuyé'.r minh nay la mégt bg phdn hop thanh va edn diege doc dc':ng théi voi Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo)

5.

Phéi thu khic

Pon vi tinh: VND

31/12/2020 01/01/2020

Gia tri Dy phong Gia tri Dw phong
a) Ngtfn han
Tam ting 350.711.218 - 419.806.400 -
Phai thu khéc 4.583.279.438 (8.000.000) 4.523.346.202 (8.000.000)
Phai thu cdc Vin phong 4.314.977.594 - 4.314.977.594 -
truc thugc Cong ty (*)
Cdc khoan chi h nguoi 154.830.708 - 139.851.088 -
lao dong
Cdc khoan phai thu khdc 113.471.136 (8.000.000) 68.517.520 (8.000.000)
Cong 4,933.990.656 (8.000.000) 4.943.152.602 (8.000.000)

b) Phdi thu khdc I cdc bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh s6 VIIL2.

(*) La khoén phai thu céc vin phong trye thuge Cong ty, Cong ty giao cho vin phong thuc hién cdc cong trinh,

du an,

No xau

31/12/2020

Pon vj tinh: VND
01/01/2020

sr A
Gia goc

Gid tri c6 thé

thu hdi

Gis tri c6 thé

Gi4 goe
thu hoi

a) Téng gid tri cdc
khoin phéi thu, cho
vay qud han thanh toin
hodc chwa qua han
nhuwng khé ¢6 kha ning
thu héi

Phai thu khdch hang ngin han

Céng ty CP Dédu tr Hung 2.314.148.800
Phu

Ban QLDA Xay dung
nhd mdy nuéc mat TP
Biic Ninh

Dongil Architects and
Engineers

Céc doi tugng khéc

2.361.796.000

2.997.289.960

13.041.754.059
Tré trebe cho ngwdi bin ngin han

Cong ty Tw vin xiy 100.000.000
dyng dian dyng Viét Nam

Céc dbi tuong khéc 34.298.400
Phdi thu khdc ngffn han

Vii Quéc Tuén - QLDA 8.000.000

21

2.617.578.875

2.314.148.800 3

2.361.796.000 -
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CONG TY CP TU VAN XAY DUNG VINACONEX
Ting 4-5, nha D9, dudng Khuét Duy Tién, phuong Thanh Xuén Béc,

quén Thanh Xuén, thanh phé Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho néim 1éi chinh két thic ngéy 31/12/2020

BAN THUYLET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

MAu s6 B 09 - DN/HN

(Cdc thuyét minh ndy Ia mét bé phdn hop thanh va cdn dirge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh hgp nhdt kém theo)

Phdi thu khdch hang dai hgn

Coéng ty Cép nuéc Hung 149.898.800 - 149.898.800 .

Yén

UBND Huyén Hai Ha - 124.485.000 5 124.485.000 .

Quéng Ninh

BQLDA Céng trinh 131.840.000 . 131.840.000 =

huyén Tién Lang - Hai

Phong

Xi Nghiép XLBN - 125.132.000 . 125.132.000 -

Cong ty TNHH MTV

Nghé An

Céc dbi twong khac 668.128.611 - 668.128.611 .

Céng 22.056.771.630 2.617.578.875 22.056.771.630 2.617.578.875
7.  Hang tén kho Pon vj tinh: VND

31/12/2020 01/01/2020
Gia goe Dy phéng Gi4 goc D phong

Chi phi san xuét kinh 11.436.693.308 i 10.492.088.417 "

doanh d& dang

Céng 11.436.693.308 -___10.492.088.417 -
8. Ting, giam Tai san b dinh hiru hinh Pon vi tinh: VND

Nha cira May méc Phwong tién Cong
vt kién tric thiét bj van tai

Nguyén gia

Sb dw ngay 01/01/2020 3.722.972.229 933,584.418 2.244.940.200 6.901.496.847

S8 dw ngay 31/12/2020 3.722.972.229 933.584.418 2.244.940.200 6.901.496.847

Gi4 tri hao mon luy ké

Sé dw ngay 01/01/2020 3.015.637.437 846.747.145 2.244.940.200 6.107.324.782

Khéu hao trong ndm - 28.945.760 - 28.945.760

S6 dwr ngay 31/12/2020 3.015.637.437 875.692.905 2.244.940.200 6.136.270.542

Gi4 tri con lai

Tai ngay 01/01/2020 707.334.792 86.837.273 = 794.172.065

Tai ngay 31/12/2020 707.334.792 57.891.513 - 765.226.305

(*) Theo bién ban 1am viéc gitta Téng Céng ty CP Vinaconex, Cong ty CP Xay dyng 1, va Céng ty CP Tu vin
xdy dung Vinaconex ngay 03/11/2017 va cdng van s6 2370/2017/CY-TKTH ngay 07/12/2017 cia Céng ty CP
Tu van X4y dung Vinaconex thi Cong ty CP Tu van xiy dung Vinaconex chép thuan ban giao tai san cb dinh 14
ru s& Cong ty tai tAng 4 va 5 tda nha D9 Khuét Duy Tién cho Cdng ty CP X4y dyng 1 dé thye hign dy én dau tu
X4y dyung tda nha hén hgp Vinaconex 1 va Cong ty CP Tu van x4y dung Vinaconex s& nhén 13 500 m2 san xdy
dung vin phong sau khi dy 4n hodn thanh du diéu kién ban giao. Do d6, Cong ty khong thyc hién trich chi phi
khéu hao ciia tai sin 12 Tda nha try s& Cong ty trong ndm 2020.

- Nguyén gia TSCD cubi nim da khéu hao hét nhung vn con sir dung 12 3.091.687.345 VND (tai 31/12/2019 1a

3.091.687.345 VND)



CONG TY CP TU VAN XAY DUNG VINACONEX BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Ting 4-5, nha D9, dudng Khuét Duy Tién, phudng Thanh Xuan Bic, Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2020
quén Thanh Xuén, thanh phd Ha Noi

M?Au s6 B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (iép theo)
(Cdc thuyét minh néy & mét bg phdn hop thanh va can duge doc déng thi véi Bdo cdo tai chinh hop nhat kém theo)

9.

10.

11.

Ting, gidm Tai san ¢ dinh v4 hinh Pon vi tinh: VND
Phin mém Cong

Nguyén gia may tinh

S8 dr ngay 01/01/2020 584.360.000 584.360.000

Mua trong nam - &

S6 dw ngay 31/12/2020 584.360.000 584.360.000

Gi4 tri hao mon luy ké

S§ dw ngay 01/01/2020 584.360.000 584.360.000

Khéu hao trong ndm - -

S6 dw ngay 31/12/2020 584.360.000 584.360.000

Gid tri con lai

Tai ngay 01/01/2020 - -

Tai ngay 31/12/2020 - -

- Nguyén gid TSCD v6 hinh cudi nim da khéu hao hét nhung vAn con sir dyng: 584.360.000 VND (tai
31/12/2019 12 584.360.000 VND)

Ting, giam bat djng sin déu tu

Bét djng san dau tw cho thué
Don vi tinh: VND

Khoin muc 01/01/2020 Ting trong nim __ Gidm trong nam 31/12/2020
Nguyén gid 9.718.568.061 . - 9.718.568.061
Nha cira vat kién triic 9.718.568.061 5 v 9.718.568.061
Gi4 trj hao mon luy ké 1.645.153.083 195.013.132 - 1.840.166.215
Nha cira vat kién tric 1.645.153.083 195.013.132 g 1.840.166.215
Gi tri con lai 8.073.414.978 - & 7.878.401.846
Nha cira vat kién tric 8.073.414.978 4 ’ 7.878.401.846

Gi4 tri hop Iy ciia biit dong sin dau tw

Theo quy dinh tai Chudn muc ké toan Viét Nam s6 05 - Bét dong san ddu tu, gi4 tr hop 1y clia bét dong san dau
tir tai ngdy 31/12/2020 cAn dugc trinh bay. Tuy nhién, Cong ty hién chua xdc dinh duge gid tri hop ly nay nén
gid tri hop 1f clia bit dong sén dhu tur tai ngdy 31/12/2020 chua dugc trinh bay trén Thuyét minh béo céo tai
chinh hop nhit. P& xéc dinh dugc gid tri hop 1y ndy, Céng ty s& phéi thué mgt cdng ty tu vén doc 1ap danh gid
gia trj hop ly cia bat dong san dAu tu. Hién tai, Cong ty chua tim dugc cdng ty tu vén pht hop dé thyc hién cdng
viéc nay.

Chi phi tri trwéc 31/12/2020 01/01/2020

VND VND
a) Ngdn han . 55.242.000
Chi phi tra truée vé thué vin phong - 55.242.000
b) Dai han 752.079.222 494.936.882
Céng cu dung cu da xuAt ding ch& phan bd 752.079.222 494.936.882
Cong 752.079.222 55(.178.882

—_—
_
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CONG TY CP TU VAN XAY DUNG VINACONEX
Téng 4-5, nha DY, dudng Khuét Duy Tién, phudng Thanh Xudn Bic,
quén Thanh Xuén, thanh phé Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho néim téi chinh két thic ngay 31/12/2020

MaAu s6 B 09 - DN/HN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (¢iép theo)
(Céic thuyét minh nay la mgt bé phén hop thanh vi can dwge doc ddng thai voi Bdo cdo 1ai chinh hop nhdt kém theo)

12. Phai tra nguoi bin 31/12/2020 01/01/2020
VND VND
Gia tri S6 ¢6 kha niing Gia trj S6 c6 kha niing
tra ng tra ng

Ngdin han
Céng ty CP Tu vén va
Piu twr xiy dung

1.195.050.171

1.195.050.171

1.195.050.171

1.195.050.171

Piang Kién 1.899.386.013 1.899.386.013 1.899.386.013 1.899.386.013

Nguyén B4 Phude 1.501.837.899 1.501.837.899 1.501.837.899 1.501.837.899

Coéng ty Bao hiém dau 300.000.000 300.000.000 300.000.000 300.000.000

khi Thing Long

Téng Cong ty CP Xuét 435.328.039 435.328.039 370.350.088 370.350.088

nhap khiu va Xdy dung

Viét Nam

Céc dbi twong khic 3.678.542.941 3.678.542.941 3.497.969.496 3.497.969.496

Cing 9.010.145.063 9.010.145.063 8.764.593.667 8.764.593.667
13. Ngwdimua tra tién trude 31/12/2020 01/01/2020

VND VND

Ngdin han

Téng Cong ty CP Xuit nhap khiu va Xay dung Viét Nam 6.075.572.703 5.595.286.757

Céng ty CP PAu tu va Phat trién du lich Vinaconex 523.750.000 1.903.150.000

Cong ty TNHH Béo Tin Son Tung - Ha Noi 1.100.000.000 1.100.000.000

Cic dbi trgng khic 5.226.063.746 5.093.341.546

Cing 12.925.386.449 _ 13.691.778.303

b) Ngurdi mua tré triee 1a cdc bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh s6 VIIL.2.

14. Thué va cic khodn phai ndp nha nuéc

Don vi tinh: VND

01/01/2020 S6 phai ngp $6 da thwe ngp 31/12/2020
trong nam trong nam
Phai ngp
Thué GTGT 1.565.688.765 159.414.395 74.721.817 1.650.381.343
Thué TNDN 244.264.369 - - 244.264.369
Thué thu nhap c4 nhén 389.666.415 163.346.323 165.604.154 387.408.584
Cic loai thué khac . 3.000.000 3.000.000 -
Céc khoén phi, 1¢ phi va 432.546.337 - s 432.546.337
cac khoan phai ndp khéc
Céng 2.632.165.886 325.760.718 243.325.971 2.714.600.633
15. Chi phi phai tra 31/12/2020 01/01/2020
VND VND
Ngiin han
Trich tru6e chi phi thau phy 956.402.196 918.220.378
Trich trudc chi phi 14i vay phai tra 51.991.876 26.031.600
Cong 1.008.394.072 944.251.978
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CONG TY CP TU VAN XAY DUNG VINACONEX
Téng 4-5, nha D9, dudng Khuét Duy Tién, phudng Thanh Xuan Bic,
quén Thanh Xuén, thanh phé Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho néim tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (/iép theo)

MAu s6 B 09 - DN/HN

(Cdc thuyét minh ndy la mgt by phdn hop thanh va cdn dwge doc déng thei véi Bdo cdo 1ai chinh hgp nhdt kém theo)

16.

1.

18.

19.

Doanh thu chwa thwe hién

Ngiin han
Doanh thu nhén trudc vé cho thué tai sin

Cong

Phii tra khac

a) Ngﬁn han

Kinh phi céng doan

Céc khoan bao hiém

Cac khoan phai tra, phai ndp khac:

Phai tra cdc van phong truec thuge Cong ty (*)
Cdc khoan phdi tra khdc

Nhin ky quy ky cwoc ngin han

b) Dai han
Céc khoan phai tra, phai ngp khac
Cong

31/12/2020 01/01/2020
VND VND

- 610.651.636

- 610.651.636

31/12/2020 01/01/2020
VND VND
17.787.390.375 17.810.829.932
5.618.704 16.502.530
968.825.976 1.058.775.065
16.812.945.695 16.735.552.337
14.183.118.899 14.417.365.421
2.564.231.916 2.318.186.916
65.594.880 -

- 110.231.847

- 110.231.847
17.787.390.375 17.921.061.779

(*) La khoan phai tra cdc vidn phong true thude Cong ty. Cong ty giao cho vin phong thuc hién céc cdng trinh,

du an.

b) Phi trd khdc la cdc bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh sé VIIL2.

Thi san thué thu nhap hoén lai

31/12/2020 01/01/2020
VND VND
Tai sdn thué thu nhdp hodn Igi
Thué suét thué TNDN sir dung dé xac dinh gié trj tai san thué thu 20% 20%
nhép hodn lai
Tai san thué thu nhap hoan lai lién quan dén khoan chénh 1éch tam 142.093.235 142.093.235
thoi duge khau trir
S6 b trir véi thué thu nhap hoan lai phai tra 2 =
Cong 142.093.235 142.093.235
Voén chii sé& hitu
a) Bing dbi chiéu bién ddng cia vén chii sé hivu
Don vj tinh: VND
Chi tiéu Von gép ciia chii  Thiing dw von Lgi nhuén sau Téng cong
s6 hitu ¢b phin thué chwa phin
phéi

S6 du tai ngay 11.000.000.000 1.624.190.000 (21.497.377.398) (8.873.187.398)
01/01/2019
L3 trong niim trude . - (269.676.678) (269.676.678)
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CONG TY CP TU VAN XAY DUNG VINACONEX BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Téng 4-5, nha DY, dudng Khult Duy Tién, phudng Thanh Xuin Béc, Cho néim tai chinh két thic ngdy 31/12/2020

quan Thanh Xuan, thanh phd Ha Noi

Mau s6 B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (#iép theo)

(Cdic thuyét minh nay la mot bo phdn hop thanh va cdn duge doc déng thoi véi Bdo cdo t&i chinh hop nhdt kém theo)

S6 dr tai ngay 11.000.000.000 1.624.190.000  (21.767.054.076) (9.142.864.076)
31/12/2019
Lo trong ndm nay - - (664.535.673) (664.535.673)
S6 dur tai ngay 11.000.000.000 1.624.190.000  (22.431.589.749) (9.807.399.749)
31/12/2020
b) Chi tiét vén déu tw cita chii sé hivu 31/12/2020 01/01/2020
VND VND
Tdng Cong ty CP Xuat nhap khau va X4y dung Viét Nam 5.610.000.000 5.610.000.000
Ong Nguyén Thanh Long 628.480.000 628.480.000
Céc cb dong khéc 4.761.520.000 4.761.520.000
Cong 11.000.000.000 11.000.000.000
¢) Cdc giao dich vé vén vdi cdc chii sé hitu va phén phdi ¢ tike, chia lgi nhugn
Niim 2020 Niim 2019
VND VND
Vén gop ciia chii sé hitu
Vén gop diu nim 11.000.000.000 11.000.000.000
Vén gép ting trong nim - -
Vén gop gidm trong nim - -
Vén goép cudi nim 11.000.000.000 11,000.000.000
C§ tire, loi nhuén d chia - -
d) Cé phiéu 31/12/2020 01/01/2020
Cb phiéu C6 phiéu
Sé lugng cb phiéu dang ky phat hanh 1.100.000 1.100.000
S8 lugng cd phiéu da ban ra céng chiing 1.100.000 1.100.000
- C6 phiéu phé théng 1.100.000 1.100.000
Sé lugng ¢b phiéu duge mua lai (6 phiéu quy) - -
- C6 phiéu phé théng = &
S lugng cb phiéu dang luu hanh 1.100.000 1.100.000
- Cé phiéu phé théng 1.100.000 1.100.000
- Ménh gi4 cé phiéu dang luu hanh: 10.000 ddng/cd phiéu
e) Cic quy ciia cong ty Don vj tinh: VND
Khoan muc 01/01/2020 S6 ting S6 giam 31/12/2020
trong nim trong nim
Qu¥ diu tu phét trién 3.856.106.894 - - 3.856.106.894
Tong cong 3.856.106.894 - = 3.856.106.894

Muc dich trich Iip va sit dung cdc quy cita doanh nghiép

i Quy dau tu phat trién ctia doanh nghiép dugc sir dung dé m¢ rong quy mod san xuat kinh doanh hozc dau tur
chiu sdu ctia doanh nghiép. Phi hop véi quy dinh tai didu 1& Cong ty va Nghi quyét Pai hoi dong cb dong.
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CONG TY CP TU VAN XAY DUNG VINACONEX

Ting 4-5, nha D9, dirong Khuét Duy Tién, phudmg Thanh Xuan Bic,

quén Thanh Xun, thanh ph6 Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ndm t&i chinh két thic ngay 31/12/2020

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (fiép theo)
(Céc thuyét mink nay Ié mpt bé phdn hop thanh va cdn duge doc déng thoi voi Bdo cdo tai chinh hop nhdét kém theo)

Mau s6 B 09 - DN/HN

VI. Théng tin bd sung cho cic khoidn myc trinh bay trong Bio cdo két qua hoat dgng kinh doanh hop nhit

1.

2,

Téng doanh thu bin hang va cung cAp dich vu

Doanh thu hoat d¢ng cho thué van phong
Doanh thu dich vu tr van x4y dung

Cong

Cic khoan gidm trir doanh thu

Hang ban bi tra lai
Giam gia hang bén
Cong

sr A \ -’
Gia von hang ban

Gia vén hoat dong cho thué vin phong
Gi4 vén dich vu tur van xdy dung

Cong
Doanh thu hoat dgng tai chinh

Li tién giri ngén hang

Lai du thu tién giri ¢6 ky han

Lai chénh léch ty gid danh gia lai cubi nam
Cong

Chi phi tai chinh

Chi phi lai vay

L5 chénh léch ty gia danh gia lai cudi nim
Cing

Thu nhép khac

Thu nhép tir thanh ly tai san, cong cu dung cu
Thu nhép khac

Cong

27

Niam 2020 Niam 2019
VND VYND
866.666.618 1.221.303.272
10.039.211.870 1.317.627.728
10.905.878.488 2.538.931.000
Niim 2020 Niam 2019
VND VND

. 9.090.909

67.404.545 -
67.404.545 9.090.909
Nam 2020 Niam 2019
VND VND
195.013.132 195.013.132
9.102.505.775 567.644.056
9.297.518.907 762.657.188
Nam 2020 Nim 2019
VND VND
5.303.771 77.849.269

- 6.509.316

76.647 -
5.380.418 84.358.585
Nim 2020 Nim 2019
VIND VND
25.960.276 26.031.600

- 43,563

25.960.276 26.075.163
Niim 2020 Nim 2019
VND VYND

- 203.609.090

- 98.464.193

302.073.283

ik

=



CONG TY CP TU VAN XAY DUNG VINACONEX
Thng 4-5, nha D9, dudong Khuét Duy Tién, phudng Thanh Xuan Béc,
quén Thanh Xuén, thanh phé Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho néim téi chinh két thitc ngdy 31/12/2020

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (1iép theo)
(Cdic thuyét minh nay la mét b6 phdn hgp thanh va cdn diege doc dong thoi véi Bdo cdo 1di chinh hop nhdt kém theo)

7.

9.

10.

Chi phi khaic

Céc khoan chi phi khac
Cong

Chi phi bian hang va chi phi quan Iy doanh nghiép

a) Cic khodn chi phi quén Iy doanh nghiép phidt sinh trong ndm
Chi phi nhén vién quan ly

Chi phi vét liéu quéan ly

Chi phi dd ding vin phong

Chi phi khiu hao T4i san ¢6 dinh

Thué, phi va 1& phi

Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi bing tién khac

b) Cdc khoan ghi gidm chi phi bdn hang va chi phi quin Iy
doanh nghigp

- Hoan nhip du phong phai thu khoé doi

Cong

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh

Téng lgi nhuén ké toan trude thué thu nhip doanh nghigp
Chi phi khéng dugc triy khi tinh thué thu nhdp doanh nghiép
Thu nhép tinh thué thu nhap doanh nghigp

Thué sudt thué thu nhap doanh nghiép

Tdng chi phi thué thu nhip doanh nghiép hi¢n hanh

Chi phi sdn xuit, kinh doanh theo yéu té

Chi phi nguyén liéu, vat liéu
Chi phi nhén cong

Chi phi khu hao tai san c6 dinh
Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi bing tién khéc

Cong
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Mau s6 B 09 - DN/HN

Nim 2020 Niim 2019
VND VND
2.492.970 40.417.814
2.492.970 40.417.814
Nim 2020 Niim 2019
VND VND
2.212.093.652 2.656.479.531
1.352.928.457 1.732.368.024
234.661.764 32.672.544
67.909.325 102.378.717
28.945.760 21.538.652
3.000.000 3.542.000
109.254.940 525.291.231
415.393.406 238.688.363
« (230.098.000)
- (230.098.000)
2.212.093.652 ___ 2.426.381.531
Niim 2020 Niim 2019
VND VND
(694.211.444) (339.259.737)
2.492.970 40.417.814
(691.718.474) (298.841.923)
20% 20%
Niim 2020 Niim 2019
VND VND
438.297.334 272.037.125
4.058.559.991 2.068.136.960
223.958.892 216.551.784
7.988.317.902 663.380.099
486.217.731 12.132.363
13.195.351.850 3.232.238.331
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CONG TY CP TU VAN XAY DUNG VINACONEX
TAng 4-5, nha D9, dudng Khuit Duy Tién, phudng Thanh Xuén Bic,
quén Thanh Xuén, thanh phé Ha No6i

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ndim tai chinh két thiie ngay 31/12/2020

MAu s6 B 09 - DN/HN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (¢iép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mgt bé phdn hgp thanh va cdn dwgc doc dong thoi voi Bdo cdo tai chinh hgp nhdt kém theo)

11. Lii co ban trén c6 phiéu

Nim 2020 Niim 2019
VND VND
Loi nhudn ké toan sau thué thu nhép doanh nghiép (694.211.444) (339.259.737)
Sé trich quy khen thudng phiic loi - -
Lgi nhufn hoic 13 phin bd cho ¢ dong s& hitu ¢d phiéu phd thong (694.211.444) (339.259.737)
C4 phiéu phd thong dang luu hanh binh quan trong ndm 1.100.000 1.100.000
Lai co ban trén cb phiéu (631,10) (308,42)

VII. Théng tin bd sung cho cic khoan myc trinh bay trong Béo cdo Iuu chuyén tién t§ hop nhit
Niim 2020 Nim 2019
VND VND

1.  Sb tidn di vay thuc thu trong k¥

- Tién thu tir di vay theo khé u6c thong thudng 6.500.000 20.000.000

VIIL Nhirng thong tin khéc
1. Nhirng sw kién phat sinh sau ngay két thiic ky ké toan

Ban Tdng gi4m dc Cong ty khing dinh ring, theo nhén dinh ciia Ban Tdng gidm dbc, trén céc khia canh trong
yéu, khéng c6 sy kién bAt thudng nio xay ra sau ngy khoa s6 ké toan lam anh hudng dén tinh hinh tai chinh va
hoat dng cta Cong ty cAn thiét phai diéu chinh hofic trinh bay trén Bao cdo tai chinh hop nhat cho nim tai

chinh két thac ngay 31/12/2020.

2. Nghiép vu va s6 du véi cde bén lién quan

Céc bén lién quan v6i Cong ty bao gdm: cdc thanh vién quan ly cha chét, cic c4 nhin ¢6 lién quan véi cic thinh

vién quan Iy chii chét va cac bén lién quan khéc.
a) Danh sdach cdc bén lién quan

Bén lién quan
Téng Cong ty CP Xuét nhap khau va Xay dyng Viét Nam
Céng ty CP PAu tu va Phat trién du lich Vinaconex

Trong ky, Céng ty @d cé cdc giao dich chii yéu sau véi cdc bén lién quan:

MGdi quan h@
Cong ty me
Cong ty con cia Cong ty me

Nim 2020 Niim 2019
VND VND
Mua hing 224.486.542 353.517.292
Téng Cong ty CP Xuit nhip khau va Xay dung Viét Nam 224.486.542 353.517.292
Bién hang 9.677.494.325 45.764.546
Téng Cong ty CP Xuit nhap khiu va X4y dyng Viét Nam 5.762.948.870 45.764.546
Céng ty CP Piu tu va Phat trién du lich Vinaconex 3.914.545.455 -
b) 8o dwvéi cde bén lién quan
31/12/2020 01/01/2020
VND VND
Cic khodn phdi thu khdch hang
Téng Cong ty CP Xuét nhap khau va Xay dyng Viét Nam 286.077.985 425.505.685

Céng ty CP Piu tw va Phat trién du lich Vinaconex
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CONG TY CP TU VAN XAY DUNG VINACONEX
Téng 4-5, nha DY, dudng Khuft Duy Tién, phudng Thanh Xuin Bic,

quén Thanh Xuén, thinh phé Ha Nb6i

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ndm tai chinh két thiic ngéy 31/12/2020

Miu s6 B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

(Cdc Ihuyér minh nay la mét bé phdn hop thanh va cdn duge doc dgng thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhat kem theo)

d)

- - . = e A
Cidc khodn ngwdéi mua tra tién trude

Téng Céng ty CP Xuit nhap khiu va Xay dung Viét Nam 6.075.572.703

5.595.286.757

Cong ty CP PAu tur va Phat trién du lich Vinaconex 523.750.000 1.903.150.000
Cidc khodn phdi trd nguwoi bdn
Tdng Cong ty CP Xuit nhap khu va Xay dung Vigt Nam 435.328.039 370.350.088
Thu nhip ciia cdc thanh vién quin 1y chi chét dwoe hudng trong ky nhw sau:
Niim 2020 Niim 2019
VND VND
Thu nhép clia céc thinh vién quan 1y chii chét 940.400.921 407.484.817
Cong 940.400.921 407,484.817

Cong cu tai chinh
» 5. A
Quaén Iy riii ro von

Céng ty quan tri ngudn vén nhim dam béo ring Cong ty cb thé vira hoat ddng lién tuc, vira toi da héa lgi ich ctia

cd dong thong qua tdi wru hoa s6 dur ngudn vén va cong ng.

Céc chinh sich ké toin chii yéu

Chi tiét cdc chinh sach ké toan chu yéu va céc phuong phap ma Cong ty ap dung (bao gdm cic tidu chi dé ghi
nhén, co s& xac dinh gi4 trj va co s& ghi nhén céc khoan thu nhép va chi phi) d6i véi timg loai tii san tai chinh,

cong no tai chinh va cbng cu vén duge trinh bay tai Thuyét minh s 1V.
HEé 56 don bdy tai chinh
Heé s6 don bay tai chinh clia Cong ty tai ngdy két thiic nién d6 ké toan nhu sau:

Céng ng tai chinh 31/12/2020 01/01/2020

VND VND
Céc khoan vay 484.700.000 478.200.000
Trir: Tién va cc khoén tuong duong tién 679.461.276 1.885.039.692
No thuin = &
Vén chit s¢ hitu (6.184.830.942) (5.490.619.498)
Ty 18 ng trén vén chit s& hitu 0% 0%
Cic loai cong cu tai chinh

31/12/2020 01/01/2020

VND VND
Tai sdn tai chinh
Tién vi céc khoan twong dwong tién 679.461.276 1.885.039.692
Phai thu khédch hang va phai thu khac 50.221.777.188 51.409.067.634
Céc khoan dAu tir tai chinh 22.100.000 522.100.000
Téng céng 50.923.338.464 53.816.207.326
Céng ng tai chinh
Cac khoan vay 484.700.000 478.200.000
Phai trd ngudi ban va phai tra khac 26.797.535.438 26.685.655.446
Chi phi phai tra 1.008.394.072 944.251.978

Tong cong
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CONG TY CP TU VAN XAY DUNG VINACONEX
Tang 4-5, nha D9, dudng Khudt Duy Tién, phudng Thanh Xuan Bic,
quén Thanh Xuén, thanh phé Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nam 1ai chinh két thic ngay 31/12/2020

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (riép theo)

MAu s6 B 09 - DN/HN

(Cdc thuyét minh nay I mét b phdn hop thanh va cdn dwge doc dong théi véi Bdo cdo tai chinh hgp nhdt kém theo)

Cong ty chua dénh gi4 gia trj hop Iy cua tai san tai chinh va cdng no tai chinh tai ngay két thic nién do ké to4n
do Théong tu s6 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 ciing nhur cdc quy dinh hién hinh chira ¢6 huéng dan cu thé
v& viée xac djnh gi4 trj hop 1y ctia céc tai sn tai chinh va céng ng tai chinh. Théng tw 210 yéu cdu &p dung
Chuén mwc Béo céo tai chinh Quéc té v& viée trinh bay bio cdo tai chinh va thuyét minh théng tin d6i vdi cong
cu tai chinh nhung khéng dwa ra huéng dén twong duong cho viéc danh gid va ghi nhén céng cu tai chinh bao
gdm ca 4p dung cho gi4 tri hop 1y, nhiim phit hgp véi Chudn mye béo cdo tai chinh quic té.

Muc tiéu quén Iy rii ro tai chinh

Céng ty da x4y dung hé théng quan 1y rii ro nhim phat hién va dénh gid céc rii ro ma Cong ty phai chiu, thiét
lap c4c chinh sédch'va quy trinh kiém soét rii ro & mic chdp nhan duge. Hé thong quén Iy rii ro duge xem xét lai
dinh ky nhim phan 4nh nhiing thay d8i ctia diéu kién thj trudng va hoat dong clia Céng ty.

Rui ro tai chinh bao gdm riii ro thj trrdng (bao gdm riii ro ty gia, riii ro i suit va rii ro v& gi), rii ro tin dung

va rui ro thanh khoan.

Riii ro thi truwong

Céng ty khong thuc hién c4c bién phap phong ngira rii ro niy sau khi Ban Tdng giam ddc dénh gia chi phi dé
thue hién phong ngira rii ro ty gi4 hay rui ro 14i sudt c6 thé cao hon chi phi phét sinh do rui ro thj truomg khi c¢6

sw thay ddi vé ty gia clia cdc cong cu tai chinh ndy trong tuong lai.

Qudn Iy rii ro ty gid

Céng ty thuc hién mot sé cic giao dich c6 gée ngoai té, theo 6, Cong ty s& chiu rii ro khi c6 bién ddng vé ty gia.

Gid trj ghi s6 cia céc tai san bing tién va cong cu ng bing tién c6 gde ngoai té tai thoi diém cudi ky nhu sau:

Cong no' Tai sian
31/12/2020 01/01/2020 31/12/2020 01/01/2020
VND VYND VND VND
bé 1a My (USD) - - 227,80 254,25
Euro (EUR) : " 40,23 51,81

Quan Iy rii ro 1di suat

Cong ty chiu rui ro 1di suat trong yéu phét sinh tir cdc khoan vay chiu 14i suat da duge ky két. Cong ty chiju rii ro
I&i sudt khi Cong ty vay vén theo 14i sudt tha ndi va I4i suft cb dinh. Rui ro niy s& do Céng ty quan trj bing cich
duy tri & mirc d6 hop 1y céc khoan vay 1ai suit ¢6 dinh va Iai suét tha ndi.

. o 2 ..
Quan Iy riii ro vé gid

Cong ty chju rii ro vé gid ctia cong cy von phit sinh tir cic khoan dau tir vao cong cu vbn. Cac khoan diu tir vao
cong cu vbn duge nim giir khéng phai cho myc dich kinh doanh ma cho myc dich chién lwgce l4u dai. Cong ty

khéng ¢é y dinh ban céc khoan dau tur nay.

Riii ro tin dung

Riii ro tin dung xdy ra khi mot khach hang hodc ddi tac khong dap tng dwoc cic nghia vu trong hop dbng din
dén céc ton that tai chinh cho Céng ty. Cong ty c6 chinh sach tin dung phi hop va thudmg xuyén theo dai tinh
hinh d& danh gié xem Céng ty ¢6 chiu riii ro tin dung hay khéng. Cong ty khong c6 bét ky rui ro tin dung trong
yéu nao v6i céc khach hang hodic dbi tic bi vi cac khoan phai thu dén tir mot s6 Iwgng 16n khach hang hoat
dong trong nhidu nganh khéc nhau va phin bd & céc khu vye dia 1y khac nhau.
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CONG TY CP TU VAN XAY DUNG VINACONEX
Ting 4-5, nha D9, dudng Khuft Duy Tién, phudng Thanh Xuan Bic,
quén Thanh Xuén, thanh phé Ha Néi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho néim tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (#iép theo)

MAu s6 B 09 - DN/JHN

(Cac thuyé! minh nay la mét bo phdn hop thanh va cdn diege doc dc‘}ng thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo)

Quadn 1y rii ro thanh khoan

Muc dich quan 1y rii ro thanh khoan nhim dam béo dii ngudn v6n dé dap ng nghia vy tai chinh hién tai va
trong twong lai. Tinh thanh khoan ciing duge Cong ty quan 1y nhim ddm béo mirc phu trdi giira cong ng dén han
va tai san dén han trong nim & mirc c6 thé kiém soat dbi véi s6 von ma Cong ty tin ring c6 thé tao ra trong nim
d6. Chinh sch ciia Cong ty 1a theo ddi thudng xuyén céc yéu cdu vé thanh khoan hién tai va du kién trong twong
lai nhiim dam bao Céng ty duy tri dit mirc dy phong tién mit, cdc khoan vay va dii vén ma céc chi s& hiru cam
két gop nhim dép img céc quy dinh vé tinh thanh khoan ngén han va dai han hon.

Béng dudi day trinh bay chi tiét cdc mirc d4o han theo hgp ddng con lai d6i v6i cong ng tai chinh phi phai sinh
va thoi han thanh to4n nhu d& duge thoa thuan. Bang dudi ddy duge trinh bay dya trén dong tién chua chiét khéu
clia cong ng tai chinh tinh theo ngay sém nhit ma Céng ty phai tra. Bang dudi ddy trinh bay dong tién cia céc

khoan gdc va tién l4i. Ngdy d4o han theo hgp ddng dwrge dya trén ngdy sém nhét ma Cong ty phai tra.

Duwéi 1 nim Tir 1- 5 nim Téng cong
31/12/2020 VYND YND YND s
Phai trd ngudi ban va phai tra khac 26.797.535.438 - 26.797.535.438
Chi phi phai tra 1.008.394.072 - 1.008.394.072
Céc khoan vay 484.700.000 - 484.700.000 54,
Du6i 1 niAm Tir 1- 5 ndm Téng cong
01/01/2020 VND VND VND
Phai trd nguoi ban va phai tra khéc 26.575.423.599 110.231.847 26.685.655.446
Chi phi phai tra 944.251.978 - 944.251.978
Céc khoan vay 478.200.000 - 478.200.000

Cong ty dédnh gid mitc tdp trung rii ro thanh khoan & mirc cao. Tuy nhién Ban Téng gidm dbc tin tudng ring
Céng ty c6 thé tao ra ngudn tién dé dp \ng céc nghia vy tai chinh khi dén han.

Bang sau déy trinh bay chi tiét mirc d4o han cho tai san tai chinh phi phéi sinh. Bang dugc 14p trén co s& mic
d4o han theo hgp ddng chwa chiét khéu cia tai san tai chinh gom Ii tir c4c tai sin d6 (néu c6). Viéc trinh bay
théng tin tai san tai chinh phi ph4i sinh Ia cin thiét @& hiéu dwge viée quan 1y riii ro thanh khoan ctia Cong ty khi
tinh thanh khoén dugc quan ly trén co s& cong ng va tai san thudn.

Dwéi 1 ndm Tir 1- 5 nim Tong cong
31/12/2020 VND VND VND
Tién va céc khoan tuong dwong tién 679.461.276 - 679.461.276
Phai thu khéch hang va phdi thu khéc 47.822.808.366 - 47.822.808.366
Céc khoan dau tur tai chinh 22.100.000 - 22.100.000

Duwéi 1 ndm Tir 1- S nidm Téng cong
01/01/2020 VND VND VND
Tién va céc khoan twong dwong tién 1.885.039.692 - 1.885.039.692
Phai thu khéch hang va phai thu khic 49.010.098.812 - 49.010.098.812
Céc khoan dAu tu tai chinh 522.100.000 - 522.100.000
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CONG TY CP TU VAN XAY DUNG VINACONEX BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Téng 4-5, nha DY, dudng Khuit Duy Tién, phudng Thanh Xuin Bic, Cho nim tai chinh két thie ngéy 31/12/2020
quén Thanh Xuén, thinh phé Ha Ni

MaAu s6 B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (#iép theo)
(Cdc thuyét minh ndy la mét bé phéin hop thanh va cén dirge doc déng thoi véi Béo cdo ti chinh hop nhdt kém theo)

4. Thong tin v& hoat ddng lién tuc

Mic du tai ngay 31/12/2020 No¢ ngfn han ctia Céng ty da vugt tai san ngan han 15. ?22 .631.550 dbng, 15 liy ké
vugt qua vén chu s& hitu 6.184.830.942 dﬁng nhung Ban Téng giam déc Céong ty vén 1dp céc Bao cdo tai chinh
trén co s¢ hoat dgng lién tuc va tin urcmg ring gia dinh hoat ddng kinh doanh lién tuc 14 phi hgp trong viée lap
Bio cdo tai chinh cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2020 va cam két Céng ty ¢6 su hd trg vé tai chinh cin
thiét dé thanh toén céc khoan no dén han trong it nhit 12 thang ké tir ngay Béo céo tai chinh dwoc Ban Tong

gidm dbc Céng ty thong qua.

5. Thong tin so sanh

La so liéu dwgc Idy tir Bdo céo tai chinh hgp nhit cho nim tii chinh két thic ngay 31/12/2019 cua Coéng ty CP
Tu vén xdy dyng Vinaconex da duoc kiém toan bai Céng ty TNHH Kiém toan va Dinh gi4 Viét Nam

Ha Noi, ngdy 06 thdng 02 niim 2021
CONG TY CP TU VAN XAY DUNG VINACONEX
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