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CONG TY CO PHAN PIA CHINH HA NOI
BAO CAO TAI CHINH PA PUQC KIEM TOAN

Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2020

HA NOI, THANG 02 NAM 2021
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CONG TY CO PHAN DJA CHINH HA NQI BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Dia chi: S6 9B, dudng Nguyén Hdng, P.Thanh Céng, Q.Ba Dinh, TP.Ha N¢i dinh kém bdo cdo tai chinh

cho ndim tai chinh két thic ngay 31/12/2020

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Chung tdi, céc thanh vién Ban Téng giam dbc Cong ty C6 phin Dja chinh Ha Nbi (goi tit 1 "Cong ty")
trinh bay Béo cdo ndy cing véi béo cdo tai chinh cia Cong ty da duge kiém toan cho nim tai chinh két thac
ngay 31/12/2020.

Hi ddng quin tri va Ban Téng gism déc

Céc thanh vién ciia Hoi ddng quan tri va Ban Tdng gidm déc didu hanh Céng ty cho nam tai chinh két thic
ngdy 31/12/2020 va dén ngay lap Béo céo nay, gdm:

Hygi dong quan tri

Ong Nguyén Pirc Hao Chu tich

Ong Lé Minh Thanh Phé Chu tich (Bé nhiém ngay 30/10/2020)

Ba Bui Thj Minh Diéu Uy vién

Ong Nguyén Dirc Viét Uy vién

Ong Bui T6 Chau Uy vién

Ban Téng gidm dbc

Ong Nguyén Dtrc Viét Phé Tdng giam dbc

Ong Bui T6 Chau Pho6 Tdng giam dbc phu trach (BS nhiém ngay 02/11/2020)

Trach nhiém ciia Ban Téng gidm doc

Ban Tdng gidm dbc Céng ty c6 trach nhiém lap béo céo tai chinh phan 4nh mét cach trung thuc va hop Iy
tinh hinh tai chinh ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té ciia Cong ty trong
nam, phi hop v6i chudn muyc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap 1y c6
lién quan dén viéc 13p va trinh bay béo céo tai chinh. Trong viéc lap bdo cdo tai chinh nay, Ban Tdng gidm
déc dugc yéu cau phai:

- Lua chon cac chinh sich ké toan phit hgp va 4p dung céc chinh sach &6 mdt cach nhit quén;
- Duara céc phan doan va udc tinh mét cach hop ly va thén trong;

- Néu rd c4dc Chuin myc ké toan dang 4p dung cé dugc tuan thu hay khong, cé nhimg ap dung sai 1¢ch
trong yéu can dugc cong bd va giai trinh trong B4o cdo tai chinh ndy hay khéng;

- Lap béo c4o tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir trrdng hop khong thé cho ring Céng ty sé tiép tuc
hoat d6ng kinh doanh; va

- Thiét ké va thuc hién hé théng kiém soat ndi bd mot cach hiru hiéu cho muc dich 1ap va trinh bay bao cdo
tai chinh hop Iy nhdm han ché rui ro va gian lan.

Ban Tdng giam déc cong ty chju trach nhiém dam bao ring sb ké toan dugc ghi chép mét cach phit hop dé
phéan 4nh mét cach hop ly tinh hinh tai chinh cia Céng ty tai bat ky thdi diém nao va dam bao ring bio céo
tai chinh tuan thi chudn muyc ké toan, ché do ké toan doanh nghi¢p Viét Nam va céc quy dinh phép ly ¢
lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bio céo tai chinh. Ban Tdng giam dbc ciing chju trach nhiém dam bao an
toan cho tai san cua Cong ty va vi vay thyc hién céc bién phép thich hop dé ngan chin va phat hién céac hanh
vi gian 14n va sai pham khéc.
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CONG TY CO PHAN DJA CHINH HA NOQI BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Dia chi: S8 9B, dudng Nguyén Hdng, P.Thanh Céng, Q.Ba Pinh, TP.Ha N§i dinh kém bdo cdo tai chinh
cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2020

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
(tiép theo)
Ban Tdng giam déc x4ac nhan ring Cong ty d4 tuan thi céc yéu cu trén trong viée 1ap béo céo tai chinh.

Thay mat va dai dién cho Ban T é'ng giam déc,
CONG TY CO PHAN DPIA CHINH HA Nol)\

SN — = .

“NpuyénPire Viét
Phé Tdng gidm déc
(Gidy 1ty quyén s6 358/2020/QP-CTPC-TCHC ngay 02/11/2020)
Ha Ngi, ngay 01 thang 02 nim 2021
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NI CONG TY TNHH KIEM TOAN VA DINH GIA VIET NAM
THANH VIEN DOC LAP HANG KIEM TOAN LEA GLOBAL

Since 2001 Chuyén ngdnh Kiém todn, Pinh gid, Tu vén tai chinh, ké todn, thué

$6:49Q -21/BC-TC/VAE
Ha Ngi, ngay O8 thang, nam 2021

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: Cac b dong, Hyi ddng quin tri va Ban Tong giam déc
Céng ty C6 phan Dia chinh Ha Noi

Chung t5i da kiém toan Bao céo tai chinh kém theo ciia Cong ty C4 phin Dja chinh Ha Noi (goi tit la
"Cong ty"), dwoc ldp ngay 01 thang 02 nam 2021, tir trang 06 dén trang 28, bao gém: Bang can ddi ké
toan tai ngay 31/12/2020, B4o cao két qua hoat dong kinh doanh, Béo cédo luu chuyén tién t& cho nim tai
chinh két thiic ciing ngay va Ban thuyét minh bao c4o tai chinh.

Trich nhi¢m cia Ban Tdng giam déc

Ban Téng giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé& viéc lap va trinh bay trung thuc va hgp ly Béo céo tai
chinh ctia Cong ty theo chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép ly
c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao cdo tai chinh va chju trach nhiém vé kiém soat ndi bo ma Ban
Tdng giam dbc xac dinh 1a can thiét dé dam bao cho viéc lap va trinh by bao céo tai chinh khong c6 sai sét
trong yéu do gian 1an hozc nham lan.

Trach nhiém caa Kiém todn vién

Trach nhiém cua ching t6i 1a dua ra y kién vé bao céo tai chinh duwa trén két qua cua cudc kiém toan.
Chung t6i da tién hanh kiém toan theo cac chudn muc kiém toan Viét Nam. Cac chuén muc nay yéu ciu
ching t6i tuan thi chuidn myuc va cic quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thuc hién cude
kiém toan dé dat dugc sy dam bao hop ly vé viéce liéu bdo cdo tai chinh ciia Cong ty cé con sai sét trong
yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gdm thyc hién céc thi tuc nham thu thap cac bang chirng kiém toan vé céac sé liéu P
va thuyét minh trén bo cdo tai chinh. Cac thu tuc kiém toan dugc lya chon dya trén xét doan cta kiém .///.0\ o
toan vién, bao gdm danh gia rii ro c6 sai sot trong yéu trong Bao cdo tai chinh do gian 1an hodc nhim I4n.
Khi thuc hién danh gia céc rui ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bd ctia Cong ty lién quan
dén viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh trung thuc, hop Iy nhim thiét ké cac thu tuc kiém toan phu hop
véi tinh hinh thuc té, tuy nhién khong nhim muc dich dua ra y kién vé hiéu qua cua kiém soat ndi bd cua
Cong ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gdbm déanh gia tinh thich hop cuia cac chinh sach ké toan dugc ap
dung va tinh hop ly cta cac udc tinh ké toan ciia Ban Téng giam déc ciing nhu danh gia viéc trinh bay tng §
thé bao co tai chinh.

Chung t6i tin tudng ring cac bang ching kiém toan ma ching t6i da thu thap duoc 1a dy du va thich hop
1am co s& cho y kién kiém toan ngoai trir ciia chiing toi.

Co s& ciia y kién kiém toan ngoai trir

Dén thoi diém kiém toan, Chung t6i khong thu thip dugc thu xac nhan sé du tai ngay 31/12/2020 cuia
khoan muc phai thu khach hang vai gia tri 1a 3.988.945.664 ddng va khoan muc ngudi mua tra tién trudc
véi gia tri 12 3.939.509.350 ddng. Ching t6i da ap dung céc thu tuc kiém toan thay thé nhung céc thu tuc
nay khong cung cip dugc cho chiing t6i dy du céc bing chimg kiém toan thich hop. Theo dé, chiing toi
khong dua ra y kién vé tinh ding dén cua cac sb du cong ng néu trén ciing nhu anh hudng cua chiing téi
cac khoan muyc khac cé lién quan dugc trinh bay trén Béo céo tai chinh ndam 2020 cua Cong ty.

Try sd chinh: Téng 11 toa nha Séng Da Chi nhénh: S8 17/3 Nguyén Huy Tudng

S6 165, duang Cau Gidy, quan Cdu Gidy, Ha Noi Phudng 6, quan Binh Thanh , TP. H3 Chi Minh

DT 024. 62 670 491/492/493 Fax: 024. 62 670 494 4 DT: 028. 6294 1117/6252 1818  Fax: 028. 6294 1119
Website: www.vae.com.vn
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP
(tiép theo)

Y kién kiém todn ngoai trir

Theo y kién chiing toi, ngoai trir anh hudng cia vin dé néu tai doan "Co s& ciia y kién kiém toan ngoai
trir", bao cdo tai chinh da phan anh trung thyc va hgp ly, trén céc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh
clia Cong ty tai ngay 31/12/2020, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té
cho nam tai chinh két thic cung ngay, phi hop véi chuan myc ké toan, ché d¢ ké toan doanh nghiép Viét

-
Pham Thi Hién
Giam déc kiém toan Kiém toan vién '
S6 Gicfy CN PKHN kiém toén: 1107-2018-034-1 S6 Gia"y CN DBKHN kiém todn: 2449-2018-034-1

Thay mat va dai di¢n cho
CONG TY TNHH KIEM TOAN VA PINH GIA VIET NAM
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BAO CAO TAI CHINH
Cho ndim tai chinh két thic ngéay 31/12/2020

CONG TY CO PHAN DJA CHINH HA NQI

Dia chi: S6 9B, dudng Nguyén Hong, P.Thanh Cong,
Q.Ba Dinh, TP.Ha N§i

MAiu s6 B 01 - DN
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BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2020
DPon vj tinh: VND

Mid Thuyét

s6  minh 31/12/2020 01/01/2020
A TAI SAN NGAN HAN 100 15.410.497.272  17.405.112.795
I Tién va cic khoan twong dwong tién 110 V.1 7.195.865.754 7.693.093.475
1 Tién 111 1.195.865.754 1.693.093.475
2 Céc khoan twong duong tién 112 6.000.000.000 6.000.000.000
I Diu tr tai chinh ngin han 120 V2. - -
1 Pau tr ndm giir &n ngdy déo han 123 . -
III Cic khoan phai thu ngén han 130 7.123.378.527 8.516.127.685
1 Phai thu ngén han ctia khach hang 131 V3. 3.988.945.664 4.576.679.098
2 Tra true cho ngudi ban ngén han 132 V4. 40.000.000 40.000.000
3 Phai thu ngén han khéc 136 V.. 3.094.432.863 3.899.448.587
IV Hang ton kho 140 1.087.252.991 1.091.391.991
1 Hang ton kho 141 V.. 1.087.252.991 1.091.391.991
V Taisan ngin han khic 150 4.000.000 104.499.644
1 Thué GTGT dugc khau trir 152 4.000.000 .
2 Thué va c4c khoan khac phai thu Nha nuéc 153 V.11. : 104.499.644
B TAI SAN DAI HAN 200 23.852.417.563 22.234.879.423
I Cic khoan phai thu dai han 210 . -
Il Taisan c6 dinh 220 5.350.453.598 5.626.900.578
1 Tai san ¢b dinh hiru hinh 221 V8. 5.350.453.598 5.626.900.578
- Nguyén gid 222 14.391.255.949 14.391.255.949
- Gid trj hao mon luj ké (*) 223 (9.040.802.351)  (8.764.355.371)
I Bit djng sin diu tir 230 - -
IV Taisin dé dang dai han 240 V.. 14.001.963.965 13.107.978.845
1 Chi phi xay dung co ban d& dang 242 14.001.963.965 13.107.978.845
V Diu tir tai chinh dai han 250 V.. 4.500.000.000 3.500.000.000
1 Dau tr nim giir dén ngdy déo han 255 4.500.000.000 3.500.000.000
VI Tai san dai han khac 260 - -
TONG CONG TAI SAN (270=100+200) 270 39.262.914.835  39.639.992.218

(Cdc thuyét minh ti trang 10 dén trang 28 la b phdn hop thanh cia Bdo cdo tai chinh nay.)
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CONG TY CO PHAN DJA CHINH HA NOI

Dija chi: S6 9B, dudng Nguyén Hong, P.Thanh Céng,

Q.Ba Dinh, TP.Ha N¢i

BAO CAO TAI CHINH

Cho ndim tai chinh két thic ngay 31/12/2020

MA2u s6 B 01 - DN

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2020
(tiép theo)
Pon vj tinh: VND
Mi Thuyét
NGUON VON s6  minh 31/12/2020 01/01/2020
C NQ PHAI TRA 300 6.737.558.902 7.009.522.103
I No ngén han 310 6.737.558.902 7.009.522.103
1 Phai tra ngudi ban ngén han 311 V9. 73.782.218 73.782.218
2 Ngudi mua tra tién truée ngén han 312 V.10. 3.939.509.350 5.643.987.120
3 Thué va céc khoan phai ndp Nha nude 313 V.1 653.412.029 408.545.260
4 Phai tra ngudi lao dong 314 724.458.000 252.825.000
5 Chi phi phai tra ngén han 315 V.12 149.130.000 406.381.000
6 Phai tra ngén han khéc 319 V.13 44.537.000 215.532.418
7 Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 V.14 1.000.000.000 -
8 Quy khen thuong, phiic lgi 322 152.730.305 8.469.087
II No dai han 330 = :
D VON CHU SO HUU 400 32.525.355.933 32.630.470.115
I Voén chii s& hiru 410 V.15, 32.525.355.933 32.630.470.115
1 Vén gép cia chi s& hiru 411 28.800.000.000 28.800.000.000
- C6 phiéu phé théng cd quyén biéu quyét 4lla 28.800.000.000 28.800.000.000
2 Thing du vbn cb phin 412 284.452.150 284.452.150
3 Quy diu tur phat trién 418 2.455.416.747 2.157.766.442
4 Loinhuan sau thué chua phan phéi 421 985.487.036 1.388.251.523
- Lqi nhu’én sau thué chua phdn phoi liiy ké 42la . %
dén cudi nam truoc
- LNST chua phdn phdi ndm nay 421b 985.487.036 1.388.251.523
Il Ngudn kinh phi va quy khéc 430 - -
TONG CONG NGUON VON (440=300+400) 440 39.262.914.835 39.639.992.218

Nguoi lap biéu

Dao Thi Ngoc Phurgng

K& toan truomg

Pao Thi Ngoc Phwgng .2 Nguy &bire Vidt

Ha Ngi, ngay 20 thang 01 nim 2021
CONG TY CO PHAN PIA CHINH HA NQI

Ph6 Tong gidm ddc

(Gidy iy qiyen s 358/2020/0D-CTDC-
TCHC ngay 02/11/2020)
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(Cdc thuyét minh tir trang 10 dén trang 28 la by phdn hop thanh cia Bdo cdo tai chinh nay.)



CONG TY CO PHAN PJA CHINH HA NOI

Dija chi: S6 9B, dudng Nguyén Hong, P.Thanh Cong, Q.Ba

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndim tai chinh két thic ngay 31/12/2020

Dinh, TP.Ha N§i
Miu s6 B 02 - DN
BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2020
Pon vj tinh: VND
~ K
Ma  Thuyet Niim 2020 Nim 2019
S0 minh
1 Doanh thu bin hang va cung cép dich vu 01 VL. 16.505.840.849  22.845.766.832
2 Céc khoan giam trir doanh thu 02 * =
3 Doanh thu thuin bin hing va cung cip dich vu 10 16.505.840.849  22.845.766.832
(10=01-02)
4 Gia vén hang ban 11 VI.2. 11.995.858.086  18.105.779.103
5 Lginhuin gép vé ban hang va cung cip dich vu 20 4.509.982.763 4.739.987.729
(20=10-11)
6 Doanh thu hoat dong tai chinh 21 VIL.3. 567.036.974 1.079.918.377
7 Chi phi tai chinh 22 VI14. 6.000.000 -
Trong do: Chi phi lai vay 23 6.000.000 -
8 Chi phi ban hang 25 VLS. 1.377.233.495 1.257.092.364
9 Chi phi quan ly doanh nghiép 26 VLS. 2.306.733.061 2.901.294.383
10 Loi nhuin thuln tir hoat ddng kinh doanh 30 1.387.053.181 1.661.519.359
{30=20+(21-22)-(24+25)}
11 Thu nhip khéc 31 VL6. 30.000 530.599.139
12 Chi phi khac 32 VL7. 207.404.500 188.203.827
13 Lg¢i nhuan khac (40=31-32) 40 (207.374.500) 342.395.312
14 Téng loi nhuin ké toin truéc thué 50 1.179.678.681 2.003.914.671
(50=30+40)
15 Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51 VLS. 194.191.645 515.663.148
16 Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai 52 - -
17 L¢i nhuan sau thué thu nhip doanh nghiép 60 985.487.036 1.488.251.523
(60=50-51-52)
18 Lii co ban trén cb phiéu 70 VL9, 342,18 403,35

Ha Ngi, ngay 20 thang 01 nam 2021
CONG TY CO PHAN PIA CHINH HA NOI

Ph6 Téng gidm doc

Ngudi 1ap biéu Ké todn truéng

guyén Dire Viét
(Gidy 1ty quyén sé 358/2020/0P-
CTPC-TCHC ngay 02/11/2020)

Pao Thi Ngoc Phwong Pao Thi Ngoc Phugng

(Cdc thuyét minh tic trang 10 dén trang 28 la b phdn hgp thanh cia Bdo cdo tai chinh nay.)

8

E S < /5o

ANE S



AR R R R RERR R R RER R RRRER RN EEREENESNENENN-

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndim tai chinh két thic ngéy 31/12/2020

CONG TY CO PHAN DJA CHINH HA NOI
Dia chi: S6 9B, dudng Nguyén Hong, P.Thanh Cong, Q.Ba
Dinh, TP.Ha Noi

MAu s6 B 03 - DN
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phdp truc tiép)
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

Don vi tinh: VND
Thuyét
. Nim 2020 Nim 2019
minh
L Luwru chuyén tién tir hoat djng kinh doanh
1. Tién thu tir ban hang, cung cip dich vu va doanh thu 01 17.434.515.923  20.629.041.819
khac
2. Tién chi tra cho ngudi cung cdp hang héavadichvu 02 (2.268.612.660)  (3.713.873.221)
3. Tién chi tra cho ngudi lao dong 03 (11.665.032.261)  (12.583.303.731)
4. Thué thu nhip doanh nghiép da nop 05 (261.326.474) (450.135.809)
5. Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 06 1.775.136.234 2.512.306.850
6. Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh 07 (4.320.960.337)  (13.021.982.797)
Luru chuyén tién thuén tic hoat dong kinh doanh 20 693.720.425 (6.627.946.889)
IL. Luwru chuyén tidn tir hoat dong diu trr
1. Tién chi & mua sim, xay dung TSCD va c4c tdisan 21 (893.985.120) -
dai han khéc
2. Tién chi cho vay, mua c4c cdng cu ng ciia don vi khdc 23 (1.000.000.000) -
3. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu ng cia don 24 - 6.000.000.000
vi khéc
4. Tién thu 13i cho vay, cb tirc va lgi nhuén dugc chia 27 1567.036.974 1.079.586.966
Lueu chuyén tién thudn tic hoat dpng dau tie 30 (1.326.948.146)  7.079.586.966
II Liru chuyén tién tir hoat d9ng tai chinh
1. Tién thu tir di vay 33 1.000.000.000 .
2. Cb tirc, lgi nhudn di tra cho chii s& hiru 36 (864.000.000)  (1.008.000.000)
Lueu chuyén tién thuan tic hoat djng tai chinh 40 136.000.000  (1.008.000.000)
Luru chuyén tién thuin trong ky (50 = 20+30+40) 50 (497.227.721) (556.359.923)
Tién va twong dwong tién diu ky 60 7.693.093.475 8.249.453.398
Anh hudng cia thay ddi ty gia hbi doai quy ddi ngoaité 61 . .
Tién va twong dwong tién cudi ky (70 = 50+60+61) 70 V.1 7.195.865.754 7.693.093.475

Ngudi lap biéu

Dio Thi Ngoc Phugng

K& todn truwéng

Pao Thi Ngoc Phugng

Ha Ngi, ngay 20 théng 01 ndm 2021
CONG TY CO PHAN DPIA CHINH HA NOI

Phé Tong gidm doc

Nguyen Dirc Viét
(Gidy iy quyén sé 358/2020/0P-
CTPC-TCHC ngay 02/11/2020)

(Cdc thuyét minh tir trang 10 dén trang 28 1a bé phén hop thanh cia Bdo cdo tai chinh nay.)
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CONG TY CO PHAN DIA CHINH HA NQI BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: S§ 9B, dudng Nguyén Hdng, P.Thanh Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2020
Cong, Q.Ba Dinh, TP.Ha Néi

MAiu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
(Cdc thuyét minh nay la mt b phdn hop thanh va can dugc doc dong théi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

I Dic diém hoat d9ng ciia doanh nghiép
1.  Hinh thirc s& hiru von

Céng ty Cb phan Dja chinh Ha N§i (sau ddy goi tit 1a "Cong ty") dugc chuyén ddi tir Céng ty TNHH
MTV Dia chinh Ha Ngi, theo quyét dinh sé 4879/QD-UB ngay 29/09/2015 ciia UBND thanh ph Ha Nbi
"Vé viéc chuyén Cong ty TNHH MTV Dia chinh Ha Nbi thanh Cong ty ¢ phan Dia chinh Ha N6i", hoat
dong theo Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép Cong ty ¢b phin véi ma sb doanh nghiép 0100102446
do Phong Ding ky kinh doanh - S& Ké hoach va Pau ti thanh phd Ha Noi cip 1an thir 3 ngay 19/11/2015
(Gidy chimg nhén dang ky kinh doanh cii s§ 0104000463 do S& Ké hoach va Dau tu thanh phd Ha Noi
cép lan dAu ngay 29/08/2006).

Theo Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh s 0100102446 thay ddi lan thir 3 ngay 19/11/2015 thi vén
Diéu 1é ciia Cong ty 12 28.800.000.000 VND (Hai muoi tam ty, tdm trim triéu dong) .

Uy ban chimg khodn Nha nuéc di c6 cong vin sb 6592/UBCK-GSPC ngay 01/10/2017 vé viéc chip
thuan hd so ding ky cong ty dai chiing ctia Céng ty va Cong vin s 21931/VSD-PK ciia Trung tim lwu ky
chimg khoan Viét Nam ngay 05/12/2017 vé viéc cdp gidy chimg nhan ding ky chimg khoan sb
220/2017/GCNCP-VSD ngay 05/12/2017 va cép ma chimng khoan cho Céng ty CP Dia chinh Ha Ni véi
ma chimg khoan 14 DCH.

2. Linh vue kinh doanh
Cong ty hoat dong trong linh vuc cung cép dich vu do dac dia chinh.

3. Nganh nghé kinh doanh
Po dac l4p ban db dia chinh, ban d6 dja hinh, xic dinh méc giéi giao dat va cac dich vu do dac chuyén
nganh khac nhu: do d¢ cao, dinh vi cong trinh, do dac phuc vu quy hoach db thi, quan tréc lan...;

Tu van, 1ap quy hoach mit bing, thiét ké xdy dung ha tang k¥ thuat cong trinh, 14p quy hoach, ké hoach sir
dung dAt; Tu vén vé dia chinh, lam cac dich vu lién quan téi nha, dat trong cdng tac dia chinh, phuc vu
cong tic giai phéng mit bing va phat trién quy dat;

Diéu tra phén tich dét, dnh gia tiém ning dat, 14p ban db dat phuc vu nhu ciu quan ly va sir dung dit dai
ctia Thanh phd;

Lién doanh lién két v&i céc phap nhén kinh té trong va ngoai nudc lién quan dén cong tic dja chinh, tao
quy d4t phuc vu cac dyr 4n phét trién d6 thj cia Thanh phd;

Tru s& Cong ty tai: S6 9B, dudong Nguyén Hong, P.Thanh Céng, Q.Ba Dinh, TP.Ha Néi.

4.  Chuky san xuit, kinh doanh théng thwdmg

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thudng ciia Cong ty dugc thyc hién trong thoi gian khéng qué 12 thang.

5. Dic diém hoat d9ng ciia doanh nghiép trong nim tai chinh c6 Anh hwdng dén bio cdo tii chinh.

Do 4nh huéng toan ciu vé sy bing phét va lay lan ctia dai dich do virus corona (“Covid 19”) d4 va dang
tac dong dén nén kinh té thé gisi va dic biét tai Viét Nam c6 quy dinh cach ly x4 héi tir ngay 01/04/2020
dén ngay 22/04/2020 theo Chi thj sé 16/CT-TTg ngay 31/03/2020 ciia Thii twéng Chinh phi sau d6 dich
bénh van tiép tuc anh hudng dén Viét Nam va hoat dong ciia Cong ty ciing bi anh hudng lam doanh thu
trong ndm 2020 ciia Cong ty bj sut giam dang ké.
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CONG TY CO PHAN DIA CHINH HA NOQI BAO CAO TAI CHINH
Dija chi: S6 9B, dudng Nguyén Hdng, P.Thanh Cho néim tai chinh két thic ngay 31/12/2020
Cong, Q.Ba Dinh, TP.Ha N{i

MAiu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mt b phdn hgp thanh va can dwge doc déng théi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

6. Thuyét minh v& kha niing so sdnh théng tin trén Bio cdo tai chinh

Céc thong tin, di ligu, sb liéu twong tmg trong Béo céo tai chinh ctia Céng ty cho nim tai chinh két thac
ngdy 31/12/2020 dugc trinh bay 1a céc thong tin, dit liéu, s6 lidu mang tinh so sanh.

II. Ky ké todn, don vi tién t¢ sir dung trong ké todn
1. Ky ké toan

Ky ké todn nim ctia Céng ty theo nim dwong lich, bit diu tir ngay 01/01 va két thiic vao ngay 31/12 hang
nam.

2.  Don vi tién té sir dung trong ké toan

Pon vj tién té sir dung trong ké toan la déng Viét Nam ("VND"), hach toan theo nguyén tic gia gbc, phi
hop véi Chuidn muyc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va c4c quy dinh phép ly c6 lién quan
dén viéc 1ap va trinh bay B4o c4o tai chinh.

L. Chuén muyc va Ché dj ké toin ap dung

Chuin muyc va Ché 9 ké toin ip dung

Yk
.

Cbéng ty 4p dung cac Chudn muyc ké toan Viét Nam, Ché d¢ ké toan doanh nghiép ban hanh theo Thong tur
s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ctia Bo Tai chinh huéng din Ché d6 ké toan Doanh nghiép va
Théng tr s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ciia B Tai chinh sira ddi, bd sung mét sé didu cia Thong
tu s6 200/2014/TT-BTC.

2.  Tuyén bb vé viéc tuin thi Chuin muc ké toan va Ché d9 ké toan
Béo c4o tai chinh cia Cong ty dugc l4p va trinh bay dam bao tuan thi yéu cdu cua cdc Chuin myc ké toan
Viét Nam va Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cic quy dinh phap Iy c6 lién quan dén
viéc 14p va trinh bay Béo cdo tai chinh.

IV. Tém tit cdc chinh sich ké todn chi yéu

[u—
.

Cong cu tai chinh

Ghi nhin ban dau

Tai san tai chinh: Tai ngiy ghi nhin ban du, tai san tai chinh dugc ghi nhan theo gia gdc cong céc chi phi
giao dich c6 lién quan truc tiép dén viéc mua sim tai san tai chinh d6. Tai san tai chinh ctia Céng ty bao
gdm tién, c4c khoan twrong duong tién, céc khoan phai thu khach hang, phai thu khéc, cic khoan ky quy,
cac khoan diu tir tai chinh.

Céng ng tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban diu, céng ng tai chinh dugc ghi nhan theo gia géc cong céc chi
phi giao dich cé lién quan tryc tiép dén viéc phat hanh cong ng tai chinh d6. Cong n¢ tai chinh ciia Céng
ty bao gdm céc khoan phai tra ngudi ban, phai tra khac, cac khoan chi phi phai tra, cic khoan vay.

Ddnh gid lgi sau lan ghi nhin ban déu

Hién tai, chua c6 quy dinh vé d4nh gi4 lai cdng cu tai chinh sau ghi nhn ban dau.

2. Nguyén tic ghi nhan cic khoan tidn va cdc khoin twong dwong tién

Tién 14 chi tiéu tdng hop phan 4nh toan bd sb tién hién cé ciia doanh nghiép tai thdi diém béo cdo, gdm
tién mit tai quy ciia doanh nghiép, tién giri ngan hang khong ky han dugc ghi nhén va 14p bao cdo theo
ddng Viét Nam (VND), phit hp véi quy dinh tai Luat Ké toan s6 88/2015/QH13 ngay 20/11/2015 ¢6 hiéu
Iyc thi hanh ké tir ngay 01/01/2017.
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CONG TY CO PHAN DJA CHINH HA NQI BAO CAO TAI CHINH

Dia chi: S§ 9B, dudng Nguyén Hdng, P.Thanh

Cho ndim tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

Cong, Q.Ba Dinh, TP.Ha N§i

MAiu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mgt b phn hop thanh va cdn duge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

Cc khoan tuong duong tién 14 céc khoan ddu tw ngin han c6 thoi han thu hdi hosic d4o han khéng qué 3
thang, c6 kha ning chuyén ddi d& dang thanh mot lugng tién x4c dinh va khéng c6 rii ro trong chuyén dbi
thanh tién k& tir ngdy mua khoan dau tu d6 dén thoi diém 14p Bao céo tai chinh, phi hop véi quy dinh ciia
Chuén myc ké toan Viét Nam s6 24 - Béo céo lwu chuyén tién té.

Nguyén tic ké todn cic khoin dAu tir tai chinh

Cic khodn ddu tu ndm giit dén ngay ddo han

Cac khoan dau tw nim giir dén ngay d4o han bao gdm céc khoan dau twr ma Céng ty c6 ¥ dinh va kha ning
ném giit dén ngay d4o han. Céc khoan dAu tw ném giit dén ngdy déo han ciia cong ty la cac khoan tién giri
ngén hang cé ky han.

Céc khoan déu tu ndm gitr dén ngay ddo han dugc ghi nhin bit du tir ngdy mua va dugc xéc dinh gié tri
ban dau theo gid mua va céc chi phi lién quan dén giao dich mua céc khoan dau tw. Thu nhép li tir cdc
khoan d4u tr nim giir dén ngay d4o han sau ngay mua dugc ghi nhén trén Béo cdo két qua hoat dong kinh
doanh trén co s& dir thu. Lai dugc hudong trrde khi Cong ty nim giir dugc ghi giam trir vao gia gdc tai thoi
diém mua.

Ciéc khoan dau tr nim giir &én ngay ddo han dugc xac dinh theo gia géc trir di du phong phai thu khé doi.

Khi c6 cac bing chimg chic chin cho thdy mét phan hozc toan bd khoan dau tir ¢6 thé khong thu hdi dwge
va s6 tn thit dugc xdc dinh mgt cich dang tin cy thi ton that dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh trong
nam va giam tryc tiép gia trj dau tu.

Nguyén tic ké toin ng phii thu

Céc khoan ng phai thu dugc trinh bay theo gia trj ghi s6 trir di c4c khoén dy phong phai thu khé doi.

Viéc phan loai cac khoan phai thu dugc thyre hién theo nguyén tic sau:

Phai thu cta khéch hang phan 4nh céc khoan phai thu mang tinh chat thwong mai phat sinh tir giao dich c6
tinh chét mua - ban giira Cong ty v ngudi mua la don vi doc 13p v&i Cong ty.

Phai thu khéc phéan 4nh c4c khoan phai thu khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua -
ban. '

Tai ngay 31/12/2020, Cong ty khong thyc hién trich 14p dyr phong phai thu khé doi.

Nguyén tic ghi nhin hang tdn kho

Hang tdn kho dugc xéc dinh trén co s& gia thip hon gitra gia goc va gia tri thudn c6 thé thyc hién dugc.
Gia gbc hang tdn kho bao gdm chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi lién quan tryc tiép khac phat
sinh (néu c6) dé c6 dugc hang tdn kho & dia diém va trang thai hién tai.

Gia trj thudn c6 thé thyc hién dugc 12 gi4 ban wdc tinh ciia hang tdn kho trong ky sin xuét, kinh doanh
binh thudng trir chi phi uéc tinh dé hoan thanh va chi phi wéc tinh can thiét cho viéc tiéu thu ching.

Gi4 trj hang tdn kho dugc tinh theo phuong phép binh quan gia quyén va dugc hach toan theo phuong
phap ké khai thuong xuyén.

Tai ngdy 31/12/2020, Céng ty khong trich 1ap dyr phong giam gia hang tdn kho.

Nguyén tic ghi nhin va phwrong phép khiu hao TSCD

Nguyén téc ghi nhin va phwong phap khdu hao TSCP hiru hinh

Tai san ¢b dinh hitu hinh dugc ghi nhan theo nguyén gia, dugc phan 4nh trén Bang can déi ké toan theo
cic chi ti€u nguyén gia, hao mon luy ké va gia trj con lai.
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CONG TY €O PHAN DJA CHINH HA NQI BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: S6 9B, dudng Nguyén Hong, P.Thanh Cho néim tai chinh két thiic ngay 31/12/2020
Cdng, Q.Ba Dinh, TP.Ha Néi

MAu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét bg phén hop thanh va cdn duge doc ddng thoi vdi bdo cdo tai chinh kém theo)

Viéc ghi nhan Tai sn ¢d djnh hitu hinh va Khau hao tai san ¢d dinh thyc hién theo Chuén myc ké ton
Viét Nam s6 03 - Tai san ¢d dinh hiru hinh, Théng tur s6 200/2014/TT-BTC ngy 22/12/2014 ciia B§ Tai
chinh huéng din ché 6 ké todn doanh nghi¢p, Thong tw 45/2013/TT - BTC ngay 25/04/2013 huéng din
ché d¢ quan 1y, sir dung va trich khau hao tai san c6 djnh va Théng tu 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016
vé sira ddi, bd sung mot s diéu ciia Thong tw s 45/2013/TT-BTC va Théng tr s 28/2017/TT-BTC ngay
12/04/2017 vé sira ddi, bd sung mot sb didu cia Thong tw sé 45/2013/TT-BTC va Théng tu sb
147/2016/TT-BTC cua Bo Tai chinh.

Nguyén gié tai san c6 dinh hiru hinh mua sim bao gdm gia mua (trir cc khodn chiét khu thuong mai
hogic gidm gi4), cac khoan thué va céc chi phi lién quan tryc tiép dén viéc dua tii sin vao trang thai sin
sang sir dung.

Nguyén gi4 tai san cb dinh hiru hinh ty xdy dung hodc tu ché bao gdm gia thanh thyc té cua tai san cb
dinh hitu hinh ty x4y dung hoic tir ché va chi phi lip dit chay thir.

Céc chi phi phét sinh sau ghi nhan ban ¢iu TSCP hitu hinh dugc ghi ting nguyén gi4 cia tai san khi cac
chi phi nay chéc chén 1am ting lgi ich kinh té trong twong lai. Cac chi phi phat sinh khong thoa man dugc
diéu kién trén dugc Cong ty ghi nhan vao chi phi san xuét kinh doanh trong ky.

Céng ty ap dung phuong phép khau hao dudng thing déi véi tai san ¢ dinh hiru hinh. K& toan TSCPD hiru
hinh dugc phén loai theo nhém tai sén cé cung tinh chat va muc dich sir dung trong hoat dong san Xuit

kinh doanh ciia Céng ty gdm:

Logi téi sdn co dinh Thoi gian khdu hao (nim)
Nha cira vat kién triic 50

May méc, thiét b 1215

Phuong tién vén tai, thiét b truyén dan 10

7.  Nguyén tic ghi nhin chi phi xiy dung co' bin d& dang
Chi phi x4y dung co ban do dang cia Cong ty 12 khu Van phong tai Dich Vong, dugc ghi nhén theo gia
gbc.

8. Nguyén tic ké toan cic khoin ng phii tra
No phai tra 1 cac khoan phai thanh todn cho nha cung cap va cac d6i tugng khéc. No phai tra bao gdm
céc khoan phai tra ngudi ban va phai tra khac. No phai trd khong ghi nhén thap hon nghia vu phai thanh
toan.
Viéc phén loai cac khoan ng phai tra dugc thuc hi¢n theo nguyén tic sau:
Phai trd ngudi ban gdm céc khoan phai tra mang tinh chét thwong mai phat sinh tir giao dich mua hang
héa, dich vy, tai san va nguoi ban 13 don vi ddc 1ap vdi ngudi mua.
Phai tra khac gdm céac khoan phai tr khong c6 tinh thwong mai, khong lién quan dén giao djch mua, ban,
cung c4p hang héa dich vu.

9.  Nguyén tic ghi nhin vay va n¢ thué tai chinh
Céac khoan vay va ng thué tai chinh dugc ghi nhén trén co s& céc phiéu thu, chimg tir ngan hang, cac khé
ude va cac hop dong vay, ng thué tai chinh.
Cac khodn vay dugc theo ddi theo timg déi twong, ky han.

10. Nguyén tic ghi nhén va vén ho4 cic khoin chi phi di vay
Chi phi di vay bao gdm lai tién vay va c4c chi phi khc phét sinh lién quan tryc tiép dén céc khoan vay.
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CONG TY CO PHAN PIA CHINH HA NOQI BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: S6 9B, dudng Nguyén Héng, P.Thanh Cho ndim tai chinh két thic ngay 31/12/2020
Coéng, Q.Ba Dinh, TP.Ha N§i

Mau s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mt b phén hop thanh va cén dwge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nim khi phét sinh, trir khi dugc vén
hod theo quy dinh ctia Chudn myc ké toan “Chi phi di vay”. Theo d6, chi phi di vay lién quan tryc tiép
dén viéc mua, dau tu xdy dyng hodc sin Xuét nhitng tai san cin mot thoi gian tuong d6i dai dé hoan thanh
dua vao sir dung hogc kinh doanh dugc cng vao nguyén gia tai san cho dén khi tai san d6 dugc dua vao
sir dung hodc kinh doanh. Cac khoan thu nhép phat sinh tir viéc dau tu tam thoi cac khoan vay dugc ghi
gidm nguyén gia tai san c6 lién quan. P6i véi khoan vay riéng phuc vu viéc xay dyng tai san cd dinh, bat
dong san dau tu, 13i vay dugc vén héa ké ca khi thoi gian xay dung dudi 12 thang.

DGi véi cac khoan vén vay chung trong d6 sir dung cho muc dich dau tu x4y dyng hogc sin xuét tai sin d&
dang thi chi phi di vay v6n héa dugc xac dinh theo ty 16 vén héa ddi véi chi phi liiy ké binh quén gia
quyen phat sinh cho viéc dau tu' x4y dung co ban hodc san xudt tai san d6. Ty 1& vén héa dugc tinh theo ty
1¢ 14i sudt binh quin gia quyén cia céc khoan vay chua tra trong ky, ngoai trir cac khoan vay riéng blq:t
phuc vu cho muc dich hinh thanh mét tai san cu thé.

11. Nguyén tic ghi nhan chi phi phai tra \7/1
Chi phi phai tra cia Cong ty bao gdm céc khoan chi phi hoa hong khach hang va cac chi phi vét tu, dlél‘i
nudc, 1a céc chi phi thyc t& da phét sinh trong ky bio cdo nhung chua chi tra do chua c6 héa don ho@.
chua du hd so, tai liéu ké toan, dugc ghi nhén vio chi phi san xuét, kinh doanh ciia ky bio cdo va cé
khoan phai tra chwa phat sinh do chua ghi nhan hang héa, dich vu nhung duge tinh vao chi phi san xuit,
kinh doanh & ky nay d& dam bao khi phat sinh thuc té khong gy dot bién cho chi phi san xuét, kinh doanh.
Viéc trich trudce vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky dugc tinh todn mdt cich chit ch& va phai cé
bing chimg hop 1y, tin cay vé cac khoan chi phi phai trich truéc trong ky, & dam bao sb chi phi phai tra
hach todn vao tai khoan nay phii hop véi sb chi phi thyuc té phat sinh.

12. Nguyén tic ghi nhin von chii s& hiru

Vén gép ciia chu s& hiru dugc ghi nhan theo s6 vén thyc té da gop cla cac cb dong. S
Thing du v8n cb phin dugc ghi nhan theo s6 chénh léch giita gid phat hanh va ménh gia cb phiéu khi phat / 9 [1ak
hanh Iin dAu, phat hanh bd sung, chénh léch gifta gia tai phat hanh va gié trj sé sch ciia ¢b phidu quy va || \KE!
chu phin vén cua trai phiéu chuyén ddi khi d4o han. Chi phi tryc tiép lién quan dén viéc phat hanh b
sung cb phiéu va tai phat hanh cb phiéu quy dugc ghi gidm thing du vén cd phan.
Loi nhuan sau thué chwa phan phéi 14 s lgi nhuan tir hoat dong ctia doanh nghiép sau khi trir chi phi thué
TNDN ciia nim nay va cac khoan diéu chinh do 4p dung hdi t thay ddi chinh sach ké toan va didu chinh
hdi t6 sai sét trong yéu clia cdc nim trudc.
Viéc phan phdi lgi nhuén cho cic ¢b déng dugc can nhic dén céc khoan muc phi tién t§ ndm trong loi
nhuén sau thué chua phan phdi c6 thé anh huéng dén ludng tién va kha ning chi tra ¢ tirc nhu 13i do danh
gié lai tai san mang di gop vbn, 13i do danh gia lai cic khoan muc tién té, cac cong cu tai chinh la cac
khoan myc phi tién té khac.
Cb tirc duge ghi nhéan 14 ng phai tra khi dugc Dai hdi déng cd ddng phé duyét.

13. Nguyén tic va phuong phap ghi nhin doanh thu, thu nhap
Doanh thu ctia Céng ty bao gdm doanh thu cung c4p dich vu do dac dia chinh va doanh thu tir 13i tién gui
ngan hang.
Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu ctia giao dich vé cung cép dich vu du'qc ghi nhan khi két qua cua glao d;ch d6 duge xac dinh
mot cach déang tin cdy. Tru(mg hop glao dich vé& cung c4p dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu
dugce ghl nhén trong ky theo két qua phin cong viéc dd hoan thanh tai ngay lap Bang can d6i ké toan cla
ky 6. Két qua ca giao dich cung cAp dich vu dugc xdc dinh khi théa man tat ca bdn (4) didu kién sau:

14



CONG TY CO PHAN DJA CHINH HA NQI BAO CAO TAI CHINH

Dja chi: S§ 9B, dudng Nguyén Hdng, P.Thanh

Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2020

Cdng, Q.Ba Dinh, TP.Ha N§i

M4iu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va cdn dugc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

14.
14.1

- Doanh thu dugc xac dinh twong ddi chic chén; Khi hop ddng qui dinh ngudi mua duge quyén tra lai
dich vu da mua theo nhing didu kién cy thé, doanh thu chi dugc ghi nhén khi nhitng didu kién cy thé d6
khong con tdn tai va ngudi mua khong duge quyén tra lai djch vu da cung clp;

- C6 kha niing thu dugc loi ich kinh té tir giao djch cung cép dich vu d6;

- X4c dinh dugc phin céng viéc da hoan thanh tai ngay lap Bang cin dbi ké toan; va

- Xéc dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu @é.
Doanh thu tién ldi

Tién 1ai dugc ghi nhan trén co s& dn tich, duge x4c dinh trén s& du c4c tai khoan tidn giri va 13i suét thuc
té timg ky.

Cic nguyén tic va phwong phép ké toan khac

Cac nghia vu vé thué

Thué Gid tri gia ting (GTGT)

Coéng ty 4p dung viéc ké khai, tinh thué GTGT theo huéng dan cua luat thué hién hanh véi mirc thué suét
thué GTGT 0% dbi véi cac 16 hang xuét khiu, 10% déi véi cac 16 hang hang khac.

Thué thu nhip doanh nghiép

Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tdng gia trj ctia sé thué phai tra hién tai.

S thué phai tra hién tai dugc tinh dya trén thu nhap chju thué trong nam. Thu nhép chiu thué khac véi lgi
nhuin thuin dugc trinh bay trén Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhép chiju thué khong bao
gdm céc khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hodc dugc khiu trir trong cac nim khéc (bao gbém ca 15
mang sang, néu cd) va ngoai ra khong bao gdm céc chi tiéu khdng chiu thué hozc khong duge khéu trir.
Cong ty 4p dung mirc thué suat thué thu nhap doanh nghiép 1 20% trén l¢i nhuin chju thué.

Viéc x4c dinh thué Thu nhip doanh nghiép ciia cong ty cin cir vao céc quy dinh hién hanh vé thué. Tuy
nhién, nhitng quy dinh nay thay ddi theo timg thoi ky va viée xac dinh sau ciing vé thué Thu nhép doanh
nghiép tity thudc vao két qua kiém tra ciia co quan thué c6 thAm quyén.

Thué khdc

Céc loai thué, phi khic doanh nghiép thuc hién ké khai va ndp cho co quan thué dja phuong theo cac luat
thué hi¢n hanh tai Viét Nam.
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BAO CAO TAI CHINH

CONG TY CO PHAN DIA CHINH HA NQI
Cho ndim tai chinh két thic ngay 31/12/2020

Dija chi: S6 9B, duong Nguyén Hdng, P.Thanh
Céng, Q.Ba Pinh, TP.Ha N§i

M4iu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mgt bg phdn hgp thanh va cdn dwgc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

V. Théng tin bd sung cho cdc khoin muc trinh biy trong Bing cin di ké toan

1. Tién va cdc khoin twong dwong tidn 31/12/2020 01/01/2020
VND VND

Tién 1.195.865.754 1.693.093.475
Tién mit 816.553.576 485.766.218
Tién giri ngén hang 379.312.178 1.207.327.257

Cic khodn twong dwong tién 6.000.000.000 6.000.000.000
Ngén hang TMCP Céng thuong Viét Nam - CN Ba Dinh 6.000.000.000 6.000.000.000

7.693.093.475

Cong 7.195.865.754
2. Piutwnim giir dén ngay ddo han
31/12/2020 01/01/2020
VND VND
Gia tri Gia tri ghi sb Gia tri Gia tri ghi sb

Dai han

Tién giri c6 ky han (*) 4.500.000.000  4.500.000.000 3.500.000.000 3.500.000.000
Cong 4.500.000.000  4.500.000.000 3.500.000.000 3.500.000.000

(*) La cac hop ddng tién giri c6 ky han 24 thang tai Ngan hang TMCP Qudc té Viét Nam - Chi nhanh Ba
Dinh, 1ai suit theo timg hop ddng tién giri cy thé.

3. Phai thu cia khach hang

31/12/2020 01/01/2020
VND VND
Gia tri Du phong Gia tri Du phong
Ngin han
Vién Quy hoach xdy 618.266.900 - 907.174.700 -
dung Ha N6i
Cong ty CS phan Tap 52.164.000 - 332.925.000 -
doan HATECO
Cong ty Dién lyc Ba - - 277.593.067 -
Dinh
BQLDA x4y dung céac 794.645.000 - = -
cong trinh giao théng,
cong nghiép, tru s& lam
viéc va HTKT huyén
My DPic
Hoc vién Khoa hoc 416.439.000 - =
quén sy
Céc d6i tugng khéc 2.107.430.764 3.058.986.331
Cong 3.988.945.664 4.576.679.098
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CONG TY CO PHAN PIA CHINH HA NOQI
Dia chi: S 9B, duong Nguyén Hdng, P.Thanh
Coéng, Q.Ba Dinh, TP.Ha N§i

BAO CAO TAI CHINH

Cho ndim tai chinh két thic ngay 31/12/2020

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va cdn dwgc doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

4.

Tra trudc cho ngudi ban

MAu s6 B 09 - DN

31/12/2020 01/01/2020
VND VND
Ngin han
Cong ty CP Nudc va Cong nghé moi trudng 40.000.000 - 40.000.000
Cong 40.000.000 40.000.000
Phai thu khac
31/12/2020 01/01/2020
VND VND
Gia tri Du phong Gia tri Du phong
Ngdn han
Tam Ung tai cdc phong Ban  3.012.470.000 - 3.285.529.000 -
Xi nhiép 56 1 721.000.000 - 1.099.000.000 -
Xi nhiép s6 2 289.233.000 - 369.733.000 -
Xi nhiép 56 3 746.800.000 - 653.800.000 -
Xi nhiép s6 4 714.769.000 - 528.200.000 -
Xi nhiép s6 5 227.000.000 - 338.700.000 -
Phong ban khdc 313.668.000 - 296.096.000 -
Ky cugc, ky quy 4.460.866 - 274.173.375 -
Phai thu khéc - - 139.404.500 -
Cong ty CP Tdp doan - - 139.404.500 -
ddu tw xdy dung nha dat
Dung TK 338 77.501.997 - 200.341.712 -
Cdc doi twgng khdc 77.501.997 - 200.341.712 =
Cong 3.094.432.863 - 3.899.448.587 -
Hang ton kho
31/12/2020 01/01/2020
VND VND
Gia goc Dy phong Gia goc Dy phong

Chi phi san xuét kinh 1.087.252.991 - 1.091.391.991 -
doanh d& dang (*)
Cong 1.087.252.991 - 1.091.391.991 -

(*) La chi phi san xuét kinh doanh d& dang ciia cic hgp dong dich vu do dac 1ap ban d6 dia chinh, ban dd
dia hinh, x4c dinh méc gidi giao dit da ky két véi cac chu dAu tu thude thuge vén ngén séch nha nude, da
thuc hién mot ph?m hoic toan b cong viéc, tuy nhién chua dugce nghiém thu, quyét todn qua nhiéu nam.
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CONG TY CO PHAN PIA CHINH HA NQI
Dia chi: S§ 9B, dudng Nguyén Hdng, P.Thanh

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2020

Cong, Q.Ba Dinh, TP.Ha N§i

Miu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mgt b phdn hop thanh va cdn duge doc do“ng thoi vdi bdo cdo tai chinh kém theo)

7.

Tai sin dé dang dai han
Chi phi xdy dung co ban dé dang dai han
31/12/2020 01/01/2020
VND VND
Khu Vin phong tai Dich Vong, Ciu Gidy, Ha Noi 14.001.963.965 13.107.978.845
Cong 14.001.963.965 13.107.978.845

Ting, giam Tai san ¢ dinh hiru hinh
Pon vi tinh: VND

ki e N atn Ce
Nguyén gia
S6 dwr ngay 01/01/2020 8.135.272.727  4.338.273.265 1.917.709.957  14.391.255.949
Mua trong ndm = s = -
S6 dw ngay 31/12/2020 8.135.272.727 4.338.273.265 1.917.709.957 14.391.255.949
Gi4 tri hao mon luy ké
S6 dur ngay 01/01/2020 3.100.319.053  3.938.928.770 1.725.107.548 8.764.355.370
Khiu hao trong nim 162.705.454 45.091.162 68.650.364 276.446.980
So6 dw ngay 31/12/2020 3.263.024.507  3.984.019.932 1.793.757.912 9.040.802.351
Gia tri con lai
Tai ngay 01/01/2020 5.034.953.675 399.344.495 192.602.410 5.626.900.578
Tai ngay 31/12/2020 4.872.248.221 354.253.333 123.952.046 5.350.453.598

Nguyén gi4 TSCP cubi nim da khdu hao hét nhung van con sir dung: 4.247.266.858 VND (tai ngay
31/12/2019: 4.004.370.494 VND)

9. Phai tra nguoi ban

Ngdn han

Cong ty CP Kién tric xay
dyng

Cong

10. Ngudi mua tra tién truédce

Ngdn han

31/12/2020 01/01/2020
VND VND
L - P F O P
Gid tri So cé lfha niang Gid tri So co lfha ning
: tra ng i trang

73.782.218 73.782.218 73.782.218 73.782.218

73.782.218 73.782.218 73.782.218 73.782.218
31/12/2020 01/01/2020
VND VND

236.000.000 236.000.000

BQL Pudng sét d6 thi Ha Noi (MRB)
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CONG TY CO PHAN PJA CHINH HA NOI
Dja chi: S6 9B, dudng Nguyén Hdéng, P.Thanh
Cong, Q.Ba Dinh, TP.Ha N§i

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndim tai chinh két thic ngay 31/12/2020

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

MAu s6 B 09 - DN

(Cdc thuyét minh nay la mt by phén hop thanh va can dugc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

Céng ty CP Pau tu phét trién nha Hao Nam 243.886.000 243.886.000
Cong ty CP VAt tu ndng sin 266.000.000 266.000.000
Tdng Cong ty Xay dyng cong trinh giao théng 5 - Cdng ty CP 421.710.000 421.709.400
Céng ty TNHH Xay dyng cong trinh Hoang Ha 395.302.000 1.426.000.000
Céc d6i tugng khac 2.376.611.350 3.050.391.720
Cong 3.939.509.350 5.643.987.120
11. Thué va cic khoan phai np nha nuée
Pon vj tinh: VND
S8 phaingp SO da thue ngp
01/01/2020 trong nim trong nim 31/12/2020
a) Phai nop
Thué GTGT d4u ra 247.218.786  1.650.584.090 1.459.546.566 438.256.310
Thué TNDN 161.326.474 194.191.645 261.326.474 94.191.645
Thué thu nhép c4 nhan - 120.964.074 - 120.964.074
Thué nha dét, tién thué dit = 94.834.104 94.834.104 =
Céc loai thué khac - 3.000.000 3.000.000 .
Cic khoan phi, 16 phi va . 32.712.255 32.712.255 .
céac khoan phai np khac .
Cong 408.545.260  2.096.286.168 1.851.419.399 653.412.029 r\
b) Phi thu =
Thué thu nhap c4 nhan 104.499.644 122.102.344 17.602.700 .
Céng 104.499.644 122.102.344 17.602.700 -
12. Chi phi phii tra
31/12/2020 01/01/2020
VND VND
Ngin han
Trich trudce chi phi li vay 6.000.000 -
Trich trudce chi phi hoa hdng khach hang 28.100.000 226.800.000
Trich trudce chi phi vat tu, xang, dién thoai 115.030.000 179.581.000
Cong 149.130.000 406.381.000
13. Phai tra khac
31/12/2020 01/01/2020
VND VND
Ngin han
Kinh phi céng doan - 14.493.000
Béo hiém xa hgi - 155.808.932
Béo hiém y té - 10.950.246
Bao hiém that nghiép - 33.472.534
Céc khoan phai tra, phai ngp khéc. 44.537.000 807.706
44.537.000 215.532.418

Cong
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CONG TY CO PHAN PIA CHINH HA NOI
Dia chi: S 9B, dudng Nguyén Hdéng, P.Thanh
Cong, Q.Ba Dinh, TP.Ha N{i

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndim tai chinh két thic ngay 31/12/2020

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét b phdn hgp thanh va can dugc doc dong théi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

15. Vén chii s& hiru

15.1 Béng ddi chiéu bién dpng ciia von chii sé hiru

MAu s6 B 09 - DN

DPon vj tinh: VND

£ . . Lgi nhuén
Chi tiéu VR géqp c.ua chu 'Ehi‘hig dl{ sau thué chwra Cong

s6 hiru von co phan = £

phan phoi
S6 dur tai ngay 31/12/2018  28.800.000.000 284.452.150 1.981.579.739 31.066.031.889
L3i trong ndm trudc - - 1.488.251.523 1.488.251.523
Phén phdi cc quy (*) - - (973.579.739) (973.579.739)
Chi tra ¢ tirc (*) - - (1.008.000.000) (1.008.000.000)
Giam khac (*) - - (100.000.000) (100.000.000)
S6 dur tai ngay 31/12/2019  28.800.000.000 284.452.150 1.388.251.523 30.472.703.673
L3i trong ndm nay - - 985.487.036 985.487.036
Phén phdi cic quy (**) - - (524.251.523) (524.251.523)
Chi tra cd tirc (**) - - (864.000.000) (864.000.000)
S6 dur tai ngay 31/12/2020  28.800.000.000 284.452.150 985.487.036 30.069.939.186

(*) Chia cd tirc va tam phan phdi cic quy trong nim 2019 theo Nghi quyét s6 01/NQ-DHPCP ngiy

10/05/2019.

(*) Giam khéc 1a khoan tam trich quy khen thudng phtc lgi tir Lgi nhuén sau thué 2019.
(**) Chia cd tirc va tam phan phdi cic quy trong nim 2020 theo Nghi quyét s 02/NQ-DHPCP ngay

12/05/2020.

15.2 Chi tiét von déau tir ciia chi sé hitu
Vén nha nuéc
Céc cb dong khac

Cong

31/12/2020
VND

01/01/2020
VND

15.611.000.000
13.189.000.000

15.611.000.000
13.189.000.000

15.3 Cdc giao djch vé vén véi cdc chii sé hitu va phin phoi cé tiec, chia lgi nhugn

Vén gép ciia chii sé hiru
Vén gép ddu nam

Vén gop tang trong nam
Vén g6p giam trong nim
Vén gbp cubi nam

Cb tirc, lgi nhuén da chia

15.4 Cb phiéu

S8 lwong cb phiéu dang ky phét hanh
S6 lwgng cb phiéu da ban ra cong ching
- C6 phiéu phé thong

Sé lwong cb phiéu dang luu hanh

- C4 phiéu phd thong

- Ménh gi4 ¢b phiéu dang lwu hanh: 10.000 VND/C4 phiéu
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28.800.000.000 28.800.000.000
Nim 2020 Nim 2019
VND VND

28.800.000.000 28.800.000.000

28.800.000.000

28.800.000.000

864.000.000 1.008.000.090
31/12/2020 01/01/2020
Cb phiéu Cb6 phiéu
2.880.000 2.880.000
2.880.000 2.880.000
2.880.000 2.880.000
2.880.000 2.880.000
2.880.000 2.880.000
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BAO CAO TAI CHINH
Cho ndim tai chinh két thic ngay 31/12/2020

CONG TY CO PHAN PIA CHINH HA NQI
Dia chi: S§ 9B, dudng Nguyén Hdng, P.Thanh
Cong, Q.Ba Pinh, TP.Ha N§i

MAu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét bp phdn hgp thanh va can dugc doc dong théi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

15.5 Céc quy ciia cong ty

Pon vj tinh: VND

Khoin myc 01/01/2020 tr(:fg"fﬁm tmGn:‘l':,lm 31/1212020
Quy dau tur phat trién 2.157.766.442 297.650.305 - 2.455.416.747
Cong 2.157.766.442 297.650.305 - 2.455.416.747

*) Muc dich trich Idp va sir dung cdc quy ciia doanh nghiép
Quy dau tu phat trién ctia doanh nghiép dugc sir dung dé mé rong quy mo san xuat, kinh doanh hogc dau
tu chiéu sdu ctia doanh nghiép. Phu hop véi quy dinh tai diéu 16 Cong ty.

VI. Thdng tin bd sung cho cac khoan muc trinh bay trong Bao cdo két qua hoat dgng kinh doanh

1. Téng doanh thu bin hang va cung cip dich vu /
Nim 2020 Nim 2019 [
\|
Doanh thu ™ & 2
Doanh thu cung cép dich vu 16.505.840.849  22.845.766.832 u”\,\
Cong 16.505.840.849  22.845.766.832 - Gl /
2. Gid vén hang ban M /;
Niim 2020 Nim 2019 ¢
‘rrm VTTD =
Gia vén cua dich vu d4 cung cap 11.995.858.086 18.105.779.103
Cong 11.995.858.086  18.105.779.103
3. Doanh thu hoat dgng tai chinh
Nim 2020 Nim 2019
VND VND
Lii tién giri ngan hang, 13i ky quy 567.036.974 1.079.918.377
Cong 567.036.974 1.079.918.377
4.  Chi phi tai chinh Nim 2020 Nim 2019
VND VND
Chi phi lai vay 6.000.000 -
Cong 6.000.000 -
5. Chi phi ban hang va chi phi quan ly doanh nghiép
Nim 2020 Nim 2019
VND VND
a) Cdc khoadn chi phi bdn hang phdt sinh trong ndm 1.377.233.495 1.257.092.364
Chi phi nhan vién 1.240.783.131 264.542.000
Chi phi khau hao Tai san ¢b dinh 68.650.364 68.650.364
Chi phi dich vu mua ngoai - 923.900.000
Chi phi bing tién khac 67.800.000 -
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BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

CONG TY CO PHAN PJA CHINH HA NQI
Dia chi: S§ 9B, dudng Nguyén Hdng, P.Thanh
Céng, Q.Ba Pinh, TP.Ha Néi

MAu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuyét minh ndy la mét bg phdn hop thanh va can duge doc dong thdi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

b) Cdc khodn chi phi qudn ly doanh nghi¢p phdt sinh trong ndm  2.306.733.061 2.901.294.383
Chi phi nhén vién quén ly 1.267.560.742 1.674.264.044
Chi phi vt lidu quan ly 15.688.010 36.232.731
Chi phi kh4u hao Tai san cé dinh 162.705.454 231.218.839
Thué, phi va 1§ phi 4.628.239 6.228.194
Chi phi djch vy mua ngoai 364.219.257 419.354.433
Chi phi bing tién khac 491.931.359 533.996.142
Cong 3.683.966.556 4.158.386.747
Thu nhap khac
Niim 2020 Nim 2019
VND VND
Xir ly cong ng - 528.757.711
Thu nhép khéc 30.000 1.841.428 J'/waicy
Cong 30.000 530.599.139 - \KEN T
Chi phi khéc z\ N
Nim 2020 Niim 2019 = &
VND VND 7|
Thit lao Héi ddng quan trj va Ban kiém soét 68.000.000 60.000.000 /
Tién phat, truy thu thué - 128.203.827
Xir ly cong ng 139.404.500 -
Cong 207.404.500 188.203.827
Chi phi thué thu nhip doanh nghigp hié¢n hanh
Niim 2020 Nim 2019
VND VND
Téng loi nhuan ké toén trude thué thu nhip doanh nghiép 1.179.678.681 2.003.914.671
Chi phi khéng dugc trir khi tinh thué thu nhap doanh nghiép 207.404.500 188.203.827
Thu nhép tinh thué thu nhap doanh nghiép 1.387.083.181 2.192.118.498
Thué suét thué thu nhap doanh nghiép 20% 20%
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép tinh trén thu nhap chju thué 277.416.636 438.423.700
nim hién hanh
Diéu chinh chi phi thué thu nhip doanh nghiép ciia cic nim trude - 77.239.448
vao chi phi thué thu nhép hién hanh nim nay
30% Thué TNDN dugc giam theo NQ sb 116/2020/QH14 ngay 83.224.991 -
03/07/2020
Téng chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh 194.191.645 515.663.148
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CONG TY CO PHAN DIA CHINH HA NQI
Dia chi: S§ 9B, dudong Nguyén Hong, P.Thanh
Céng, Q.Ba Pinh, TP.Ha Néi

BAO CAO TAI CHINH
Cho néim tai chinh két thic ngay 31/12/2020

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét b phdn hgp thanh va cdn duge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

9.

10.

Lii co ban trén ¢ phiéu

Loi nhuan ké toan sau thué thu nhdp doanh nghiép
+ C4c khoan diéu chinh ting hoic giam loi nhuén ké toén d& x4c
dinh lgi nhuén hoic 15 phén bd cho ¢b déng s& hitu cd phiu phd

thong:
Cdc khoan diéu chinh giam
- 86 trich quy khen thuomg phiic Igi (*)

Loi nhuan hogc 16 phan b cho cb déng s& hiru ¢d phiéu phé thong

+ C6 phiéu phd théng dang luu hanh binh quén trong ky

+ Lii co ban trén cb phiéu

MAu s6 B 09 - DN

Néim 2020 Nim 2019

VND VND
985.487.036 1.488.251.523

- (326.601.218)

- (326.601.218)

- (326.601.218)
985.487.036 1.161.650.305
2.880.000 2.880.000
342,18 403,35

Gia tri Quy khen thudng, phiic lgi cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2019 1a sb liéu thuc té Céng ty
d trich theo Nghi quyét Dai hoi ddng ¢ dong thudong nién nim 2020 sb Nghi quyét sb 02/NQ-HPQT
ngay 10/05/2020 cua Cong ty. Cong ty chua c6 dy tinh trich Quy khen thudng, phiic l¢i trén lgi nhuén sau

thué cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2020.

Céng ty thuc hién diéu chinh hdi t6 chi tiéu Lii co ban trén ¢ phiéu do anh hudng cua viée didu chinh
trich lai quy khen thudng, phic lgi theo Nghj quyét Pai hoi ddng cb dong thudng nién nim 2020 s

02/NQ-HPQT ngay 10/05/2020.

Loi nhuin ké to4n sau thué TNDN

+ Céc khoan diéu chinh ting hoic giam loi
nhuin ké toan dé xé4c dinh lgi nhuan hoic 15
phan bd cho cb déng s& hitu ¢b phiéu phd
thong:

Cdc khodn diéu chinh giam

- 86 trich quyp khen thuomg, phiic lgi

- Cdc khoan diéu chinh giam khdc

Loi nhuén hoc 15 phén b cho cb déng s&
hitu ¢ phiéu phd théng

+ C6 phiéu phd théng luu hanh binh quan
trong ky

+ Li co ban trén cb phiéu

Chi phi sin xuét, kinh doanh theo yéu t§

Chi phi nguyén liéu, vat liéu
Chi phi nhén c6ng

Chi phi khau hao tai sin c6 djnh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bing tién

Cong

1.388.251.523

2.880.000

482,03
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(226.601.218)

Nim 2019 S6 diéu chinh Niim 2019
$6 truée didu chinh S8 sau didu chinh
VND VND VND

1.488.251.523 - 1.488.251.523
(100.000.000) (226.601.218) (326.601.218)
(100.000.000) (226.601.218) (326.601.218)
(100.000.000) (226.601.218) (326.601.218)

1.161.650.305

- 2.880.000
- 403,35
Nim 2020 Nim 2019
VND VND
621.311.666 1.151.447.331
13.223.520.643 17.229.967.083
276.446.980 449.925.754
485.258.786 2.345.287.645
1.060.519.328 909.924.336
15.667.057.403 22.086.552.149




BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2020

CONG TY CO PHAN DIA CHINH HA NQI
Pija chi: Sé 9B, dudng Nguyén Hong, P.Thanh
Cdng, Q.Ba Dinh, TP.Ha N{i

MAu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can dwgc doc dong thoi véi bdo cdo téi chinh kém theo)

VII. Nhimg thong tin khac
1. Nhimg sy ki¢n pht sinh sau ngay két thic ky ké todn nim

Ban Tdng gidm ddc Cong ty khing dinh ring, theo nhén djnh ctia Ban Téng gidm dbc, trén céc khia canh
trong yéu, khong c6 sy kién bat thuong ndo xay ra sau ngay khoa s ké to4n 1am anh hudng dén tinh hinh
tai chinh va hoat dong clia Cong ty can thiét phai diéu chinh hojc trinh bay trén Béo c4o tai chinh cho ndm

tai chinh két thic ngay 31/12/2020.

hd [ 4 > e ‘
Quan ly rii ro von

2. Nghiép vu va s6 dw véi cdc bén lién quan
Céc bén lién quan v6i Cong ty bao gdm: C4c thanh vién quan 1y chii chdt, cac c4 nhan c6 lién quan véi cic
thanh vién quén 1y chii chdt va céc bén lién quan khc.
Danh sach cdc bén lién quan
Bén lién quan MGdi quan hé
Ong L& Minh Thanh Uy vién HDQT
Trong nim, Cong ty di cé cdc giao dich chit yéu sau véi cdc bén lién quan:
Niam 2020 Nam 2019
VND VND
Vay ngin han 1.000.000.000 -
Ong L& Minh Thanh 1.000.000.000 .
S6 dur véi cac bén lién quan
31/12/2020 01/01/2020
VND VND
Vay ngin han 1.000.000.000 .
Ong Lé Minh Thanh 1.000.000.000 .
Thu nhdp cia cdc thanh vién quédn ly chu chot
Thu nhép cia céc thanh vién chii chét duge hudng trong ndm nhu sau:
Niam 2020 Nam 2019
VND VND
Luong, thudng 561.579.707 1.064.833.268
Cong 561.579.707 1.064.833.268
3. Cong cu tai chinh

Cong ty quan ly ngudn vén nhim dam béo ring Cong ty c6 thé vira hoat dong lién tuc vira t6i da héa lgi

’ - ’ A 3a A Ko ’ J4 A /4 \ A
ich ciia céc co dong thdng qua toi wu hda s6 du nguon von va cong ng.

l{ L4 ‘ A\ A }\ ’ ’ * I‘\ A r * \ . °l‘\ \ 14 *
Cau triic von cua Cong ty gom c6 cac khoan ng thuan (bao gom céc khoan vay trir di tién va cac khoan
A \ A J4 ) ’ A 3A A 4 ’ ’ ~ ~ - A A
twong duong ti€n) va phan von cua cic c6 dong (bao gom von gop, cac quy duy trir, loi nhuin sau thué chua

phan phéi).
Hé 56 don bady tai chinh

Hé sb don bdy tai chinh clia Cong ty tai ngay két thic nién do ké toan nhur sau:
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CONG TY CO PHAN DJA CHINH HA NOI BAO CAO TAI CHINH

Pja chi: S6 9B, dudng Nguyén Hong, P.Thanh Cho ndm tai chinh két thiic ngéy 31/12/2020
Cong, Q.Ba Dinh, TP.Ha N¢i

Méu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mgt by phdn hop thanh va can dwge doc dé‘ng thoi vdi bdo cdo tai chinh kém theo)
Cong ng tai chinh

31/12/2020 01/01/2020

VND VND
Céc khoan vay 1.000.000.000 -
Trir: Tién va c4c khoan tuong duong tién 7.195.865.754  7.693.093.475
Ng thuan (6.195.865.754)  (7.693.093.475)
Vén chu s& hitu 32.525.355.933  32.630.470.115
Ty 1€ ng trén vdn chu s& hitu 0% 0%

CAc chinh sich keé todn chi yéu

Chi tiét cac chinh sach ké toan chi yéu va céc phuong phap ma Céng ty 4p dung (bao gdm céc tiéu chi dé
ghi nhan, co s& x4c dinh gi4 trj va co s& ghi nhan cac khoan thu nhép va chi phi) d5i véi timg loai tai sin
tai chinh, cong no tai chinh va cong cu von dugc trinh bay tai Thuyét minh s6 IV.

Cac loai cOng cu tai chinh

Gia tri ghi s6
31/12/2020 01/01/2020
VND VND
Tién va cac khoan tuong duong tién 7.195.865.754 7.693.093.475
Phai thu khach hang va phai thu khac 7.083.378.527 8.476.127.685
Céc khoan dau tr tai chinh 4.500.000.000 3.500.000.000
Tong cong __18.779.244.281 ___ 19.669.221.160
Cong ng tai chinh
Phai tra ngudi ban va phai tra khéc 118.319.218 289.314.636
Chi phi phai tra 149.130.000 406.381.000
Tong cng 1.267.449.218 695.695.636

Céng ty chua danh gia gi4 trji hop ly clia tai sin tai chinh va cong ng tai chinh tai ngay két thic nién d ké
toan do Thong tur s6 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 ciing nhu c4c quy dinh hién hanh chua ¢6 huéng
dan cu thé vé viéc x4c dinh gi trj hop ly cia c4c tai san tai chinh va cong ng tai chinh. Thong tw 210 yéu
cdu 4p dung Chudn myc Béo céo tai chinh Quéc té vé viée trinh bay bao cdo tai chinh va thuyét minh
théng tin ddi v&i cong cu tai chinh nhung khong dwa ra huéng din tuong dwong cho viéc danh gia va ghi
nhén cdng cu tai chinh bao gdm ca 4p dung cho gi4 trj hop 1y, nhdm phit hop véi Chuén myc béo céo tai
chinh quéc té.

Muc tiéu quan ly rii ro tai chinh

Cong ty da xay dung hé thong quan 1y rii ro nhim phat hién va dénh gia cac rii ro ma Cong ty phai chiu,
thiét 1ap céc chinh sich va quy trinh kiém soat rii ro & mirc chap nhén dugc. Hé théng quan 1y rii ro dugc
xem x¢t lai dinh ky nham phan 4nh nhitng thay ddi ciia didu kién thj trrdng va hoat dong ciia Cong ty.

Rui ro tai chinh bao gdm riii ro thj trudng (bao gdm riii ro ty gid, riii ro 14i sut va rui ro v& gid), rui ro tin
dung va rui ro thanh khoan.

Rii ro thi trudong

Hoat dong kinh doanh clia Céng ty s& chii yéu chju rui ro khi c6 sy thay doi vé 1ai suat va gia. Cong ty
khong thyc hién cac bién phap phong ngira rii ro nay do thiéu thi truong mua céc cong cu tai chinh nay.
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CONG TY CO PHAN DIA CHINH HA NOI
Dja chi: S6 9B, dudng Nguyén Hong, P.Thanh
Céng, Q.Ba Dinh, TP.Ha Nbi

BAO CAO TAI CHINH

Cho néim tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét bg phén hop thanh va can dige doc dong théi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

M4u s6 B 09 - DN

Riii ro tin dyng

Rui ro tin dung xay ra khi mot khach hang hogc déi tac khéng dép (mg dugc céc nghia vu trong hop ddng
din dén cac tdn thit tai chinh cho Cong ty. Cong ty c6 chinh sach tin dung phii hgp va thudng xuyén theo
dai tinh hinh dé danh gia xem Céng ty c6 chiju i ro tin dung hay khong.

Quan ly rii ro thanh khoén

Muc dich quén Iy riii ro thanh khoan nhim dam bao du ngudn v6n dé dap ng nghia vy tai chinh hién tai
va trong tuong lai. Tinh thanh khoan ciing dwgc Cong ty quan ly nhim d¢am bao mic phu tri giita cong ng
dén han va tai san dén han trong nim & mirc c6 thé kiém soét d6i v&i sé vén ma Cong ty tin ring c6 thé tao
ra trong nam d6. Chinh sich ciia Cong ty 1 theo d&i thudng xuyén cac yéu ciu vé thanh khoan hién tai va
dy kién trong twong lai nhdm dam bao Céng ty duy tri dit mirc dy phong tién mit, cac khoan vay va di vén
ma céc chi s& hiru cam két gép nhim dép img cic quy dinh vé tinh thanh khoan ngén han va dai han hon.

Bang duéi day trinh bay chi tiét cac mirc dédo han theo hop ddng con lai d6i véi cong ng tai chinh phi phai
sinh va th&i han thanh toan nhu d4 dugc thoa thuan. Bang dudi ddy dugc trinh bay dya trén dong tién chua
chiét khau cia cong ng tai chinh tinh theo ngay sém nhit ma Céng ty phai tra. Bang dudi ddy trinh bay
dong tién ciia céc khoan gbc va tién 13i. Ngay déo han theo hop ddng duge dua trén ngiy sém nhit ma
Cong ty phai tra.

Duéi 1 ndm Tir 1- S ndm Cdong
31/12/2020 VND VND VND
Phai tra ngudi ban va phai tra khac 118.319.218 - 118.319.218
Chi phi phai tra 149.130.000 - 149.130.000

Duéi 1 nim Tir 1- S ndm Cong
01/01/2020 VND VND VND
Phai tra nguoi ban va phai tra khéc 289.314.636 - 289.314.636
Chi phi phai tra 406.381.000 - 406.381.000

Cong ty dénh gia mirc tap trung rii ro thanh khoan & mirc thip. Téng Giam ddc tin tudng ring Cong ty cb
thé tao ra ngudn tién dé d4p (g cac nghia vu tai chinh khi dén han.

Bang sau day trinh bay chi tiét mirc d4o han cho tai san tai chinh phi phai sinh. Bang dugc 13p trén co s&
mirc d4o han theo hop ddng chira chiét khiu cia tai san tai chinh gdm lai tir c4c tai san d6 (néu co). Viéc
trinh bay thong tin tai san tai chinh phi phai sinh 14 cin thiét & hiéu dugc viéc quan ly riii ro thanh khoan
clia Cong ty khi tinh thanh khoan dugc quan ly trén co s& cong ng va tai san thuan.

Dwéi 1 ndm Tir 1- S ndm Cong
31/12/2020 VND VND VND
Tién va cac khoan twong duong tién 7.195.865.754 - 7.195.865.754
Phai thu khach hang va phai thu khac 7.083.378.527 - 7.083.378.527
Ciéc khoan déu tu tai chinh - 4.500.000.000 4.500.000.000

Duéi 1 ndm Tir 1- 5 ndm Cong
01/01/2020 VND VND VND
Tién va cac khodn twong duong tién 7.693.093.475 - 7.693.093.475
Phai thu khach hang va phai thu khac 8.476.127.685 - 8.476.127.685
Céc khoan dau tu tii chinh - 3.500.000.000 3.500.000.000
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CONG TY CO PHAN DIA CHINH HA NQI BAO CAO TAI CHINH
Dja chi: S§ 9B, dudong Nguyén Hdng, P.Thanh Cho ndim tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

Céng, Q.Ba Pinh, TP.Ha Noi

Miu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#iép theo)
(Cdc thuyét minh néy la mét b phdn hop thanh va can dwpe doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)
4. Thong tin so sanh
La s6 lidu 14y tir B4o cdo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2019 ctia Cong ty CP Dia chinh
Ha Ndi da dugc kiém toan boi Coéng ty TNHH Kiém toén va Dinh gia Viét Nam.
Ha Ngi, ngay 20 thang 01 nam 2021
CONG TY CO PHAN PJA CHINH HA NOI
Ngudi Iap biéu K& toan truéng Phé Tdng giam dbc

Nguyén Dirc Viét
(Gidy 4y quyén s6 358/2020/0P-
CTPC-TCHC ngay 02/11/2020)

Dao Thi Ngoc Phugng Pao Thi Ngoc Phuong
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