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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX

Téng 12, Toa nhé Vinaconex, 34 Ling Hg, P. Ling Hg, Q. Péng Pa, HN

Bido cdo tii chinh ( Téng hop)
Ky hoat dong quy 4-2020

BANG CAN POI KE TOAN
TAINGAY 31 THANG 12 NAM 2020

DVT: VNP

TAI SAN Misé| T™™ 31/12/2020 01/01/2020
A - TAI SAN NGAN HAN 100 2.255.134.787.527 61.576.265.380
L. Tién va cac khoén twong duong tién 110 1.008.673.995.557 15.826.754.657
1.Tién 111 | DI-13 8.673.995.557 677.368.494
2. Céc khoan tuong duwong tién 112 1.000.000.000.000 ' 15.149.386.163
IL. Cic khodn diu tw tai chinh ngdn han 120 | DI4-23 112.237.331 47.312.781
1. Chiing khoén kinh doanh 121 266.061.423 266.061.423
2. Du phong giam gia chimg khoan kinh doanh 122 (153.824.092) (218.748.642)
3. Pdu tw ném giir dén ngay ddo han 123 - ) s
III. Céc khoén phii thu ngéin han 130 1.240.278.756.088 41.088.508.570
1. Phai thu ngén han khach hang 131 | D41-30 1.626.693.318 3.124.552.060
2. Tra truéc cho ngudi ban ngén han 132 | D41-31 1.145.795.520.736 7.262.787.964
3. Phai thu ndi bo ngén han 133 | D3-14 J i
4. Phai thu theo tién do ké hoach hop déng XD 134 ] o
5. Phai thu vé cho vay ngén han a 135 - :
3. Phai th ngfin han khéc 136 | D4-13 93.981.542.034 31.826.168.546
4. Dy phong phii thu ngén han khé doi 137 ©(1.125.000.000)  (1.125.000.000)
IV. Hang ton kho 140 - "
V. Tai san ngén han khéc 150 6.069.798.551 4.613.689.372
1. Thué GTGT duoc khéu trir 152 |D19-17 2.081.022.694 624913515
2. Thué va céc khoan khac phai thu Nha nuéc 153 |D19-17 3.988.775.857 3.988.775.857
3. Tai san ngén han khéc 155 “ g -
B - TAI SAN DAI HAN 200 1.195.564.843.554]  826.210.272.581
I. Cic khoén phai thu dai han 210 . =
I1. Tai sén c dinh R 220 3.690.059.730 3.850.229.730
1. Tai san cb dinh hitu hinh 221 | DI0- 3.690.059.730 3.850.229.730
- Nguyén gid 222 7.793.585.466 7.793.585.466

- Gid tri hao mon lup ké 223 (4.103.525.736) (3.943.355.736)

2. T4i sn cb dinh v hinh 227 | DI2-2 ; ]
- Ngupéngid - 228 349.002.850 349.002.850

- Gid tri hao mon luy ké 229 ' (349.002.850) (349.002.850)
II1. Bit dong sin diu tw 230 - e
IV. Tai sén d& dang dai han 240 | DI6-2 1.168.168.431.834 795.414.763.109
1. Chi phi san xult, kinh doanh d& dang di han 241 550.094,350.599 550.094.350.599
2. Chi phi xdy dung co ban do dang 242 618.074.081.235 245.320.412.510
VI. Tai san dai han khéc 260 23.706.351.990 26.945.279.742
1. Chi phi tra truéc dai han 261 | Di8-2 23.687.336.605 26.926.264.357
2. Tai san thué thu nhap hofn lai 262 | D38-19 19.015.385 19.015.385
TONG CONG TAI SAN 270. 3.450.699.631.081 887.786.537.961




CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX Bio cdo tai chinh (Téng hop)

Téng 12, Toa nha Vinaconex, 34 Ldng Ha, P. Ling Ha, Q. Péng Pa, HN Ky hoat dong quy 4-2020
BANG CAN POI KE TOAN
TAINGAY 31 THANG 12 NAM 2020
(T:’é‘:o theo)

BVT: VND
NGUON VON Misé| ™ 31/12/2020 01/01/2020
A - NQ PHAI TRA 300 1.857.679.893.107 720.177.373.842
L Ng ngiin han 310 335.095.454.201 314.632.175.362
1. Phai trd ngudi bén ngén han 311 |D41-32 55.496.193.394 52.755.332.836
2. Ngudi mua tra tién trude 312 | D41-3 - -
3. Thué va cac khoan phai ndp Nha nuéce 313 | DI9Y- 613.335.943 473.725.878
4. Phai tra ngudi lao dong 314 805.845.000 523.110.390
5. Chi phi phai tra ngén han 315 | D20-13 116.193.560.268 40.296.045.794
6. Phai tra ndi bo ngén han 316 - -
7. Phai tra theo tién d6 ké hoach hop déng xdy dung 317 - -
6. Doanh thu chua thue hién ngin han 318 |D06-16 - -
7. Phai tra ngén han khac 319 |D22-15 160.482.717.129 161.058.057.997
8. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 | DI7-30 20.000.000 58.020.000.000
9. Quy khen thuéng phc lgi 322 | D39-19 1.483.802.467 1.505.902.467
I No dai han 330 1.522.584.438.906 405.545.198.480
1. Chi phi phai tra dai han 333 | D20-14 82.897.938.906 105.545.198.480
2. Vay va no thué tai chinh dai han 338 |(DI7-30 1.139.686.500.000 -
3. Trai phiéu chuyén dbi 339 300.000.000.000 300.000.000.000
B - VON CHU SO HU'U 400 1.593.019.737.974 167.609.164.119
L. Vén chii s¢ hitu 410 | D26-25 1.593.019.737.974 167.609.164.119
1., Vi gbp ot el 56 bt 411 1.800.000.000.000 360.000.000.000
- C6 phiéu phé théng cé quyén biéu quyét 411a 1.800.000.000.000 360.000.000.000
2. Thang du vén cb phin 412 6.368.075.763 6.419.775.763
3. Cb phiéu quy 415 - -
4. Quy dAu tur phét trién 418 11.364.981.195 11.364.981.195
5. Quy khac thude vdn cha s& hivu 420 4.842.625.777 4.842.625.777
6. Loi nhudn sau thué chua phan phéi 421 (229.555.944.761)|  (215.018.218.616)
- Loi nhudn sau thué chiea phdn phéi lu ké dén cudi ky trude 421a (215.018.218.616) (206.808.076.928)
- Loi nhudn sau thué chwa phdn phéi ky nay 421b (14.537.726.145) (8.210.141.688)
IL. Ngudn kinh phi va qu§ khic 430 3 -
TONG CONG NGUON VON 440 3.450.699.631.081 887.786.537.961

Nguoi 1ap bidu Ké todn truémg
il SIS

Pham Thi Thu Huong

Nguyén Dodn Diing

L& Vin Huy




CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
Téng 12, Toa nha Vinaconex, 34 Ling Ha, P. Ling Ha, 0. Péng Pa, HN

BAO CAO KET QUA KINH DOANH

Bdo cdo tai chinh (Téng hop)
Ky hoat dong quy 4-2020

QUY IV NAM 2020
DVT: VND
—_— . Quy IV Luy ke tir ddu nim
CHI TIEU Ma so ™
o Nam 2020 Nam 2019 Niam 2020 Nim 2019
L. Doanh thu bin hang va cung ¢ip dich vu 01 D29-27 - 37.279.640.182 - 37.279.640.182
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 D30-27 = = = L
3. Doanh thu thuan bén hang va cung cép dich vu (10=01-02) 10 - 37.279.640.182 - 37.279.640.182
4. Gi4 vén hang ban 11 D31-27 - 31.478.102.154 = 31.478.102.154
5. Loi nhudn gdp ban hang va cung cip dich vu (20=10-11) 20 - 5.801.538.028 - 5.801.538.028
6. Doanh thu hoat dong tdi chinh 21 D32-28 565.030.743 668.698.879 725.828.547 3.620.598.419
7. Chi phi hoat dong tai chinh 22 D33-28 2.395.336.240 6.034.288 2.369.308.600 6.289.526
- Trong do: Chi phi Idi vay 23 - -
8. Chi phi ban hang 24 D34-28 159.920.215 1.705.139.514,00 159.920.215 1.705.139.514
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 25 D35-28 4.867.454.497 3.282.973.782 12.733.664.277 9.762.688.800
10 Loi nhuiin thuin tir hoat dong kinh doanh (30=20+(21-22)-24-25) 30 (6.857.680.209) 1.476.089.323 (14.537.064.545) (2.051.981.393)
11. Thu nhép khic 31 D36-29 - 0 - k
12. Chi phi khéc 32 D37-29 559.200 6.158.177.930 661.600 6.158.177.930
13. Loi nhudn khaic (40=31-32) 40 (559.200) (6.158.177.930) (661.600) (6.158.177.930)
14. Téng loi nhuan ké todn truéc thué (50=30+40) 50 (6.858.239.409) (4.682.088.607) (14.537.726.145) (8.210.159.323)
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 L g -
16. Chi phi thué TNDN hodn lai 52 D38-29 - - - -
17. Loi nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép (60=50-51-52) 60 (6.858.239.409) (4.682.088.607) (14.537.726.145) (8.210.159.323)
18. Lai co ban trén ¢b phiéu 70 (97,37) (132,01) (325,55) P (231,48)

Ngudi ldp biéu

T

Pham Thi Thu Huong

K& toan trudmg

-—

Nguyén Dodn Diing




CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX

Bido cdo tai chinh (Tong hop)

Téng 12, Toa nha Vinaconex, 34 Ling Ha, P. Ling Hg, Q. DPéng Pa, HN Kp hoat dong quy 4-2020
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
TAINGAY 31 THANG 12 NAM 2020
DVT: VND
Liy ké tie din nim
o " = £ d,r :
CHI TIEU Masé| ™ i:i}jki’f’nf"ﬁ::ﬁ n;’") dén cubi quy
Py ). nay(Ndm triedc)
1. Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
1. Loi nhudn treée thué 01 (14.537.726.145) (8.210.159.323)
2. Diéu chinh cho cic khodn
- Khéu hao TSCD 02 |DI10-18 160.170.000 135.860.000
- C4c khoan dy phong 03 (64.924.550) 3.135.250
- Lai, 16 chénh I&ch ty gia héi doai do danh gié lai cc khoan i T )
muc tién t& ¢6 gbe ngoai 16 '
- Lai, 16 tir hoat dong dau tur 05 (725.828.547) (3.620.577.378)
- Chi phi 1ai vay 06 |D33-28 - =
3. Lgi nhugn tie hoat djng KD tricde thay déi vén leu dong 08 (15.168.154.659) (11.691.741.451)
- (Tang)/giam céc khoan phai thu 09 (1.200.646.356.697) (19.746.597.640)
- (Tang)/giam hang tén kho 10 - 9.128.881.500
- Tang/(giam) cac khoan phai tra (khéng ké 1ai vay phai tra, N
, 622.985. .905.152.4
thué thu nhp doanh nghiép phéi nop) 11 (3.622.985.949) (256.905.152.472)
- (Tang)/giam chi phi tra truéc 12 3.238.927.752 3.097.592.518
- Tién chi khac cho hoat ddng kinh doanh 17 (22.100.000) .
Lueu chuyén tién thuin tie hoat dpng kinh doanh 20 (1.216.220.669.553) (276.117.017.545)
IL Luu chuyén tién tir hoat dong diu tu
1. Tién chi dé dm, x4 Ccb i san dai
- é; el dfimun s, XAy dyng ISCD) vi o @lsdu dal hun 21 (312.842.318.459) (6.382.803.604)
2. Tién chi cho vay, mua céc cong cu ng ctia don vi khac 23
3. Tién thu héi cho vay, ban lai cdc cc ng cha DV khac 24 - =
4. Tién thu 1 cho vay, cb tirc va loi nhuan duoc chia 27 223.883.495 3.620.420.578
Luwu chuyén tién thuan tiv hoat dpng diu tie 30 (312.618.434.964) (2.762.383.026)
IT1. Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh )
1. Tién thu tir phat hanh ¢é phiéu, nhan vén gép ctia chii s& hitu 31 1.440,000.000.000 15.051.789.709
2. Tién thu tir di vay 33 1.169.686.500.000 491.292.911.402
3. Tién trd ng gbc vay 34 (88.000.000.000) (218.395.339.620)
Luweu chuyén tién thuén tie hoat ddng tai chinh 40 2.521.686.500.000 287.949.361.491
Luru chuyén tién thudn trong ky 50 992.847.395.483 9.069.960.920
Tién va twong dwong tién diu ky 60 15.826.754.657 6.756.793.737
Anh hutng ctia thay ddi ty gia héi dodi quy déi ngoai té 61 (154.583) (21.041)
Tién va twong dwong tién cufi ky 70 1.008.673.995.557 15.836.733.616

Ngwi lip biéu

Pham Thj Thu Huong

%

NZ

K¢ todn trwéng

(4

Nguyén Doin Diing




CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
DU LICH VINACONEX Cho ndm tai chinh két thiic
Dia chi: Tng 12, tba nhd Vinaconex, 34 Lang Ha - P. Lang Ha, Q. ngay 31/12/2020
Dbng Da -- HA N

M4u s6 B09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP _
(Cdc thuyét minh nay la mét b phén hop thanh va cdn dige doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh tong hop kém theo)

L

1.

Dic diém hoat djng ciia doanh nghiép
Hinh thire sé hivu vin

Coéng ty CP Pau tur va Phét trién Du lich Vinaconex (goi tht 1a "Cong ty") dugc thanh ldp va hoat dong theo
Gidy chiing nhan dang ky kinh doanh s 0102675516 dang ky 1in ddu ngay 07/03/2008 do S& Ké hoach va
Pau tu thanh pho Ha Noi cdp. Cong ty c6 mudi 14n thay d6i Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh.

Theo Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép s6 0102675516 dang ky thay doi lan 13 ngay 17/12/2020 thi
vén diéu 1¢ ciia Cong ty 1a 1.800.000.000.000 VND (Mot nghin tdm trim ty dong chén./)

C4 phiéu ctia Céng ty dugc giao dich tai S& Giao dich chimg khoan Ha Noi véi ma giao dich 13 VCR.

Linh vue kinh doanh
Cong ty hoat dong trong linh vyc kinh doanh bit dong san va dich vu khéch san.
Nganh nghé kinh doanh

Kinh doanh bét déng san, quyén str dung dét thudc chi s¢ hitu, chu sir dung hoic di thug, chi tiét: Cho thué
van phong; Kinh doanh bét dong san; i

Dich vy luu tr ngin ngdy, chi tiét: Kinh doanh khach san (khdng bao gom kinh doanh quén bar, phong hat
Karaoke, vii trudng); Nha khach, nha nghi kinh doanh dich vy lru trt ngén ngay; Giam sat thi cong xdy
dung cong trinh xay dung déan dung va cong nghiép, ha ting k¥ thuit, linh vuc chuyén mén gidm sat: xdy
dung — hoan thién;

Khai théc va thu gom than bun; Tw vén, méi gi6i, ddu gi bit dong san, ddu gia quyén sir dung dét, chi tit:
Dich vy d4u gia bat dong san; Dich vu quan 1y, tu vén, quéang céo bét dong san; Dich vu méi gi6i, dinh gia,
san giao dich bét dong san;

Hoat ddng vui choi giai tri khac chua dwoc phan vao dau, chi tiét: Kinh doanh dich vu vui choi giai tri
(khéng bao gom kinh doanh quén bar, phong hat Karaoke, vii truedng va Doanh nghiép chi duge kinh doanh
khi co quan Nha nuéc c6 thim quyén cho phép);

Hoat ddng tu van quan ly, chi tiét: Quan ly vén hanh céc trung tm thuong mai, siéu thi, cac khu d6 thi, khu
cong nghiép, khu cong nghé cao, khu ché xuét; Khai thac diu tho; Bén budn do udng, chi tiét: Ban buén dd
ubng khdng c6 cdn; Ban budn dd ubng cé cdn;

Cdc hoat dong kinh doanh khéc theo Gidy ching nhén ding ky kinh doanh didu chinh 1n tht 12 ngay
07/10/2019.

Tru sé chinh

Diachi: Ting 12, tdanha Vinaconex - 34 Lang Ha, phudng Léng Ha - Pdng Da - Ha Noi
Tel: (84-4) 6251 1666 Fax: (84-4) 6281 6845

Chu Ky san xuit, kinh doanh théng thuong

Tuy timg Iinh vyc kinh doanh ma chu ky san xuét kinh doanh thong thuong cua Céng ty duge thuc hién

trong khoang thoi gian khéng qua 12 théng hogc trén 12 thang, cu thé:

- Déi véi hoat dong kinh doanh dich vu khéch san thi chu ky san xuét kinh doanh théng thuong ciia Cong
ty dugce thue hign trong khoan thdi gian khéng qua 12 thang.

- DG v6i hoat dong sin xudt kinh doanh xdy dung Khu do thi C4i Gid, C4t Ba dé bén thi chu ky san xuét
kinh doanh théng thudng ciia Cong ty duge thyc hién trong thoi gian trén 12 thang.

CAu tric doanh nghiép

Ciéc don vi hach todn phu thuéc

AW

Pr A o~




CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN BAO CAO TAI CHINH TONG HQP

DU LICH VINACONEX Cho néim tai chinh két thiic
Dia chi: TAng 12, tda nha Vinaconex, 34 Lang Ha - P. Léng Ha, Q. ngay 31/12/2020
Péng Pa - Ha Noi

Maiu sé B09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP _
(Cdc thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va cdn dicoe doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh téng hop kém theo)

IL

III.

Khéch san Holiday View - Chi nhénh Céng ty CP Pau tw va Phat trién Du lich Vinaconex
Dia chi: 86 251, Dudng 1/4, Thj trdn Cat Ba, huyén Cat Hai, TP Hai Phong

Tel: (84 - 4) 3 974 9232 Fax: (84 - 4) 3 974 9231

Chi nhédnh Céng ty CP Pau tu va Phét trién Du lich Vinaconex tai Hai Phong

Dia chi: Nha dich vu F, bai tim Tung Thu, KDT Céi Gia - Cét Ba, Cat Hai, Hai phong

Ky ké todn, don vj tién té sir dung trong ké toan

Ky ké todn . )
Ky ké todn nam ciia Cong ty bit diu tir ngay 01/01 va két thiic vao ngay 31/12 hang nim.

Pon vi tién té sir dung trong ké toin

Bon vi tién té sir dung trong ké toan la ddng Viét Nam ("VND"), hach toan theo phuong phép gié gée, phi
hop véi cic quy dinh cua Lugt Ké toan s6 03/2003/QH11 ngdy 17/06/2003 va Chuin myc ké to4n Viét
Nam s0 01 - Chuan myc chung,.

Chuén myc va Ché d¢ ké tosn ip dung
Ché d9 ké todin 4p dung

Céng ty 4p dung Ché d ké todn doanh nghi€p ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 ctia B9 Tai chinh hwéng dén Ché d ké toan Doanh nghiép.

Tuyén bo vé viéc tudn thit Chuin muec ké toan va Ché d ké toan

Béo cdo tai chinh ctia Cong ty dugc 1ap va trinh bay phu hop v6i cdc Chudn muc ké todn Viét Nam, Ché
dd ke toén doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc lap va trinh
bay Bdo cdo tai chinh.

Céc chinh sich ké toan ip dung
Co sé Ip Bdo cdo tai chinh tong hop

Béo cdo tai chinh téng hop cua Cong ty dugc 1ap trén co s¢ téng hop Bdo cdo tai chinh cua Vin phong
Cong ty, Chi nhianh Hai phong va Khach san Holiday View. Céc giao dich ndi by va sb du noi bo gitta
Céng ty véi cdc don vi phu thudc va gitta céc don vi phu thudc véi nhau da duge b trir khi téng hgp bdo
cdo tai chinh.

Cong cu tai chinh

Ghi nhin ban diu

Tai san tai chinh: Tai ngdy ghi nhan ban ddu, tai san tai chinh duoc ghi nhan theo gi4 gbc cong céc chi phi
giao dich ¢4 lién quan tryc tiép dén viéc mua sém tai san tai chinh d6. Tai san 4i chinh ciia Céng ty bao
gom tién, cac khoan tuong duong tidn, cic khoan phai thu khach hang, phai thu khac va cc khoan dau tu
tai chinh.

Céng ny tai chinh: Tai ngdy ghi nhdn ban dau, cong no tai chinh dugc ghi nhén theo gid gbc cong céc chi
phi giao dich ¢4 lién quan tryc tiép dén viéc phat hanh cong ng tai chinh d6. Céng ng tai chinh ciia Cong ty
bao gdm céc khoan phéi trd ngudi ban, phai tra khéc, cdc khoan chi phi phéi tra va céc khoan ng thué tai
chinh, cdc khoan vay.

Ddnh gid lgi sau ldn ghi nhin ban diu

Hién tai, chua ¢6 quy dinh vé danh gi4 lai c6ng cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN BAO CAO TAI CHINH '[:()NG; HqP
DU LICH VINACONEX Cho ndm tai chinh két thuc

Dia chi: Tang 12, tba nha Vinaconex, 34 Léng Ha - P. Léng Ha, Q. ngay 31/12/2020

Dong Pa -- Ha N6i

MaAu s6 B09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP _ ‘
(Cdc thuyét minh nay Ia mét bé phdn hop thanh va can duwge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh tong hop kém theo)

3.

Cic logi ty gia hbi doai 4p dung trong lfé todn ) . o
Ty gid khi dénh gid lai céc khodn muc tién t& c6 goc ngoai té tai thoi diém 14p Béo cdo tai chinh 13 ty gid
cbng bd ctia Ngan hang Néng nghiép va phét trién néng thén Viét Nam.

Nguyén tic xdc dinh cdc khoan tién va cic khoan tuwong dwong tién

Tién 14 chi tidu tdng hgp phan 4nh toan b sé tidn hién c6 ciia doanh nghiép tai thoi diém bdo cdo, gdm tlién
mit tai quy ctia doanh nghiép, tién giri ngén hang khéng ky han, dugc ghi nhan va 14p bio céo theo dong
Vigt Nam (VND), phit hgp véi quy dinh tai Ludt Ké todn sé 03/2003/QH11 ngay 17/06/2003. )
Céc khoan tuong duong tién 12 cdc khoan du tir ngn han c6 thoi han thu hdi khong qué 3 thang ké tir
ngdy ddu tw, c6 kha nang chuyén ddi d& dang thanh mot luong tién xdc dinh va khdng c6 rii ro trong
chuyén dbi thanh tién tai thai diém béo céo, phd hop véi quy dinh ctia Chudn muc ké todn Viét nam sé 24 -
Béo cdo luu chuyén tién té.

Nguyén tic ghi nhén cic khoan diu tuw tai chinh

Chirng khodn kinh doanh

Chimng khoén kinh doanh 1a céc khoan chimg khoén dugc Cong ty ném gilt véi myc dich kinh doanh.
Chumng khoén kinh doanh dugc ghi nhén bét dau tir ngay Cong ty c¢6 quyén s& hitu va duge x4c dinh gid trj
ban dau theo gia tri hop 1y cta cdc khoan thanh toén tai thoi diém giao dich phét sinh cfng céc chi phi lién
quan dén giao djch mua chimg khoan kinh doanh. )

Tai céc ky ke todn ti€p theo, cdc khoan ddu ti chirng khoan dugc xdc dinh theo gia goc trir cic khoan giam
gia chimg khoan kinh doanh. )

Du phong giam gid chiing khon kinh doanh dugc trich 14p theo céc quy dinh ké toan hién hanh.

Nguyén tic ké todn ng phai thu

No phéi thu 13 s6 tién c6 thé thu hdi cia khéch hang hojc cdc dbi twgng khéc. No phai thu bao gdém céc
khoan phai thu khédch hang va phai thu khéc. N¢ phai thu dugc trinh bay theo gi4 tri ghi s trir di c4c khoan
du phong phai thu khé doi. No phai thu khéng ghi cao hon gid tri phai thu hdi.

Phai thu khach hang gém céc khoan phai thu mang tinh chit thuong mai, phét sinh tir giao dich ¢6 tinh chét
mua - ban.

Phai thu khic gdm céc khoan phai thu khong c6 tinh chét thuong mai, khong lién quan dén céc giao dich
mua - bén.

Céc khoan ng phai thu duoc theo dai chi tiét theo timg d6i tugng va ky han cua cdc khoan phai thu va cac
yéu t6 khac theo nhu ciu quan ly ctia doanh nghiép.

Du phong phai thu khé doi duge 14p cho timg khoan ng phai thu khé ddi, cin cir vao tudi ng qué han cta
céc khoan ng hogic dy kién mirc ton thét c6 thé xay ra.

Nguyén tic ghi nhin hang tdn kho

Hang ton kho dugc xéc dinh trén co s¢ gia thip hon giita gi4 gc va gid tri thuin c6 thé thyc hién duge.
Gid goc hang ton kho bao gdm chi phi nguyén vat liu tryc ti€p, chi phi lao dong tryc tiép va chi phi san
xuét chung, néu c6, dé c6 duge hang tdn kho & dia diem va trang thai hién tai. Gia géc cuia hang tdn kho
duge xdc dinh theo phuong phép binh quan gia quyen. Gid trj thuan c6 thé thuc hién dwoc dugc xdc dinh

béng gi4 ban uéc tinh tri céc chi phi udc tinh d& hoan thanh sin phém cling chi phi tiép thi, ban hang va
phén phdi phét sinh.
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN BAO CAO TAI CHINH "1‘(.‘)1\1(3r HOP
DU LICH VINACONEX Cho ndm tai chinh két thiic
Dia chi: TAng 12, tda nha Vinaconex, 34 Lang Ha - P. Léng Ha, Q. ngay 31/12/2020
Déng Da - Ha N§i

M4iu s6 B09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP '

(Cdc thuyét minh nay 1a mét bg phdn hop thanh va cdn dwoc doc déng théi véi bdo cdo tai chinh 1ong hop kém theo)
Phwong phép hach todn hang ton kho: Céng ty 4p dung phuong phap ké khai thudmng Xuyén
Phwong phap 14p du phong gidm gid hang ton kho: Tai ngay 31/12/2020, Cong ty khong c6 hang ton kho
cén trich 14p du phong giam gia.

8. Nguyén tic ghi nhin va phuong phip trich khiu hao TSCD

8.1 Nguyén tic ghi nhin va phuwong phdp trich khiu hao TSCD hivu hinh o
Tai san cb dinh hitu hinh dugc ghi nhén theo nguyén gia, dugc phan 4nh trén Bang cin d6i ké toan theo
céc chi tiéu nguyén gia, hao mon luy ké va gid trj con lai. ] '
Viéc ghi nhén va trich khéu hao tai san cb dinh thuc hién theo Chudn muc ké to4n Viét Nam sé 03 - Tai
san c0 dinh hitu hinh, Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 2

2/12/2014 cia B9 Tai chinh huéng dan ché dj ké toan doanh nghiép va Théng tu 45/2013/TT - BTC ngay
25 théng 04 nam 2013 huéng din Ché d6 quan 1y, sir dung va trich khiu hao tai san cé dinh.

Nguyén gia tai san cé dinh hifu hinh mua sim bao gdm gi4 mua (trir c4c khoan chiét khiu thuong mai hosic
giam gid), céc khoan thué va cc chi ph lién quan truc tiép dén viéc dua tai san vao trang thai sin sang sir dung.
Céc chi phi phét sinh sau ghi nhan ban diu TSCD hitu hinh duoc ghi ting nguyén gid cua tai san khi céc
chi phi ndy chéc chén 1am tang loi ich kinh té trong tuong lai. C4c chi phi phét sinh khong thoa man dugc
diéu kién trén duoc Cong ty ghi nhan vao chi phi san xut kinh doanh trong ky.

Loai tdi sin c8 dinh Thoi gian khiu hao <ndm>
- Nha cira vat kién triic 25-40
- Mdy méc thiét bi 07-10
- Phurong tién van tai, thiét b truyén din 06 - 08
- Thiét bi, dung cu quan Iy 03 -07
- Tai san cb dinh khac 03-07

8.2 Nguyén tic ghi nhin va phwong phdp trich khiu hao TSCP vé hinh

Tai san ¢6 dinh vo hinh clia Céng ty bao gdm phin mém mady vi tinh va bing sang ché, ban quyn.

Vi€e ghi nhdn va trich khau hao tai san c6 dinh thyc hién theo Chudn myc k& toan Viét Nam sé 04 - Tai
san ¢0 dinh v6 hinh, Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ctia B Tai chinh huéng dan ché do
ke toan doanh nghiép va Théng tw 45/2013/TT - BTC ngay 25 thang 04 nam 2013 huéng dan Ché d quan
1y, str dung va trich khdu hao tai san c¢b dinh.

Tai san ¢6 dinh v6 hinh dugc ghi nhén theo nguyén gi4, dugc phan énh trén Bang cén d6i ké todn theo cac
chi tiéu nguyén gid, hao mon luy ké va gié trj con lai.

Cong ty ap dung phuong phép khdu hao dudng thing ddi vi tai san cb dinh v6 hinh. TSCP vé hinh duoc
phén loai theo nhém tai san c6 cling tinh chit va muc dich sir dung trong hoat dong san xuét kinh doanh
cua Cong ty gbm:

Loai tii sin cé dinh Thoi gian khidu hao <ndm>
- Phin mém mady tinh 04
- Ban quyén, bing séng ché 03

9. Nguyén tic ghi nhén chi phi xay dung co bin dé dang




CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN BAO CAO TAI CHINH TONG HOP
DU LICH VINACONEX Cho ndm tai chinh két thiic
bia chi: Tﬁng 12, toa nha Vinaconex, 34 Léang Ha - P. Lang Ha, Q. ngay 31/12/2020
Dbng Pa - Ha Ngi

Miu sé B09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH TONG HQP _
(Cdc thuyét minh ndy Ia mét bé phén hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh téng hop kém theo)

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Céng trinh Khu do6 thi du lich Cai Gid va dy én sau Khéch san Holiday View nhim phuc vu cho muc dici}
san xudt, cho thué, quén trj hogic bat ky muc dich nao khéc dugce ghi nhén theo gid goc khi chi phi thue té
phét sinh c6 day du héa don, chimng tir hgp phap.

Nguyén tic ghi nhin va phan bd céc khoan chi phi tra truée

Chi phi tra truéc bao gdm cac chi phi thuc t& da phét sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong san
xut kinh doanh ctia nhiéu ky k& to4n. Chi phi tra trudc bao gom: gid tri thuong hiéu “Vinaconex” nhan
dugc tir Téng Céng ty CP Xuét nhép khéu va X4y dung Viét Nam, chi phi cong cu, dung cu va cac khoan
chi phi tra trudce dai han khic. .

Thuong hiéu nhugng quyén phan 4nh gid tri thuong hiéu “Vinaconex” nhén duge tir Tong Céng ty CP
Xuét nhap khdu va Xay dung Viét Nam theo mot hop ddng li-xéng ky gitta hai bén véi thoi han 20 nim.
Chi phi tra trude dai han khéc bao gém gia tri cong cu, dyng cy, linh kién loai nhé d4 xudt ding va duoc
coi 1 c6 kha ning dem lai loi ich kinh té trong twong lai cho Céng ty véi thdi han tir mot ndm tré 1én va
céc chi phi tra truée khéc. Céc chi phi ndy dugc vén héa duéi hinh thirc cic khoan tra trude dai han va
dugc phan bd vao Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh, sir dung phuong phap dudng thing trong vong
ba ndm theo c4c quy dinh ké toan hién hanh.

Nguyén tic ké todn cdc khodn n¢ phai tra

No phdi tra 1a céc khoan phai thanh todn cho nha cung cép va céc dbi tugng khéc. No phai tra bao gdm céc
khoan phai trd ngudi ban va phai tra khéc. Ng phai tra khong ghi nhén thip hon nghia vu phai thanh toan.
Phai trd ngudi ban gdm cac khoan phai trd mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich mua hang héa,
dich vy, tai sdn va nguoi ban 1a don vi doc 14p véi ngudi mua.

Phai tré khac gém céc khoan phai tra khdng c6 tinh thwong mai, khong lién quan dén giao dich mua, bén,
cung cAp hang héa dich vu.

Céc khoan phai tra dugc theo ddi chi tiét theo timg déi twong va ky han phai tra.

Nguyén tic ghi nhin vay va ng thué tai chinh

Céc khoan vay va ng phai tra thué tai chinh dwoc ghi nhan trén co s¢ cac phiéu thu, chimg tir ngén hang,
cdc khé wdc va céc hop déng vay, ng thué tai chinh.

Nguyén tic ghi nhén chi phi phai tri

Chi phi phai trd dai han 14 khodn trich truéc chi phi I3 vay ddi vé6i cic hop ddng vay quy dinh tra ldi vay
sau. Gia tri ghi nhan chi phi 1ai vay dugc x4c dinh dya vao hop ddng, khé wéc vay va thi gian va thue té.
Chi phi phai tra ngan han 14 khoan trich trudc chi phi phai tra cho cac nha thiu thi cong/cung cép dich vu
cho Dy dn Khu d6 thi du lich C4i Gi4 va chi phi phai trd khdc phat sinh tr nhitng nim tai chinh truéde.
Khoan trich trudc chi phi thi céng dugc ghi nhén dya trén hop dong kinh té va bién ban nghiém thu, hoan
thanh cta hang myc, cong trinh d4 dugc x4c nhan giira hai don vi,

Nguyén tic ghi nhin va vén héa cdc khoan chi phi di vay
Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viec mua, diu tr xdy dung hoic san xuét nhing tai san cin mét thoi
gian tuong doi dai d& hoan thanh dua vao sir dung hodc kinh doanh dugc cong vao nguyén gié tai san cho

dén khi tai san d6 dugc dua vao sir dung hoic kinh doanh.

Nguyén tiic ghi nhin doanh thu chua thure hién

Nguyén tic ghi nhin vén chii s¢ hiru
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN BAO CAO TAI CHiNH TONG HQP

DU LICH VINACONEX Cho ndm tai chinh két thic
Dia chi: Tang 12, tda nha Vinaconex, 34 Lang Ha - P. Léng Ha, Q. ngay 31/12/2020
Déng Pa -- Hi Noi

MAu s B09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP _
(Cdc thuyét minh ndy la mt bg phdn hop thanh va cén duge doc déng thoi vé6i bdo cdo 1ai chinh téng hop kém theo)

17.

18.

Vén gép ctia chi s hitu duoc ghi nhan theo s6 vén thuc gép cua chi s¢ hitu.

Thiing du vén c6 phan phan anh phin chénh léch ting do phat hanh c6 phiéu cao hon ménh gié. '
Quy khéc thudc vén chi s& hitu 1a quy dy trix bd sung von dicu 1€ dugc trich 14p tir loi nhuén sau thué cua
hoat dong kinh doanh theo Diéu 1§ hoat dong ctia Cong ty.

Cb phiu quy 1a cb phiéu do Cong ty phéat hanh va dugc mua lai boi chinh Cong ty, khong bi huy bo ngay
va s€ dugc tai phat hanh trd lai trong khoang thdi gian theo quy dinh cua phap luét ve ching khoan.

Loi nhuén sau thué chua phan phéi 14 s6 loi nhufn tir hoat dong san xuét kinh doanh cia doanh nghiép.

Nguyén tic va phuong phap ghi nhdn doanh thu, thu nhip khic

Doanh thu ciia Céng ty bao gém doanh thu ban bt dong san, doanh thu bén thanh phim, hing héa va
doanh thu tir dich vy kinh doanh va cho thué khach san va doanh thu tir 13i tién giri ngan hang.

Doanh thu bén hang dugc ghi nhan khi déng thdi thoa man tét ca nim (5) diéu kién sau:

(a) Cong ty da chuyén giao phén I6n rii ro va loi ich gén lién véi quyén s& hitu san phim hoiic hang héa
cho nguoi mua; L
(b)Céng ty khong con nim gitt quyén quan 1y hing hoa nhu ngudi s& hitu hang héa hoic quyén kiém soét
hang héa;

(c) Doanh thu duge x4c dinh twong dbi chic chén;

(d) Céng ty s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich ban hang; va

(e) Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang,

Doanh thu ctia giao dich vé cung cép dich vu dugc ghi nhan khi két qua ciia giao dich dé duoc xé4c dinh
mot cach déng tin cdy. Trudng hop giao dich vé cung cdp dich vy lién quan dén nhidu ky thi doanh thu
dugc ghi nhén trong ky theo két qua phan cong viéc da hoan thanh tai ngdy ctia Bang can déi ké todn cua
ky d6. Két qua cta giao djch cung cép dich vu dugc xac dinh khi thda man tit ca bén (4) diéu kién sau:

(a) Doanh thu dugc xé4c dinh tuong dbi chic chén;

(b) C6 kha niing thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vy dé;

(¢) Xéc dinh dugc phan cong viée da hoan thanh tai ngdy ciia Bang cin déi ké todn; va

(d) Xéc dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cdp dich vy dé.
Doanh thu ban bét dong san Cong ty 14 chi du tr duge ghi nhan khi ddng thoi thoa man tht ca nam (5)
diéu kién sau:

(a) Bat dong sén dd hoan thanh toan bg va ban giao cho nguoi mua, doanh nghiép da chuyén giao rii ro va
loi ich gén lién v6i quyén s& hivu bt dong sin cho ngudi mua;

(b) Doanh nghiép khéng con ndm giit quyén quan Iy bt déng san nhu ngudi s& hitu bét déng san hoic
quyén kiém soét bat ddng san;

(¢) Doanh thu dugce x4c dinh tuong dbi chéc chén:

(d) Doanh nghiép da thu dugc hofic s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich ban bét dong san;

(e) Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich bén bit déng san.

Doanh thu hoat ddng tai chinh gdm doanh thu tir tién 14 tién gl ngan hang,

Doanh thu tir tién 14 tién g, 1ai cho vay, dugc ghi nhan trén co s thoi gian va 1ai sudt thue té timg ky, phi
hop v6i 2 diéu kién ghi nhan doanh thu phat sinh tir tién 14, tidn ban quyén, cb tirc va loi nhufn dugc chia
quy dinh tai Chudn muc ké toén Viét Nam s6 14 — " Doanh thu va thu nhép khac".Thu nhép khic cla Cong
ty la khoan thu nhp tir thanh Iy tai san ¢4 dinh, tién thiét ké 14p dy todn, cai tao sira chita biét thy theo yéu
cau ciia khich hang va thu nhap khc.

Nguyén tic ghi nhin gid von

Gi4 von ban bit dong san dugc xéc dinh dya trén don gi4 1m? timg khu do Cong ty tinh todn trén “Béng
téng hop tong mirc ddu tur cac giai doan diu furr va gid vén tirng khu” nhén véi sé m? cia tirng khu chuyén
giao cho khach hang trong nim tai chinh.
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN BAO CAO TAI CHINH TONGx HQ:P
DU LICH VINACONEX Cho ndm tai chinh két thiic
Dia chi: TAng 12, tba nha Vinaconex, 34 Léng Ha - P. Léng Ha, Q. ngay 31/12/2020
Pdng Pa - Ha Noi

Miu sé B09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP .
(Cdc thuyét minh ndy la mét bg Phdén hop thanh va can dirge doc dong thoi vdi bdo cdo tai chinh téng hop kém theo)

19,

20.

Gié vbn ban thanh phim va hang héa dugc ghi nhén va tap hop theo gié trj va sé lugng hang hod xuét ban
cho khéch hang, phit hgp v&i doanh thu ghi nhan trong ky.

Gia vén cung cp dich vu duroc ghi nhan theo chi phi thyc t€ phét sinh d& hoan thanh dich vu, phi hop véi
doanh thu ghi nhén trong ky.

Nguyén tic va phuong phép ghi nhén chi phi tai chinh
Chi phi tai chinh dwgc ghi nhén trong Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh 12 khoan dy phong giam gia
chimg khodn kinh doanh va chi phi tai chinh khac, khong bu trir v6i doanh thu hoat dong tai chinh.

Céc nguyén tic va phuong phép ké todn khic
Cic nghia vu vé thué
Thué gid tri gia ting (GTGT)

Cong ty 4p dung céc chinh sach thué theo quy dinh ctia cc luat thué hién hanh tai Viét Nam tai méi thoi
ky véi mirc thué sudt ap dung 12 5% va 10%.

Thué thu nhdp doanh nghiép

Thué thu nhdp doanh nghiép thé hién tdng gid trj ctia s6 thué phai tra hién tai.

86 thué phai tra hién tai dugoc tinh dwa trén thu nhap chiu thué trong nim. Thu nhép chiju thué khac véi loi
nhuan thuin duoc trinh bay trén Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhép chiu thué khéng bao
gdm céc khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hoic dwoc khéu trir trong cac nim khac (bao gdm ca 15
mang sang, néu ¢6) va ngoi ra khong bao gdm céc chi tiéu khong chiju thué hozc khong dugc khu trir,
Cong ty dp dung mirc thué suét thué thu nhap doanh nghiép 14 20% trén loi nhudn chju thué.

Viéc x4c dinh thué thu nhép cua Cong ty cin cir vao cdc quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhimg quy
dinh ndy thay ddi theo timg thoi ky va viéc xdc dinh sau ciing vé thué thu nhap doanh nghiép tiy thudc vao
két qua kiém tra cia co quan thué c6 thim quy?n.

Thué khic

Céc loai thué, phi khic doanh nghiép thuc hi¢n ké khai va ndp cho co quan thué dia phuong theo ding quy
dinh hién hanh cta Nha nuéec.
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX

Tang 12, Toa nha Vinaconex, 34 Ling Ha, P. Ling Ha, Q. Péng Pa, HN

Bdo cdo tai chinh (Tong hop)
Ky hoat dong quy 4-2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

Cdec thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va cdn duoc doc d&ng thdi véi bdo cdo tai chinh kém theo

V.  THONG TIN BO SUNG CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CDKT

MAU SO B 09-DN

PVT: VND
31/12/2020 01/01/2020
DI-Tién 8.673.995.557 677.368.494
- Tién mt 682.057.591 35.608.572
- Tién giri ngén hang 7.991.937.966 641.759.922

- Tién dang chuyén
Cdc khodn twong dwong tién

1.000.000.000.000

15.149.386.163

Cong

D3- Phdi thu ngi by ngin han

- Cho vay ndi bd ngin han
- Phai thu n6i bd ngén han khac

Cong

D4- Cic khodn phdi thu ngén han khdc

1.008.673.995.557 15.826.754.657
31/12/2020 01/01/2020
31/12/2020 01/01/2020

- Phai thu ngudi lao dong
- Cho vay ngén han
- Phai thu khac

87.755.763.814

6.225.778.220

23.012.240.814

8.813.927.732

Cing

93.981.542.034

31.826.168.546

D20- Chi phi phai trd

a) Ngin han

- Trich truéc hoat dong kinh doanh
- Trich trudc céc khoan 14i repo cd phiéu
- Trich truéc 14i sir dung vén

- Chi phi 1ai vay phai tra

- Trich truée khac

b) Dadi han

- Trich trudc hoat dong kinh doanh
- Trich truéc l4i sir dung vén

- Chi phi ldi vay phai tra

- Trich trude khac

31/12/2020 01/01/2020
116.193.560.268 40.296.045.794
4.788.000 4.788.000

76.720.391.847

39.468.380.421
82.897.938.906

82.897.938.906

512.083.333
39.779.174.461
105.545.198.480

105.545.198.480

Cong

199.091.499.174

145.841.244.274
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX Bio cdo tai chinh (Téng hop)
Tang 12, Toa nha Vinaconex, 34 Ling Ha, P. Lding Ha, Q. Péng Pa, HN Ky hoat djpng quy 4-2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Céc thuyét minh nay la mgt b4 phdn hop thanh va cén dieoc doc déng thoi véi béo cdo tai chinh kim theo

V.

THONG TIN BO SUNG CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CPKT
D21-Trdi phiéu chuyén déi
- Thoi diém phét hanh Ngay 05/8/2019
- Tong gid tri trai phiéu phat hanh:  300.000.000.000 déng (ba trim ty ddng)
- Ky han: 24 théang
- Ménh gia: 100.000 dong/tréi phiéu (mot tram ngan dong/trai phiéu)
- Loai hinh trai phiéu: Trai phiéu doanh nghiép chuyén déi thanh ¢ phiéu khéng c6 bao dam
- Hinh thtre trai phiéu:: Bit toan ghi sb
- Lai suét va ky han tra lai

+ Lai suat:  Lai su:‘:‘it nam thir nhét‘: 11%/nam ’ ‘

Lai sudt nam thir 2: diéu chinh theo Lai suét huy dong tiét kiém khéch hang c4 nhédn ky han 12 thang

ctia Ngan hang Néng nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam vao ngdy lam viéc dau tién sau 12 thang ké tir ngay
phét hanh + 4%/ndm, nhung khong thdp hon 11%/nam.

+Ky han trd 1di: Thanh toén 14i khi ddo han.

- Quyén chuyén ddi: Chu s& hitu trai phiéu c6 thé chuyén déi Trai phiéu thanh c¢b phan cia Cong ty
trong thoi han chuyén ddi theo gia chuyén ddi c6 hiéu lyc tai ngay chuyén dbi. Cé phiéu ma Trai cha nhén dugc khi
chuyén dbi Trai phiéu 1a cb phén phé théng, tw do chuyén nhugng.

- Diu kién, thoi gian thuc hién quydn: Sau 24 théng ké tir ngay hoan thanh dot phat hanh trai phiéu,
ngudi s& hivu trai phiéu dugc chuyén déi mét phan hogc toan b sé lwrgng ma minh s& hitu.

- Ty 1& chuyén dbi:
+ MGi tréi phiéu dugc chuyén déi thanh 10 cé phiéu phé thong tuong duong véi ty 18 thyc hién

quyeén 1a: 1:10;

+ Nha ddu twr khi thye hién viéc chuyén ddi Trai phiéu thanh cb phiéu dn dén ty 1é s& hitu vuot
mirc phdi chao mua cdng khai theo quy dinh ctia phap luat hién hanh, Dai hoi déng cb dong théng qua viéc Nha dau
tu d6 khong phai thyc hién céc thi tuc chdo mua céng khai.

- Gid chuyén ddi: 10.000 ddng/ch phan va khang thay déi trong sudt ky han trai phiéu.

-Nha ddu tu: Téng cong ty cb phin Xuat nhap khéu va Xay dyng Viat Nam (VINACONEX).
Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh s6 0100105616 do S& Ké hoach va Dau tu Thanh phé
Ha Noi cép Ian ddu ngay 01/12/2006, cAp ding ky thay déi 1an thir 10 ngay 01/08/2019.

bia chi: Toa nha VINACONEX, 34 Léng Ha, P. Lang Ha, Q. Pbng Pa, TP Ha Ngi, Viét Nam.
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Bdo cdo tai chinh (Téng hop)
Ky hoat dong quy 4-2020

CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
Ting 12, Toa nha Vinaconex, 34 Lang Ha, P. Ling Ha, Q. Péng Pa, HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU SO B 09-DN
Cdc !huyér minh nay la mét bg phdn hop thanh va can dugc doc d.‘:‘;ng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

V.  THONG TIN BO SUNG CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CPKT

D22- Cic khodn phdi trd, phdi ndp ngin han khdc 31/12/2020 01/01/2020

a) Ngén han
- Tai san thira cho giai quyét
- Kinh phi céng doan
- Bao hiém x4 hoi
- Bao hiém y té
- Bao thit nghiép
- Cédc khoan phai tra, phai ndp khic
Cong
b) Dai han

¢) 86 ng qué han chua thanh toan (chi tiét timg khoan

muc, ly do chua thanh toén)
Cong

D.06 - Doanh thu chwa thwe hién
a) Ngan han

- Cho ngén hang thué lam van phong

- DT tr du &n khu B2-B3

b) Dai han

c) Kha nang khong thuc hién dugc hop dong véi
khéch hang

a) Ngén han

- Dy phong bao hanh sin phidm hang héa
- Dy phong bao hanh cong trinh x4y dung
D23- Phidi tri dai han ngi bp

- Vay dai han ndi b

- Phai tra dai han ndi bd khéc

Cong

D27- Nguén kinh phi
- Ngudn kinh phi con lai diu nam
- Ngudn kinh phi dugc cip trong nam
- Chi sur nghiép
- Nguon kinh phi con lai cudi nim

299.013.088

18.278.544

160.165.425.497

331.809.501

18.278.544

160.707.969.952

160.482.717.129

161.058.057.997

31/12/2020

DVT:VND

01/01/2020

31/12/2020

01/01/2020

31712/2020

01/01/2020
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX

Téing 12, Toa nha Vinaconex, 34 Ling Ha, P. Ling Ha, Q. Péng Pa, HN

Bdo cdo tai chinh (Téng hop)

Ky hoat dong quy 4-2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

Cac Ihuyét minh nay lé mét bé phdn hop thanh va cén duoc doc dc‘;ng thdi vai bdo edo tai chinh kém theo

V.

16

THONG TIN BO SUNG CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN (tip theo)

MAU SO B 09-DN

Don vi tinh: VNP

D6- Chi phi tré truée ngin han

Pau ndm

Téng trong ky

Két chuyén vao
CPSXKD trong ky

Két chuyén giam
khdc

Cubi quy

- Céng cu dung cu

- Chi phi béo hiém

- Chi phi khac

Cong

Don vi tinh: VND

D18- Chi phi tra truwdc dai han

Pau nam

Tdng trong ky

Két chuyén vao
CPSXKD trong ky

Két chuyén giam
khdc

Cudi quy

- Chi phi tra trudc vé thué hoat dong TSCPH

- Chi phi thanh l4p doanh nghiép

- Chi phi nghién ciru c6 gid tri 16n

- Chi phi cho giai doan trién khai khéng du tiéu
chuén ghi nhan 1a TSCP v6 hinh

- Cong cu dung cu

535.335.859

1.600.000

239.866.861

297.068.998

- Vit tu ludn chuyén

- Chi phi sira chira 16n

- Chi phi l&i vay

- Chi phi khac

26.390.928.498

2.202.390.940

5.203.051.831

23.390.267.607

Cong

26.926.264.357

2.203.990.940

5.442.918.692

23.687.336.605




CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX Bdo cdo tai chinh (Téng hop)
Téng 12, Toa nha Vinaconex, 34 Ling Hg, P. Ling Hq, Q. Péng Pa, HN Ky hoat djng quy 4-2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU SO B 09-DN
Cdc fhuyé} minh nay la mét bé phdn hop thanh va can dwgc doc déng thoi vai bdo cdo tai chinh kém theo

V. THONG TIN BO SUNG CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN DOI KE TOAN (tiép theo)
Don vj tinh: VNP

D.19 - Thué vi cic khodn phai nép nha nuwéc Piu nam Phii ngp trong kp 8o dd njp trong ky Cuoi quy

a) Phai nop ]
- Thué GTGT hang ban ndi dia 0 = 0 -
- Thué GTGT hang nhap khiu > . s =
- Thué tiéu thy dic biét - - - p
- Thué xudt, nhap khéau - - = =

- Thué TNDN - - il :
- Thué thu nhap ca nhan . 472.401.256 1234.026.454 94.416.389 | 612.011.321
- Thué tai nguyén 647.076 - - 647.076
- Thué nha dét va tién thué dét - 303.275.527.000 303.275.527.000 -
- Thué thu trén von - - - -
- Céc loai thué khac 677.546 3.000.000 3.000.000 677.546
Cong 473.725.878 303.512.553.454 303.372.943.389 613.335.943

b) Phai thu
- Thué GTGT duoc khiu trir 624.913.515 = 1.456.109.179 2.081.022.694
- Thué GTGT da ndp thira 142.817.497 - - 142.817.497

- Thué tiéu thu dic biét < = R _
- Thué xuét, nhap khiu s . " =

- Thué TNDN 3.843.058.360 - - 3.843.058.360
- Thué thu nhdp cé nhan 2.900.000 - - 2.900.000
- Thué tai nguyén - ) - - -

- Thué nha dét va tién thué dat L - - - "
- Thué thu trén von - - - z .

- Céc loai thué khac - . - "
Céng 4.613.689.372 . 1.456.109.179 6.069.798.551
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
Tang 12, Toa nha Vinaconex, 34 Ling Ha, P. Ling Ha, Q. Péng Pa, HN

Bio cdo tai chinh (Téng hop)
Ky hoat dong quy 4-2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

Caec thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va can duoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

V. THONG TIN BO SUNG CAC KHOAN MUC TRiNH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN (tiép theo)

18

D10 - Tiing, giam tai san cé dinh hitu hinh

MAU SO B 09-DN

Don vi tinh: VNP

Khodn muc

Nha cira, vdt kién triic

Mady méc, thiét bi

Phuong tién van tdi,
truyén dan

TSCD hitu hinh khac

Téng cong

Nguyén gia TSCD hiru hinh

S6 dw diu nim

5.346.000.000

151.818.182

1.817.775.096

477.992.188

7.793.585.466

Mua trong ky

Piu tr XDCB hoan thanh

Téng khac

Chuyén sang bét dong san diu tu

Thanh ly, nhuong bén

Giam khéc

S6 du cudi Quy IV/2020

5.346.000.000

151.818.182

1.817.775.096

477.992.188

7.793.585.466

Gia tri hao mon liy ké

S6 dur diu nim

1.559.860.270

151.818.182

1.817.775.096

413.902.188

3.943.355.736

Khiu hao trong ky

133.650.000

26.520.000

160.170.000

Téng khac

Chuyén sang .b;"i; déng san déu tu

S6 du cudi Quy 1V/2020

1.693.510.270

151.818.182

1.817.775.096

440.422.188

4.103.525.736

Gia trj con lai cia TSCD hitu hinh

Tai ngay diu nim

3.786.139.730

' 64.090.000

3.850.229.730

S6 du cudi Quy 1V/2020

3.652.489.730

37.570.000

3.690.059.730

- Gid tri con lai cuoi nam/ky cua TSCP hitu hinh da dimg dé thé chdp, cam cé dam bao cdc khodn vay:

- Nguyén gic TSCP cuoi nam/ky da khau hao hét nhung vdn con sir dung:

- Nguyén gid TSCP cudi nam/kp cho thanh Iy:
- Cdic cam két vé viéc mua, bdn TSCP hitu hinh ¢ gid tri [én trong tuong lai:

- Cdc thay déi khdc vé TSCP hitu hinh:

2.381.285.466




CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
Tang 12, Toa nha Vinaconex, 34 Ldng Ha, P. Ldng Ha, Q. Déng Pa, HN

Bdo cdo tai chinh (Téng hop)
Ky hoat dong quy 4-2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cac thuyér minh nay la mét bg phdn hop thanh va can dwoc doc é'(fng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

V. THONG TIN BO SUNG CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN DPOI KE TOAN (tiép theo)

19

D11- Ting, giam tai sin c6 dinh thué tai chinh

MAU SO B 09-DN

Don vi tinh: VND

Khoan muc

Nha cira, vat kién triic

May méc, thiét bi

Phuong tién van tdi,
truyén dan

TSCD hitu hinh khac

Té'ng cong

Nguyén gid TSCP thué tai chinh

S6 du dau nam

Thué tai chinh trong ky

Mua lai TSCD thué tai chinh

Tang khéc

Tra lai TSCD thué tai chinh

Giam khéc

Sb du cudi Quy 1V/2020

Gia tri hao mon liiy ké

S du dau ndm

Khau hao trong ky

Mua lai TSCD thué tai chinh

Téng khac

Tra lai TSCD thué tai chinh

Giam khac

S6 du cudi Quy 1V/2020

Gia trj con lai ciia TSCD thug tai chinh

Tai ngay déu nam

S6 dw cudi Quy 1V/2020

- Tién thué phdt sinh thém dwoc ghi nhén la chi phi trong nam:
- Cdn cir dé xdc dinh tién thué phdt sinh thém:
- Diéu khoan gia han thué hodc quyén dwoc mua tai san:




CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX

Tt’i‘ng 12, Toa nha Vinaconex, 34 Ling Ha, P. Ling Ha, Q. Béng Da, HN

Bdo cdo tai chinh (Téng hop)
Ky hoat dong quyp 4-2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

Cdc thuyét minh nay la mot bo phdn hop thanh va cdn duoc doc déng théi véi bdo cdo tai chinh kém theo

V. THONG TIN BO SUNG CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN DOI KE TOAN (tiép theo)

20

D12- Tiing, giam tai sin cé dinh vé hinh

MAU SO B 09-DN

Don vi tinh: VND

Khoan muc

Quyén sir dung dadt

Quyén phdt hanh

Ban quyéﬂ, bé’f‘.'g sdang
ché

TSCP vé hinh khdc

Té'ng cong

Nguyén gia TSCD v hinh

S6 dw ddu nim

42.530.450

306.472.400

349.002.850

Mua trong ky

Tao ra tir ndi by doanh nghiép

Ting do hop nhit kinh doanh

Téng khac

Thanh ly, nhuong bén

Giam khac

S8 du cudi Quy 1V/2020

42.530.450

306.472.400

349.002.850

Gi4 tri hao mon liy ké

S6 du ddu nim

42.530.450

306.472.400

349.002.850

Khiu hao trong ky

Tang khac

Thanh ly, nhugng b:inv_“

Giam khac

Sé du cudi Quy 1V/2020

42.530.450

306.472.400

~349.002.850

Gia tri con lai ciia TSCD v6 hinh

Tai ngay dau nam

S6 dir cudi Quy 1V/2020

i




CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
Tiing 12, Téa nha Vinaconex, 34 Ling Ha, P. Ling Ha, 0. Péng Pa, HN

Biio cdo tai chink (Téng hop)
Ky hoat dgng quy 4-2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cdc thuyét minh nay li mét b6 phan hgp thanh va cdn duge doc déng thei véi béo cdo tai chinh kém theo

V. THONG TIN BO SUNG CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN (tiép theo)

D26- Vén chit sé hitu

a- Bang doi chiéu bién ddng cia vén chi s& hiru

MAU SO B 09-DN

Dom vi tinh: VND

gos Vén Chtnk | woadn , Quy d _ _ ;| Ngudn
P Vén ﬁn;:.:rzua chii | Thing :: von cb kh::; c;a Cb phidu quy 1;‘,.1:1;1.5;!3 léch 1y gi Quy dflilgm phit Bide i Q"I.l}’ l:a::;l:?c Whnhuﬁ]:;au[:iuc b Cong
s phiin chﬁ-f[ gi sz:, Ao Bie rién Gtk von ¢ u chura phéin phéi XDCB
Sb dir ddu nam trude 360.000.000.000 10.996.500.000 - (19.628.513.946) - - 11.364.981.195 4.842.625.777 (206.808.076.928) 160.767.516.098
- Taing vén trong nam trude x T W - 19.628.513.946 K R i i . 19.628.513.946
- Lai/(18) trong nim truéc 1 @4s16724237) . B : y 2 ; (8.210.141.688)] (12.786.865.925)
- Tang khac = = = & 2 o o i = -
- Giam vén trong nam trude - - - B - - - -
-Gidmkhic - . ¥ N ! : : : i o
S6 dur ddu nim nay 360.000.000.000 6.419.775.763 - - - - 11.364.981.195 - 4.842.625.777 (215.018.218.616) 167.609.164.119
- Tang vén trong ky ndy  1.440.000.000.000 ¥ ; L ; - 3 1.440.000.000,000
- Lai/(18) trong ki ndy - - (51.700.000) - - - - - - (14.537.726.145) (14.589.426. 14?2
- Tang khéc i 5 . ] . . . K :
- Giam vbn trong ky nay - - - - - - - - -
E&m khic - - - - - - - - -
§é dur cubi Quy IV-2020 1.800.000.000.0ﬁ|} 6.368.075.763 - - - - 11.364.981.195 - 4.842.625.777 (229.555.944.761) 1.593.019.737.974
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX Bdo cdo tai chinh (Téng hop)
Ting 12, Toa nha Vinaconex, 34 Ling Ha, P. Ling Ha, Q. Déng BDa, HN Ky hoat djng quy 4-2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

V. THONG TIN BO SUNG CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN (tiép theo)
Don vi tinh: VNP

b- Chi tiét vén dau tw ctia chu sé hitu 31/12/2020 31/12/2019

- Vén gop ctia Vinaconex 192.800.000.000 192.800.000.000

- Vén gop cua céc dbi twong khac 1.607.200.000.000 167.200.000.000
Cong 1.800.000.000.000 360.000.000.000

Ty 1é von gép ciia Vinaconex

- Theo vén thuc gép 10,71% 53,56%

- Theo gidy phép 10,71% 53,56%

* Gié tri trai phiéu @4 chuyén thanh c¢d phiéu trong ky: - -

* 86 lugng cb phibu quy: . "

¢- Céc giao dich vé vén véi cc chu so hitu va phan phéi ¢ tire, chia lgi nhuan

P o Luy ké dén Luj ké dén
- tu
Von dau tur cia chi sé hitu Ouy IV-2020 Ouy 1V-2019
+ Vén g6p dau nim 360.000.000.000 360.000.000.000

+ Vén gop ting trong ky - -
+ Vén gbp giam trong ky - -
+ Vén gop cudi ky 1.800.000.000.000 360.000.000.000
- C6 tirc d4 chia - -
- C6 tirc d chia bang tién - -

E P Luy ké dén Luy ké dén
Quy IV-2020 Quy IV-2019
- C6 tirc da cong b sau ngay két thic ky ké toan: - -
+ Cb tirc dd cong bb trén cb phiéu phd théng; - -
+ Cb tirc d4 cong bé trén cd phiéu wu dai: 2 s
- C tirc cia b phiéu wu dai liy ké chua duoc ghi nhén: - -
p— Luy ké aén Luj ké dén
d- C6 phiéu QunyV-.?OZ{} Qu_}'ryIV-ZOH
- 86 luong cb phiéu dang ky phat hanh 180.000.000 36.000.000
- 86 luong cb phiéu da ban ra cong chiing 180.000.000 36.000.000
+ Cb phiéu phd thong 180.000.000 36.000.000

+ Cb phiéu uu dai s )
- S6 lugng ¢b phiéu duge mua lai - .
+ Cb phiéu phd théng - -
+ Cb phiéu wu dai . B
- 86 luong cb phiéu dang luu hanh 180.000.000 36.000.000
+ Cb phiéu phd théng « "
+ C6 phiéu wu dai = N

* Ménh gid c6 phiéu dang leu hanh : 10.000 d/CP 10.000 &/CP
e- Cac quy cta doanh nghiép:
- Quy dau fur phat trién %LN
- Qu¥ du phong tai chinh % LN
- Qu¥ khac thude vén chu sé hitu % LN

* Muc dich trich ldp va sir dung cde quy cia doanh nghiép

g- Thu nhdp va chi phi, 1ai hogc 16 dwgc ghi nhan truc tiép vao Vén chu s hitu theo qui dinh ctia cac chudn muc ké toan
cu thé.
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
Téang 12, Toa nha Vinaconex, 34 Ling Ha, P. Ling Ha, Q. Déng Pa, HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
V.

THONG TIN BO SUNG CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN (tiép theo)

Bdo cdo tai chinh (Tong hop)
Ky hoat déng quy 4-2020

Don vi tinh: VNP

D.14 - Cdc khoan déu tu tai chinh e Sudi gy : — S0H N
Gié goc Gia tri hop ly Du phong Gia gbc Gié tri hop ly Du phong
a) Chung khodn kinh doanh 266.061.423 113.127.350 153.824.092 266.061.423 47.624.150 218.748.642
 +CTN 1.828.825 24.000 1.804.825 1.828.825 6.000 1.822.825
+HPG ' 229.131 1.119.150 229.131 540.500
+ITA 260.698.152 110.880.000 149.818.152 260.698.152 45.619.200 215.078.952
+KDC 325.927 259.000 66.927 325.927 136.150 189.777
+SDT 1.284.226 216.000 1.068.226 1.284.226 172.800 1.111.426
+ VTV 1.695.162 629.200 1.065.962 1.695.162 1.149.500 545.662
b s - - - - - -
o - - - - -
. e : . - . 2
T s : 5 - - - .
F e, ) - . < i : =
e e - - - - - -
. - A
b) Péu tu ndm giir dén ngay d4o han — Cubi quy — — Din i —
Gia gbc Gia tri ghi s6 Gia gbc Gia tri ghi s6
b1) Ngéin han - - - <
- Tién giri ¢6 ky han - = - -
- Tr4i phiéu . 3 - .
- C4c khoan dau tu khac B ~ : - = .
b2) Dai han s d : .
- Tién giri c6 ky han - - - -
- Trai phiéu : i - -
- Céc khoan déu tu khac 2 = - -




CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
Téng 12, Toa nha Vinaconex, 34 Lding Ha, P. Ling Ha, Q. Péng Pa, HN

Bdo cdo tai chinh (Téng hop)
Ky hoat dong quy 4-2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
V. THONG TIN BO SUNG CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN DPOI KE TOAN (tiép theo)

Don vi tinh: VND

Cuéi quy DPiu nim
6. Ny xiiu - o ; % 2 . i4 tri 6 thé iz
Gia goc Gi4 tri c6 thé thu hoi Ddi tugng no Gié goc Glil:j ;gi © Déi tugng ng

+ Cong ty CP Tu van Anh

1.125.000.000

1.125.000.000

1.125.000.000

1.125.000.000

Don vi tinh: d(:”;ng Viét Nam

D.15 - Hang tén kho

Cudi

quy

A -
Pau nim

Gi4 gbc

Du phong

Gia gbc

Du phong

- Hang mua dang di duong

- Nguyén liéu, vit liéu

- Cong cu, dung cu

- Chi phi SX, KD d¢ dang

- Thanh phim

- Héang héa

| - Hang gui di ban

- Hang hoa kho bao thué

Cong




CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
Téng 12, Toa nha Vinaconex, 34 Ling Ha, P. Lng Ha, Q. Péng Pa, HN
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
V.

THONG TIN BO SUNG CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN (tiép theo)

Don vi tinh: VNP

Cuébi quy Piu nim
D.16 - Tai sin doé dang dai han ] ] i I
Gis e Gié trj c6 thé thu hdi Gi4 gbc Shdw] Egithe s
|2) Chi phi sén xudt kinh doanh d& dang dai han
- Dy 4n Khu d6 thj Céi Gié, Cét Ba 550.094.350.599|  550.094.350.599|  550.094.350.599| 550.094.350.599

- Khéce

550.094.350.599

C@ng 550.094.350.599 550.094.350.599 550.094.350.599

b) Chi phi xdy dung co ban dg dang Cubi quy Piu nim
- Dy an Khu d6 thi Céi Gi4, Cat Ba 618.072.761.235 245.319.092.510
- Du 4n khac 1.320.000 1.320.000

Cong

618.074.081.235

245.320.412.510

Bdo cdo tai chinh (Téng hop)
Ky hoat dgng quy 4-2020
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
V.

THONG TIN BO SUNG CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN (tiép theo)

Bdo cdo tai chinh (Tr’fng hop)
Ky hoat dong quy 4-2020

Don vi tinh: dci‘ng Viét Nam

Cudi quy Tang trong ky Diu nim
D.17 - Vay va ng thué tii chinh Gid tri S6 ¢6 kha ning tra Ting i Gi tri §é ) 1§h5
no nang tra n¢
a) Vay ngén han
- Vay ngén han ngén hang va cac t6 chirc
tin dung
- Vay ngén han td chic . 5 § x
- Vay ngén han c4 nhén 20.000.000 20.000.000 - 20.000.000 20.000.000
~ - No ngén han dén han tra o ! 88.000.000.000  146.000.000.000|  58.000.000.000| 58.000.000.000
+ Ngdn hang va cdc 16 chikc tin dung - - - - - -
+ 16 chire - - 88.000.000.000 146.000.000.000 58.000.000.000 -
+ Cdi nhdn = . . s - E
Cong 20.000.000 20.000.000 88.000.000.000 146.000.000.000 58.020.000.000 58.020.000.000

bi\_f'_ay dai han

+Ngan hang va cdc t6 chirc tin dung

+ Té chirc

1.139.686.500.000

1.139.686.500.000

1.139.686.500.000

+ C4 nhén

Cdng

1.139.686.500.000




Bdo cdo tai chinh (Téng hop)
Ky hoat ding quy 4-2020

CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
Ting 12, Toa nha Vinaconex, 34 Ling Ha, P. Ldng Hg, 0. ﬂéng Ba, HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU SO B 09-DN
Cdc thuyét minh nay I mgt b phdn hop thanh va cdn dwge doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

VL. THONG TIN BO SUNG CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO KQKD (tiép theo)

Pon vi tinh: VND

Luy ké dén Luj ké dén

D29- Doanh thu QuﬁyIV-.?sz) QuﬁyIV-Zﬂm
- Xay lip -
- Bit dong san 37.279.640.182

- Hoat dong khéc

Cong 37.279.640.182

D30- Cdc khodn giam trir doanh thu Qf‘;ﬁ ;;f ;: 2" 0 Qi;ﬁ;:f: zﬁng
- Chiét khiu throng mai .
- Giam gia hang ban s
- Hang bén bj tra lai -
- Thué GTGT phai ndp (phuong phép truc tiép) 5
- Thué tiéu thu dac biét -
- Thué xuét khau -
Cong -

Daon vi tinh: VNP
- p X ak - X oK

D31- Gid vén hang bin Qi;yjﬁ ;;;0 Qﬁ;ylﬁ;;efg
- Xay ldp .
- Bit dong san 31.478.102.154
- San xuat céng nghiép -
- Tu vin -
- Xuét nhap khiu may méc .
- Xuit khéu lao dong -
- Hoat déng khac -
Cong 31.478.102.154
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX

Tfjng 12, Toa nha Vinaconex, 34 Ling Ha, P. Ling Hq, Q. DPéng Pa, HN

Bdo cdo tai chinh (Tong hop)

Ky hoat ding quy 4-2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

Cdc thuyét minh néy la mét bé Pphén hop thanh va cdn duge doc dong théi véi bbo cdo tai chinh kém theo

VI. THONG TIN BO SUNG CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO KQKD (tiép theo)

D32- Doanh thu hoat djng tai chinh

- Lai tién giri, tién cho vay

- Lai diu tu trai phiéu, ky phiéu, tin phiéu

- Cb tire, loi nhuan duoc chia

- Lai ban chirg khoan

- Lai chénh léch ty gia da thuc hién

- Li chénh léch ty gia chua thuc hién

- L&i ban hang tra chim

- Doanh thu hoat ddng tai chinh khac
Cong

D33- Chi pht hoat ddng tai chinh

- Li tién vay

- Chi phi mua ban chimg khoan

- L& do thanh 1y cic khoan dau tir ngén han, dai han
-L3 ban ngoai té

- L3 chénh l&ch ty gia da thyuc hién

- L3 chénh I&ch ty gi4 chua thuc hién

- Dy phong giam gia cac khoan diu tw ngén han, dai han

- Chi phi tai chinh khac
Cong
D34- Chi phi bdn hang
- Chi phi nhan vién
- Chi phi nguyén vét liéu
- Chi phi khAu hao tai san c6 dinh
- Chi phi bao hanh nha chung cu
- Chi phi dich vu mua ngoai
- Chi phi bing tién khéc
Cong

D35- Chi phi qudn Iy

- Chi phi nhén vién
- Chi phi nguyén vat liéu
- Chi phi d4 dung vin phong
- Chi phi khau hao tai san cé dinh
- Thué, phi va 1é phi
- Phén b3 loi thé kinh doanh va gi4 tri thuong higu
- Chi phi du phong
- Chi phi dich vu mua ngoai
- Chi phi bing tién khac
Cong

MAU SO B 09-DN

Don vi tinh: VND

Luy ké dén Luj ké dén
Quy 1V-2020 Quy IV-2019
725.786.899 3.620.420.578
22.700 156.800
18.948 21.041
725.828.547 3.620.598.419
Don vi tinh: VND
Luyj ké dén Luj ké dén
Quy IV-2020 Quy IV-2019
154.583 -
(64.924.550)
2.434.078.567 6.289.526
2.369.308.600 6.289.526
Luj ké dén Luj ké dén
Quy IV-2020 Quy IV-2019
159.920.215 1.705.139.514
159.920.215 1.705.139.514
Don vi tinh: VNP
Luj ké dén Luj ké dén
Quy IV-2020 Quy IV-2019

4.583.730.703
240.960.861
160.170.000
6.000.000
3.000.000.000
3.312.290.375
1.430.512.338

3.086.052.065
71.657.218
135.860.000
4.000.000
3.000.000.000
2.505.898.317
959.221.200

12.733.664.277

9.762.688.800
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Bdo cdo tii chinh (Tong hop)
Ky hoat ding quy 4-2020

CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
Tiing 12, Toa nha Vinaconex, 34 Ling Hg, P. Ling Ha, Q. Péng Pa, HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh nay la mét bg phén hop thanh vé cdn duoe doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

VL. THONG TIN BO SUNG CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO KQKD (tip theo)

D35- Chi phi san xudt kinh doanh theo yéu t3
- Chi phi nguyén vét liéu
- Chi phi nhén cong
- Chi phi khiu hao tai san ¢6 dinh
- Chi phi dich vu mua ngoai
- Chi phi bang tién khéc
Céng

D36- Thu nhip khdc

- Thu tién nhugng bén, thanh 1y tai san cb dinh
- Gia trj cong trinh dugc cét giam theo quyét toan do TCT lam
cha dau tu
- Thu nhép cdng ng khéng déi tuong
- Thu nhép khac
Cong

D37- Chi phi khdc

- Gia trj con lai cia TSCD nhugng ban, thanh ly
- Tién cham ndp BHXH; chédm ndp tién thué
- Chi phi khéc

Cing

D39 - Quy khen thwéng phiic loi

Luj ké dén
Quy IV-2020

Luj ké dén
Quy IV-2019

4.583.730.703

3.086.052.065

401.130.861 207.517.218
6.312.290.375 5.505.898.317
1.436.512.338 963.221.200

12.733.664.277 9.762.688.800

Luj ké dén Lug ké dén
Quy IV-2020 Quy 1V-2019
Luj ké dén Luj ké dén
Quy IV-2020 Quy 1V-2019

661.600 45.423

- 6.158.132.507

661.600 6.158.177.930

31/12/2020 01/01/2020

S6 dw diu ky BC
- Trich 14p trong ky

- Str dung trong ky
S6 du cubi ky

D38 - Thué thu nhap hodn lai

(a) Tai siin thué thu nhap hodn lai va thué thu nhip hodn lai

phai tri duwgce ghi nhin

- Tai san cb dinh

- X4y dung co ban dé dang

- Doanh thu chua thuc hién

- Chi phi phai tra va céc khoan du phong
Téng tai sin thué thu nhép hoén lai

1.505.902.467

22.100.000
1.483.802.467

1.505.902.467

1.505.902.467

31/12/2020 01/01/2020
19.015.385 19.015.385
19.015.385 19.015.385

29

N Sl S




CONG TY CP DAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
Téng 12, Toa nha Vinaconex, 34 Ling Ha, P. Ling Hg, Q. Ding Pa, HN

Bdo cdo tai chinh (Téng hop)
Ky hoat djng quy 4-2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

VII. THONG TIN BO SUNG KHAC

1. Nghiép vu va sé dw céng no

D41-31- Phdi thu khdch hang (Ma s6 131)

Don vi tinh: VND

Cudi quy Piu nim
Phdi thu tir don vi 5 ¥
Gid ddnh gid lai Gid goc Gid tri ghi 56

a) Ngﬁn han
al) Phi thu khdch hing 1.626.693.318 3.124.552.060
- Cong ty CP Cng trinh dudmg thuy Vinawaco 690.609.974 690.609.974
- Khéch hang mua TS gin lién véi dét khu DV2 115.000.000 115.000.000
- CT CP Pau tu xy dung va Phit trién ha ting VINACONEX 26.018.396 26.018.396
- Phai thu khac 2.742.246 2.742.246
- Phai thu ciia CNHP 21.115.000 ~ 21.115.000
- Phai thu cia KS HLV 199.461.300 199.461.300
- Cong ty CP x4y ldp va TM Hoa Binh 571.746.402 571.746.402

- Céng ty TNHH Déu tu Thuong mai va Du lich Hoang Gia
Quang Ninh

1.497.858.742

al.l) Phdi thu khdch hang la cdc bén lién quan:

a2) Cdc khodn phdi thu khdc

b) Dai han

bl1) Phdi thu khdach hang

Cing
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D41-9- I'ra trweoc cho nguoi ban (Ma so 152)

BDaon vi tinh: VND

Trd triedc cia don vi Cudi quy Diu nim
a) Ng&n han
Céng ty cd phan ddu tu Théi Gia 120.000.000 | 120.000.000
Cong ty cb phan tir vin dau tu va xdy dung cong nghiép HPC - 129.365.000 129.365.000
Céng ty CP Tu van X4y dung VINACONEX 891.129.500.000 850.682.400
Linkworld Unlimited Inc Co., Ltd 153.257.800 153.257.800
Céng ty CP Thuong mai va Xdy lap dién Hoang Nhit 178.082.346 178.082.346
Cong ty TNHH Quéng céo Haki 274.415.001 274.415.001
Céng ty CP Ptic Thai 292.924.000 292.924.000
Céng ty c6 phan tu van dau tr va xdy dung Dai Viét 330.866.000 330.866.000
Cong ty TNHH Hoa cdy canh Hoang Phiic 613.760.266 613.760.266
Cong ty ¢b phén xdy dung G&P Viét Nam 2.530.145.000 2.530.145.000
Cong ty TNHH Kiém toan va dinh gia Viét Nam - 35.750.000
Cong ty CP XD d6 thj Viét Nam 2.657.372
Déi tuong khac 793.539.468 793.539.468
Cty CP San xuit va Dich vu PLS Viét Nam <
Trung tdm Khao sat, Quy hoach xay dung - 531.050.400
Cong ty ¢ phan Vinaconex Thiét ké va Néi that
Céng ty b phan ti vén dau tw GLOPAN 211.508.483 211.508.483
Céng ty TNHH MTV AG INGO Design Studio Viét Nam - 194.941.800
Cong ty Luat TNHH Hanh trinh Huéng Bic . 22.500.000
Coéng ty TNHH Kiém toén va thim dinh gid Viét Nam (AVA) 38.500.000
Téng cong ty CP Xuat nhap khau va Xay dung Viét Nam 248.557.000.000
Céng ty TNHH NDA VIET NAM 440.000.000
Cong ty TNHH MTV VINACONEX Xay dung ( VINACONEX
CM) i

Cong 1.145.795.520.736 7.262.787.964
b) Dai han

Cong - -

D41-32-Phii trd nguwdi bin

Don vi tinh: VND

Phai trd cho don vi

Cudi quy

Piu niim

a) Ngdn han

al) Cdc khodn phdi trd nguoi bin

32.372.170.308

31.883.984.055

Cong ty ¢d phin Déu tu va X4y dung Vinaconex Hai Duong

1.006.789.877

1.006.789.877

Céng ty CP Tu b di tich va Thiét bi viin héa Trung Uong

983.631.200

983.631.200

Coéng ty CP Cong trinh dudng thuy Vinawaco

1.370.729.870

1.370.729.870

Xi nghiép 19 - Chi nhanh Cong ty TNHH mét thanh vién 319

1.657.611.163

1.657.611.163

Céng ty CP Vit tu Xay dung An Vinh

Cong ty CP Tu vin Pau tu va Xay lip Binh Minh 410.274.250 410.274.250
Cong ty CP X4y dung va Phét trién cong trinh Ha ting 3.376.759.742 3.376.759.742
Cong ty ¢ phin xay dung Giao thong I 3.697.905.481 3.697.905.481

Cong ty Cb phan Ky thuat dién Song Da

3.971.791.144

3.971.791.144

CT CP Dau tu xdy dung va Phét trién ha ting VINACONEX (
Vinaconex 34)

4.640.451.998

4.640.451.998

Cong ty TNHH Xay dung Anh Minh

7.051.278.169

7.051.278.169

Cong ty Thanh An 116- Téng Céng ty Thanh An- BQP 387.812.419 387.812.419
Cty CP thédm dinh gi4 & gidm dinh chét luong VN 275.000.000

?éi tugng khac - 2879975850 3195507197
Phai tra NCC ctia CNHP 133.441.545 133.441.545

a2) 86 ng qud han chiwea thanh toin

t_zj’) Phai trd ngwei ban la cdc bén lién quan

23.124.023.086

20.871.348.781

Vian phong Téng Céng ty Vinaconex

22.882.718.774

20.630.044.469
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Cong ty c6 phan xay dung s6 1

241.304.312

241.304.312

Cong

55.496.193.394

52.755.332.836

b) Dai han

bl) Cdc khodn phadi tri nguwdi bin

Cong

D41-33- Ngwdi mua trd tién trwde (Ma sé 313)

Don vi tinh: dong Viét Nam

Nhdn tién trude cia don vi Cubi quy Piu nim
a) Ngin han ]
Cong ty TNHH Piu tu Thuong mai va Du lich Hoang Gia
Quang Ninh i i
Khac - - :
Cong - -
b) Dai han
Cong
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX Bdo cdo tai chinh (Tong hop)
Ting 12, Toa nha Vinaconex, 34 Ling Ha, P. Ling Hg, Q. Péng Pa, HN Ky hoat dpng quy 4-2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU SO B 09-DN
Cdc thuyét minh nay la mét b6 phdn hgp thanh va cdn duge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo
VII. THONG TIN BO SUNG KHAC (tiép theo)

3. Doanh thu theo nganh
Don vi tinh: VND

Luy ké dén
Quy IV-2020

. : Luy ké dé 5
Khodn muc Ty trong Qu;ylli 5 ;;9 Ty trong

Doanh thu thuan

- Xay lap - -

- B4t dong san - 37.279.640.182

- San xuét cong nghiép - -

- Tu vin - =

- Xuét nhédp khau may moc - =

- Xuit khau lao déng - -

- Doanh thu khac - -

Téng doanh thu thuin - 37.279.640.182

Gid von hang bdn

- Xay lap . o
- Bét dong san 5 31.478.102.154
- San xuit c6ng nghiép . ~
- Tu vin - -

- Xuét nhap khiu may méc - -
- Xuét khiu lao dong 2 -
- Doanh thu khéc - -
Téng gia von hang bin ’ 31.478.102.154
Lai gop ,
- Xay lap p .
- Bét dong san - 5.801.538.028
- San xuat cong nghiép < -
- Tu vin - &
- Xuat nhép khiu may méc = 1 -
- Xuét khau lao dong - -
- Doanh thu khéc _ - &
Tong lai gop s 5.801.538.028
Ty suat loi nhudn
- Xay lap S -
- Bat dong san - -
- San xuét cong nghiép = -
- Tu vin - -
- Xuét nhap khiu may méc - -
- Xuét khau lao dong - -
- Doanh thu khéc - -
Tong ty suit lgi nhuin 0% -
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
Ting 12, Toa nha Vinaconex, 34 Ling Hg, P. Ling Ha, Q. Péng Pa, HN

Bdo cdo tai chinh (Tong hop)
Ky hoat djng quy 4-2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cdc thuyét minh nay la mgt b phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

VIIL

THONG TIN BO SUNG KHAC (tiép theo)

4- Chi s6 tai chinh va hoat djpng

MAU SO B 09-DN

-~ g A A ~ g A A

Néi dung Don vi tinh Qf‘;}};{i ;;?;0 Qf:_:’ry I’;i;;;}
Co céu tai sin B
- Tai san ngén han/Téng tai san % 65,35% 6,94%
- Tai san dai han/Téng tai san % 34,65% 93,06%
Co ciu vén
- No phai tra/Téng ngudn vén - % 53,83% 81,12%
- Vén chi s& hiru/Téng ngudn von % 46,17% ) 18,88%
Kha ning thanh todn
- Kha nang thanh todn hign thoi Lin 6,73 0,20
- Kha fxﬁng thanh todn no ngfm han Lén 6,73 0,20
- Kha ning thanh toan nhanh Lan 3,01 0,05
Ty sudt sinh loi
- Ty suét loi nhufn trudc thué trén doanh thu %
- Ty suét loi nhudn sau thué trén doanh thu %
- Ty suét loi nhuan trudc thué trén tong tai san %
- Ty suét loi nhudn sau thué trén tong tai san %
- Ty suét lgi nhudn sau thué trén vén chi s6 hitu %

Ngui lip biéu

Pham Thi Thu Huong

Ké toan truéng

Nguyén Doin Diing
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