CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap — Tu do — Hanh phiic

Khadnh Hoa, ngay 12 thding 8 ndm 2020

Kinh gt :

- Uy ban Chiig khoan Nha nudc
- S& giao dich Ching khoan Ha Noi

1- Tén cong ty: Cong ty C6 phan Tu vé4n xdy dyng Dién 4

2- M3 chirng khoén: TV4
3- Dia chi tru s& chinh: 11 Hoang Hoa Tham, TP. Nha Trang, tinh Khanh Hoa
4- Dién thoai: 0258.3563999 Fax: 0258.3563888

5- Ngudi thyc hién cong bd thong tin:  Tran Lé Thanh Binh

6- Noi dung ciia théng tin cong bd:

6.1- Cong ty ¢6 phan Tu vén x4y dung Dién 4 xin cong bd Bdo céo tai chinh
bén nién nam 2020 da dugc soat xét bai Cong ty TNHH Kiém toan va Tu vin A&C —
Chi nhanh Nha Trang.

6.2- Noi dung giai trinh chénh 1éch 10% lgi nhuén sau thué (LNST) so véi cung
ky nim 2019: LNST 6 thang ddu nim 2020 cia Cong ty ting 4.615 tridu ddng (twong
duong ting 118,57%) so véi cung ky nim 2019. Nguyén nhan chi yéu do téng doanh
thu ctia Cong ty ting 50.496 triéu ddng (twong dwong ting 95,53%) va viéc kiém soat
hi¢u qua chi phi SXKD ciia Cong ty.

7- Dia chi website: www.pecc4.vn

Chung t6i xin cam két cdc thong tin cong bb trén day 1a dung su thit va hoan

toan chju trdch nhiém trude phép ludt vé ndi dung thong tin cong bé.

Noi nhin: NGUOI THUC HIEN CBTT
- Nhur trén;
- Lwu: P2, VT. )
/fbc/l ( Z’(//—-—‘
Trin Lé Thanh Binh

Signature Not Verified
Ky boi: TRAN'EE;T\Q%H BINH

Ky ngay: 12/08/2()20 :38:20
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6 THANG DAU NAM CUA NAM TAI CHINH KET THUC
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MUC LUC

1. Muc luc

2. Bio cdo cia Ban Tong Giam dbc

3. Bio c4o soat xét thong tin tai chinh gitra nién d¢

4. Bang cin d6i ké todn giira nién d§ tai ngay 30 thang 6 naim 2020

5. Bio cdo két qua hoat dong kinh doanh giita nién d§ 6 thing dau cia
niam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2020

6. B#o cdo lwu chuyén tién té giira nién do 6 thing diu ciia nam tai chinh
két thic ngay 31 thang 12 nim 2020

7. Bén thuyét minh Bdo cio tai chinh giira nién d9 6 thing diu cia niam tai
chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2020

8. Phu luc: Bing dbi chiéu bién dong ciia von chi s¢ hiru 6 thang diu caa
nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2020
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CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG DIEN 4

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tng Giam dbc Cong ty Cb phan Tu van Xay dung Dién 4 (sau day goi tat la “Cong ty”) trinh bay
béo co cua minh ciing v&i Béo céo tai chinh giita nién do 6 thang dAu cuia nam tai chinh két thic ngay
31 thang 12 nam 2020.

Khai quat vé Cong ty

Cong ty C6 phan Tu van Xay dung Dién 4 dugc thanh 1ap trén co so chuyén dbi tir Cong ty Nha nudce
la Cong ty Tu van Xay dung Dién 4 thanh Cong ty Cb phan.

Cong ty Cb phan Tu van Xay dung Dién 4 chinh thie di vao hoat dong tir ngay 01 thang 8 nam 2007
theo Gidy chimg nhan Pang ky kinh doanh s6 3703000280 do S& Ké hoach va Pau tu tinh Khéanh Hoa
cép ngay 01 thang 8 nam 2007.

Trong qua trinh hoat dong Cong ty da duogc So Ké hoach va Pau tu tinh Khanh Hoa cép bd sung cac

Gidy chng nhan dang ky doanh nghiép dleu chinh sau:

e Lan tht 1 ngay 19 thang 5 ndm 2008 vé v1ec b6 sung nganh nghé kinh doanh;

e Lan tht 2 ngdy 12 thang 6 nam 2009 vé viéc tang vbn diéu 1é tir 27.500.000.000 VND lén
34.295.500.000 VND;

e Lén tht 3 ngay 05 thang 12 nam 2009 vé viéc bd sung nganh nghé kinh doanh;

e LAn thtr 4 ngay 19 thang 8 nim 2010 vé viéc tang von diéu 1¢ tir 34.295.500.000 VND Ién
42.580.000.000 VND;

e LAn tht 5 ngay 30 thang 7 ndm 2011 vé viéc tang vén diéu 1¢ tir 42.580.000.000 VND Ién
50.987.770.000 VND;

e Lan tht 6 ngay 25 thang 10 nam 2011 vé viéc bd sung ngz‘mh nghé kinh doanh;

e Lan tht 7 ngay 20 thang 7 nam 2012 vé viéc tang von diéu 1é tir 50.987.770.000 VND lén
61.059.420.000 VND va thay dbi dia chi ch1 nhanh phia Bac

e Lan thtr 8 ngay 02 thang 3 nam 2013 vé viéc tang von diéu 1¢ tr 61.059.420.000 VND lén
91.404.550.000 VND;

o Lin thtr 9 ngay 04 thang 7 ndm 2013 vé viéc tang von diéu 1¢ tir 91.404.550.000 VND lén
109.557.160.000 VND;

o Lén thir 10 ngay 07 thang 01 nam 2014 vé viéc ting vén diéu I¢ tir 109.557.160.000 VND lén
145.996.140.000 VND;

e Lan thi 11 ngay 17 thang 7 ndm 2014 vé viéc bd sung nganh nghé kinh doanh;

e Ln thir 12 ngay 23 thang 3 nam 2018 vé viéc thay d6i nguoi dai dién theo phap ludt;

e Lin thir 13 ngay 23 thang 3 nam 2018 vé viéc tang von diéu 1¢ tir 145.996.140.000 VND Ién
158.347.450.000 VND;

e Lan thir 14 ngay 05 thang 6 ndm 2018 vé viéc thay dbi thong tin vé ngudi dai dién theo phap luét;

e Lan tht 15 ngay 07 thang 4 nam 2020 vé viéc thay ddi nguoi dai dién theo phap luat.

Tru sé chinh

Dia chi . S6 11 Hoang Hoa Tham, phuong Lc Tho, thanh phd Nha Trang, tinh Khanh Hoa
bién thoai : (0258) 3563 999

Fax : (0258) 3 563 888

Website : www.pecc4d.vn

Cong ty co6 cac don vi truc thudce sau:

Tén Pon vi bia chi

Chi nhéanh phia Béc Lo s6 3 — TT4 — ngd 183 — phd Hoang Van Thai — phuong Khuong
Trung — quan Thanh Xuéan — thanh phd Ha Noi

Chi nhanh phia Nam 46/9 Tran Quy Khoach — phudng Tan Pinh — quén 1 — thanh phb HO
Chi Minh



CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG DIEN 4
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (tiép theo)

Hoat dong kinh doanh ctia Cong ty theo Gidy chirng nhan ding ky doanh nghiép la:

Kiém dinh giam dinh va chimg nhén du diéu kién dam bao an toan chiu lyc, chirng nhan su phu
hop ve chat lu'o‘ng cong trinh xay dung;

Tu vén thiét ké cong trinh ngudn dién, ludi dién, dién chiéu sang, cac dang niing luong mdi va téi tao;
Thiét ké cong trinh thuy loi;

Lap quy hoach phat trién dién luc ~vung lanh thd, quy hoach phat trién dién céc tinh, thanh phd,
quan, huyén, 1ap quy hoach phat trién cac nguon nang lugng mai va tai tao;

Khao sat dia hinh, dia chat cong trinh, dia chét thuy van, dia k¥ thuat;

Khao sat, do dac quan tric khi tuong, thiy vén cong trinh;

Xt ly gia ¢6 nén méng, bao gbm: do vé& ban dd dia chét cong trinh, dia chat thuy van, khoan dao
tham do, dia vat ly, khao sat vat li¢u xay dung, khoan phut

Dich vu do v& ban do dia hinh, dia chinh; quan tric bién dang cong trinh;

Glam sat khao sat cong trinh;

Tu vén lap béo cdo dau tu, du 4n dAu tu, bao cdo kinh té ky thudt, lap tong mirc dau tu, tong dy
toan, dyr toan cong trinh, 1ap hd so moi thau, danh gia hd so du thau;

Giam sat thi cong xdy dung cong trinh ngudn dién, ludi dién, cong trinh cong nghi¢p, dan dung va
thuy lorl

Tu vén thiét ké cong trinh duong bd dén cép 3, thiét ké két cdu cong trinh dan dung cap 3 dén 6 tang,
cong trinh cong nghiép cap 4, thiét ké kién tric cong tnnh dan dung va cong nghiép dén cap 3;

Thi nghiém phan tich nudc; thi nghiém co 1y dat da, nén moéng cong trinh va vt liéu xay dung; thi
nghlem kiém dinh chat luomg cong trinh; thi nghlem phan tich danh gia céc chi tiéu vé moi truorng,
Tu van tham tra bao céo dau tu, dy an dau tu; tham tra thiét ké k¥ thuat, ban vé thi cong, téng mirc
dau tu, tong du todn, du toan, hd so moi thau cong trinh xay dung;

Tu van vé moi truong, khao sat va 1ap bao cao vé bdi thuong, tai dinh canh, dinh cu cac dy an dau
tu xay du'ng Tu van quan ly du an dau tu xay dyung;

Khao sét diéu tra, lap bao cao danh gia tac dong mdi truong;

Giam sat moi truong;

San xuét, kinh doanh dién ning;

Kinh doanh xuit nhap khau vt tu, thiét bi dién;

Mua bén thiét bi cong nghé thong tin va phan mém may tinh;

Gia cong ché tao cau kién, vat lidu dién;

Xay lap dién;

Kinh doanh khach san;

Van tai hang hoa bang 6 to;

Kinh doanh bat dong san, cho thué van phong,

Thi nghiém, phan tich danh gia cac chi tiéu vé mdi tru’omg, Tu vén vé mdi truong, khao sét diéu tra,
lap bao céo déanh gia tac dong moi truong; Giam sat moi trudng.

Hi ddng Quin tri, Ban kiém soat va Ban Téng Giam dbc

Hoi ddng Quan tri, Ban kiém soat va Ban Téng Giam ddc ciia Cong ty trong ky va cho dén thoi diém
1ap bao céo nay bao gobm:

Hpi dong quan tri

Ho va tén Chic vu Ngay bd nhiém/mién nhiém

Ong Vii Thanh Danh Chu tich B nhiém ngay 01 thang 4 ndm 2020
Ong Tran Hoai Nam Chu tich Mién nhiém ngay 01 thang 4 nam 2020
Ong Tran Hoai Nam Thanh vién B nhiém ngay 25 thang 4 nam 2017
Ong Lam Du Son Thanh vién B4 nhiém ngay 25 thang 4 nam 2017
Ong Tran Cao Hy Thanh vién B nhiém ngay 26 thang 4 nam 2018
Ong Lé Cao Quyén Thanh vién B nhiém ngay 30 thang 6 nam 2020



CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG PIEN 4

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DPOC (tiép theo)

Ban Kiém sodt

Ho va tén Chirc vu Ngay bd nhi¢m/tai bd nhiém/mién nhiém
Ong H6 Nam Khénh Truong ban Tai bd nhiém ngay 25 thang 4 ndm 2017
Ong Nguyén Duy Quéc Viét  Thanh vién B& nhiém ngay 26 thang 4 nam 2018

Ba Nguyén Thi Hai Yén Thanh vién B nhiém ngay 30 thang 6 ndm 2020
Ong Tran Vinh Théi Thanh vién Mién nhiém ngay 30 thang 6 nam 2020

Ban Téng Gidm doc

Ho va tén Chirc vu

Ngay bd nhiém/tai bo nhiém/mién nhiém

Ong Tran Hoai Nam Téng Giam dbc

Mién nhiém ngay 01 thang 4 nam 2020

Ong Lé Cao Quyén Pho Tdng Giam dbc — B& nhiém ngay 01 thang 4 nam 2020
Thuyc hién c}n’xc trach, :
nhiém vu Tong Giam doc

Ong Tran Cao Hy Phé Téng Giam dbc B nhiém ngay 01 thang 11 nam 2019
Ong Nguyén Xuan Phuong ~ Pho Téng Giam dbc Tai bd nhiém ngay 20 thang 3 ndm 2020
Ba Tran Lé Thanh Binh Trudng phong tai chinh B6 nhiém ngay 07 thang 4 nam 2020

ké toan
Ong Vii Thanh Danh Ké toan truéng Mién nhiém ngay 07 thang 4 ndm 2020
Pai dién theo phap luat
Ngudi dai dién theo phép luat ciia Cong ty trong ky va cho dén thoi diém lap bao céo nay nhu sau:
Ho va tén Chirc vu Ngay bd nhiém/mién nhiém
Ong Tran Hoai Nam Téng Giam ddc Mién nhiém ngay 01 thang 4 nam 2020
Ong Lé Cao Quyén Phé Tong Giam déc — B nhiém ngay 01 thang 4 nam 2020

Thuc hién chirc trach,
nhiém vy Tong Giam doc

Kiém toan vién
Cong ty TNHH Kiém toan va Tu van A&C da duoc chi dinh soat xét Bao céo tai chinh giita nién do 6
thang dau clia ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2020 cia Cong ty.

Trach nhiém cia Ban Téng Giam débc

Ban Tdng Giam dbc chiu trach nhiém 1ap Béo cdo tai chinh giita nién dj phan anh trung thuc va hop ly

tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va luu chuyen tién té cia Cong ty trong ky. Trong

viéc 1ap Bao cao tai chinh glu‘a nién do nay, Ban Tong Gidm doc phai:

e Chon lya céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach ndy mt céch nhét quan;

e Thuc hién cac xét doan va cac ude tinh mot cach hop ly va than trong;

e Néu rd cac chuan muc ké toan ap dung cho Céng ty c6 dugc tuan thu hay khong va tat ca cac sai
léch trong yéu da duoc trinh bay va giai thich trong Béo céo tai chinh gitra nién do;

e Lap Bdo céo tai chinh giira nién do trén co s& hoat dong lién tuc trir truong hop khong thé cho ring
Cong ty s& tiép tuc hoat dong lién tuc;

e Thiét lap va thyc hién hé thong kiém soat ndi bd mot cach hitu hiéu nham han ché rui ro c6 sai sot
trong yéu do gian 1an hodc nham lan trong viéc lap va trinh bay Béo cao tai chinh giita nién do.

Ban Téng Giam ddc dam bao cac s6 ké toan thich hop dugc luu giir day du aé phan éanh tinh hinh tai
chinh ctia Cong ty voi mic d¢ chinh xac hop ly tai bat ky thoi diém nao va cac so sach ké toan tuan thu
ché 6 ké toan ap dung. Ban Téng Giam doc ciing chiu trach nhiém quan ly céc tai san cua Cong ty va
do d6 da thyc hién cac bién phap thich hop dé ngan chin va phat hién cac hanh vi gian 1an va céc vi
pham khac.



CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG DIEN 4
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (tiép theo)

Ban Téng Giam ddc cam két da tudn thi cac yéu cau néu trén trong viéc 1ap Bao cao tai chinh gitra nién
do.

Phé duyet Bio c4o tai chinh

Ban Téng Giam dbc Cong ty phé duyét Bao cdo tai chinh gitta nién do dinh kém. Bao cao tai chinh giita
nién d¢ da phan énh trung thuc va hop ly tinh hinh tai chinh cua Cong ty tai thoi diém ngay 30 thang 6
nam 2020, cling nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyen tién té 6 thang dau ctia nam
tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2020, pht hop véi cac Chuin muc Ké toan Viét Nam, Ché do
Ké toan doanh nghlep Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo cao
tai chinh gitra nién dg.

Lé Cao Quyen
Phé Téng Giam dbc

Ngay 11 thang 8 nam 2020
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BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN PQ

Kinh giri: CAC CO PONG, HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC
CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG DIEN 4

Chung t6i da thuc hién cong viée soat xét Bao cdo tai chinh giita nién d¢ kém theo ctia Cong ty C phan Tu
vén X4y dung Dién 4 (sau ddy goi tat 1a “Céng ty”), dugc 1ap ngay 08 thang 8 nam 2020, tir trang 07 dén
trang 35, bao gbm Bang can dbi ké toan giira nién do tai ngay 30 thang 6 nam 2020, Béo céo két qua hoat
dong kinh doanh gifta nién do, Bdo céo luu chuyén tién t¢ gitta nién do 6 thang dau cia nam tai chinh két
thiic ngay 31 thang 12 nam 2020 va Ban thuyét minh B4o c4o tai chinh gitra nién d¢.

Trich nhiém ciia Ban Tong Gidm dbe

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhi¢m vé 1ap va trinh bay trung thuc va hop ly Béo cdo tai chinh
giita nién do ctia Cong ty theo cac Chun myc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan doanh nghi¢p Viét Nam
va cac quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh gitra nién d6 va chiu trach
nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Téng Giam déc xac dinh 1a can thiét dé dam bao cho viéc 1dp va trinh
bay Bdo cdo tai chinh giira nién d¢ khong c6 sai sot trong yéu do gian 14n hogc nham l4n.

Trach nhiém cua Kiém toan vién

Tréch nhiém ctia chung t6i 1a dua ra két luan v& Béo cdo tai chinh gifra nién do dya trén két qua soat xét cua
chung t6i. Chung t6i da thuc hién cong vigc soét xét theo cac nguyén téc ctia Chudn muc Viét Nam veé hop
ddng dich vu soat xét sé 2410 - Soat xét thong tin tai chinh gifta nién do do kiém toan vién ddc Iap ciia don
vi thuc hién, trong pham vi cac nguyén tic nay c6 thé dugc ap dung cho cdng viéc soat xét thong tin tai
chinh qua khir do kiém toan vién doc 1ap cia don vi thuc hién.

Cong viéc soat xét thong tin tai chinh gitra nién d§ bao gdm viéc thuc hién cac cudc phong van, chu yéu 1a
phong vén nhitng ngudi chiu trach nhi¢m vé céc van dé tai chinh ké ton, va thyc hién thi tuc phan tich va
cac thu tuc soat xét khac. Mot cude soat xét vé co ban c¢6 pham vi hep hon mét cude kiém toan duoc thuc
hién theo cac Chuin muyc Kiém toan Vigt Nam va do vay khong cho phép chung t6i dat dugc sy dam bao
rang ching t6i s& nhén biét duoc tat ca cac van dé trong yéu c6 thé dugce phat hién trong mot cude kiém toan.
Theo d6, chiing toi khong dua ra ¥ kién kiém todn.

Két luan cia Kiém todn vién

Can i trén két qua sodt xét clia chiing toi, ching toi khong thdy c6 van dé gi khién chung t6i cho ring Béo
céo tai chinh giira nién d9 dinh kém khéng phan anh trung thyc va hop ly, trén cac khia canh trong yéu, tinh
hinh tai chinh ctia Cong ty tai ngay 30 thang 6 nam 2020, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh
hinh luwu chuyén tién té trong 6 thang dAu cia nam tai chinh két thuc ngdy 31 thang 12 ndm 2020, phu hop
v&i cac Chuan myc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phap ly c6
lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bdo cdo tai chinh gitra nién do.

NguyéMn — Gidm dbc
So Gidjy CNDKHN kiém todan: 0192-2018-008-1

Nha Trang, ngay 11 thang 8 ndm 2020

A&C Auditing and Consulting Co., Ltd. trading as Baker Tilly A&C is a member of the global network 6
of Baker Tilly International Ltd., the members of which are separate and independent legal entities



CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG DIEN 4

Dia chi: S6 11 Hoang Hoa Tham, phudng Ldc Tho, thanh phd Nha Trang, tinh Khanh Hoa, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

6 thang dau ciia ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2020

BANG CAN POI KE TOAN GIUA NIEN PO
(Dang d?ly du)
Tai ngay 30 thang 6 nim 2020

Mia Thuyét

Pon vi tinh: VND

CHi TIEU s6  minh S6 cubi ky S6 diu nim
A - TAI SAN NGAN HAN 100 140.286.672.520 153.340.005.713
I. Tién va cic khoan twong dwong tién 110 V.1 36.162.509.041 54.626.358.069
1. Tién 111 5.162.509.041 22.626.358.069
2. Céc khoan twong duong tién 112 31.000.000.000 32.000.000.000
II. PAu tir tai chinh ngin han 120 - -
1. Chuang khoén kinh doanh 121 - -
2. Du phong giam gia chung khoan kinh doanh 122 B c
3. Dau tu nim gitr &n ngay d4o han 123 - -
III. Céc khoan phai thu ngiin han 130 101.373.765.149 91.506.651.295
1. Phai thu ngén han cta khéch hang 131 V.2a 99.896.218.941 82.939.255.912
2. Tré truéc cho ngudi ban ngén han 132 V.3 3.616.603.215 3.496.594.815
3. Phai thu ndi bd ngén han 133 - -
4. Phai thu theo tién do ké hoach hop dong xdy dung 134 - -
5. Phai thu vé cho vay ngén han 135 - -
6. Phai thu ngin han khac 136 V.da 342.190.702 7.552.048.277
7. Du phong phai thu ngén han khé doi 1 ¢ NS (2.481.247.709) (2.481.247.709)
8. Tai san thiéu chd xir ly 139 . .
IV. Hang tdn kho 140 2.750.398.330 7.206.996.349
1. Hang ton kho 41  Vé 2.750.398.330 7.206.996.349
2. Du phong giam gia hang tén kho 149 - -
V. Taisan ngin han khac 150 - -
1. Chi phi tra truéc ngén han 151 - -
2. Thué gié tri gia ting duoc khéu trir 152 - -
3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nudc 153 - -
4. Giao dich mua ban lai tri phiéu Chinh phu 154 - -
5. Tai san ngén han khac 155 - -
Bdo cdo nay phai dwoc doc cung voi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh giita nién d¢

A



CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG DPIEN 4
Dia chi: S6 11 Hoang Hoa Thém, phuong Loc Tho, thanh phd Nha Trang, tinh Khanh Hoa, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

6 thang ddu cta nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2020
Bing can ddi ké toan giira nién df (tiép theo)

B-
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CHIi TIEU
TAI SAN DAI HAN

Cac khoan phai thu dai han

Phai thu dai han ctia khach hang
Tra trudce cho ngudi ban dai han
Vén kinh doanh & don vi truc thudc
Phai thu ndi bo dai han

Phai thu vé cho vay dai han

Phai thu dai han khac

Du phong phai thu dai han kho doi

Tai san c6 dinh

Tai san c6 dinh hitu hinh
Nguyén gia

Gid tri hao mon lity ké

Tai san ¢4 dinh thué tai chinh
Nguyén gia

Gid tri hao mon lity ké

Tai san ¢4 dinh v6 hinh
Nguyén gia

Gia tri hao mon liy ké

. Bét dong san diu tu

Nguyén gia
Gia tri hao mon liiy ké

Tai san dé dang dai han
Chi phi san xuét, kinh doanh d¢ dang dai han
Chi phi x4y dung co ban d& dang

PAu twr tai chinh dai han

Piu tu vao cong ty con

Déu tu vao cong ty lién doanh, lién két
Pau tu gop von vao don vi khéc

Du phong déu tur tai chinh dai han
Pau tu nim gitr dén ngay déo han

. Tai san dai han khac

Chi phi tra truéc dai han

Tai san thué thu nhép hoan lai

Thiét bi, vat tu, phu ting thay thé dai han
Tai san dai han khéc

TONG CONG TAI SAN

200

210
211
212
213
214
215
216
219

220
221
222
223
224
225
226
227
228
229

230
231
232

240
241
242

250
231
252
233
254
255

260
261
262
263
268

270

S6 diu nim

Thuyét
minh S6 cudi ky
138.242.453.273
366.859.300
V.2b 1.828.192.121
V.4b 71.430.000
V.5 (1.532.762.821)
25.906.440.687
V.7 11.270.573.777
41.141.194.450
(29.870.620.673)
V.8 14.635.866.910
20.291.887.883
(5.656.020.973)
V.9 110.857.640.000
103.850.000.000
7.091.640.000
(84.000.000)
1.111.513.286
V.10 1.111.513.286

138.296.508.969

1.927.622.121
1.828.192.121

99.430.000

24.197.146.731
9.296.226.635
41.080.303.163
(31.784.076.528)

14.900.920.096
20.291.887.883
(5.390.967.787)

110.626.640.000
103.850.000.000
7.091.640.000
(315.000.000)

1.545.100.117
1.545.100.117

278.529.125.793

291.636.514.682

Bdo cdo nay phai duoc doc cung voi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh giita nién dé

/
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CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG DIEN 4

Dia chi: S6 11 Hoang Hoa Théam, phuong Loc Tho, thanh phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BO

6 thang dau ciia ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2020

Bang cin dbi ké toan giira nién dg (tiép theo)

Ma Thuyet

CHI TIEU s6  minh S6 cubi ky S6 d4u nim
C - NQ PHAI TRA 300 102.395.331.309 116.125.248.315
I. No ngin han 310 102.395.331.309 116.125.248.315
1. Phai tra nguoi ban ngén han ik B P 11.397.246.058 14.905.098.003
2. Ngudi mua tra tién truée ngén han 312 V.12 41.255.412.941 29.357.838.807
3. Thué va cac khoan phai ngp Nha nuéc 313 V.13 5.651.348.026 6.328.255.785
4. Phai tra ngudi lao dong 314 V.14 34.630.710.516 45.291.370.876
5. Chi phi phai tra ngén han 35 NS 1.428.000.000 11.898.983.433
6. Phai tra ni bd ngan han 316 - -
7. Phai tra theo tién do ké hoach hop dong xay dung 317 . -
8. Doanh thu chua thuc hién ngén han 318 - -
9. Phai tra ngan han khac 319 V.16 3.912.117.650 3.353.920.309
10. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 - -
11. Du phong phai tra ngén han 321 - -
12. Quy khen thuéng, phic lgi 322 V.17 4.120.496.118 4.989.781.102
13. Quy binh én gia 323 - -
14. Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh phu 324 - -
II. No dai han 330 - -
1. Phai tra ngudi ban dai han 3311 > =
2. Ngudi mua tra tién trude dai han 332 - -
3. Chi phi phai tra dai han 333 = =
4. Phai tra ndi bd vé von kinh doanh 334 - -
5. Phai tra ndi bo dai han 335 - -
6. Doanh thu chua thuc hién dai han 336 - -
7. Phai tra dai han khac 337 E -
8. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 - -
9. Trai phiéu chuyén dbi 339 - -
10. Cb phiéu wu dai 340 - -
11. Thué thu nhap hodn lai phai tra 341 - -
12. Du phong phai tra dai han 342 = -
13. Quy phét trién khoa hoc va cong nghé 343 - -

Bdo cdo nay phai dwgce doc cung voi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh giita nién do 9



CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG DIEN 4

Dia chi: S6 11 Hoang Hoa Tham, phudng Loc Tho, thanh phd Nha Trang, tinh Khanh Hoa, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

6 thang dau ctia ndm tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 nam 2020
Béng cin dbi ké toan giira nién d¢ (tiép theo)

D-

|
—
. .

o e SO GO, SHIGN OV e ot -

12:

=

Ma  Thuyét

CHI TIEU s6  minh
VON CHU SO HU'U 400
Vén chii sé hiru 410
Vén gop clia chii s& hitu 411 V.18
C6 phiéu phé thong c6 quyén biéu quyét 41la
C6 phiéu wu dai 411b
Thang du vén ¢ phan 412
Quyén chon chuyén dbi trai phiéu 413
Vén khéc ctia chu sé hitu 414
Cb phiéu quy 415 V.18
Chénh 1éch danh gié lai tai san 416
Chénh léch ty gia héi doai 417
Quy déu tu phat trién 418 V.18
Quy hd trg sip xép doanh nghiép 419
Quy khac thudc vén chi sé hiru 420
Loi nhuén sau thué chua phan phéi 421 V.18
Loi nhugn sau thué chua phan phoi
lity ké dén cudi ky trude 42la
Loi nhugn sau thué chua phdn phoi kp nay 421b
Ngudn vén dau tu xay dung co ban 422
Ngudn kinh phi va quy khéc 430
Ngudn kinh phi 431
Ngudn kinh phi da hinh thanh tai san cé dinh 432
TONG CONG NGUON VON 440

W /1/'
B A Ea et

Nguyén Thi Thanh Hoa
— Ngudi lap

Bdo cdo nay phai dwoc doc cung voi Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh giita nién do

ké toan

Tréin Lé Thanh Binh
Truwéng phong tai chinh

A A Y A -
S6 cudi ky S6 ddu nim

176.133.794.484 175.511.266.367

176.133.794.484 175.511.266.367

158.347.450.000 158.347.450.000
158.347.450.000 158.347.450.000
(745.850.060) (745.850.060)
339.535.474 339.535.474

18.192.659.070 17.570.130.953

9.685.019.953 17.570.130.953
8.507.639.117 -

278.529.125.793 291.636.514.682

Lé Cao Quyén
Ph6 Tong Giam dbc

10



CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG DIEN 4

Dia chi: Sé 11 Hoang Hoa Tham, phudng Loc Tho, thanh phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

6 thang d4u clia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2020

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH GIUA NIEN PO

(Dang day di)
6 thang diu ciia nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 niim 2020

Pon vi tinh: VND

Mi  Thuyét Liiy ké tir du nim dén cudi ky nay

CHi TIEU sb minh Nam nay Nim trudc

1. Doanh thu ban hang va cung c¢ip dich vy 01 VL1 100.845.652.645 52.090.463.060
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 7 -
3. Doanh thu thun vé ban hang va cung cip dichva 10 100.845.652.645 52.090.463.060
4. Giavén hang ban 11 V1.2 74.413.619.451 34.315.397.109
5. Loinhuin gdp vé ban hang va cung cép dich vu 20 26.432.033.194 17.775.065.951
6. Doanh thu hoat djng tai chinh 21 VI3 982.588.729 769.406.895
7. Chi phi tai chinh 22 V1.4 (231.000.000) (189.000.000)
Trong d6: chi phi 1ai vay 23 = =

8. Chi phi ban hang 25 = -
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 VL5 18.592.362.390 13.753.680.637
10. Loi nhuén thuln tir hoat dgng kinh doanh 30 9.053.259.533 4.979.792.209
11. Thu nhép khac 31 V1.6 1.527.759.363 -
12. Chi phi khac 32 - 105.231.206
13. L¢inhuén khac 40 1.527.759.363 (105.231.206)
14. Téng lgi nhudn ké toan truéc thué 50 10.581.018.896 4.874.561.003
15. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh 51 V.13 2.073.379.779 982.088.200
16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoin lai 52 = 5
17. Lgi nhuén sau thué thu nhap doanh nghi¢p 60 8.507.639.117 3.892.472.803
18. Ldi co ban trén cb phiéu 70 VL7a 537 246
19. Lai suy giam trén c6 phiéu 71 VL7a 537 246

8 thang 8 ndam 2020
/((WV/V
_

Trin Lé Thanh Binh
Trwéng phong tai chinh
ké toan

Nguyén Thi Thanh Hoa
Nguoi lap

Bdo cdo nay phai dwgc doc cung voi Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh giita nién do

Lé Cao -Quyén
Phé Tdng Giam dbc



CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG DPIEN 4

Dia chi: S6 11 Hoang Hoa Tham, phuong Loc Tho, thanh phd Nha Trang, tinh Khanh Hoa, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN O

6 thang d4u clia nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2020

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE GIUA NIEN PO

(Dang day di)
(Theo phwong phap gian tiép)
6 thang diu ciia nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2020

Pon vi tinh: VND

Mi Thuyét Liiy ké tir diu nim dén cudi ky nay
CHI TIEU s6  minh Nim nay Nim truée

I.  Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
1. Lgi nhudn trueéc thué 01 10.581.018.896 4.874.561.003
2. Diéu chinh cho cdc khoan:
- Khéu hao tai san cb dinh va bit dong san dau tu 02 V.7,V8 1.654.348.771 1.432.014.618
- Céc khoan du phong 03" ViS5, V.9 1.301.762.821 1.443.068.673
- Lai, 13 chénh léch ty gia hdi doai do déanh gia lai

cac khoan muc tién té c6 géc ngoai té 04 - -
- Lai, 13 tir hoat dong déu tu 05 VL3, VL6 (1.081.879.638) (765.622.637)
- Chi phi lai vay 06 - -
- Céc khoan diéu chinh khéc 07 - -
3. Lginhudn tir hoat djng kinh doanh

trueée thay @6i von luu dpng 08 12.455.250.850 6.984.021.657
- Tang, giam cac khoan phai thu 09 (15.496.861.854) (1.205.588.016)
- Tang, giam hang tén kho 10 V.6 4.456.598.019 (4.548.355.798)
- Tang, giam cac khoan phai tra 11 (13.516.404.087) (9.182.696.773)
- Tang, giam chi phi tra truéc 12 V.10 433.586.831 (288.359.590)
- Tang, giam chimg khoan kinh doanh 13 - -
- Tién l3i vay da tra 14 - -
- Thué thu nhap doanh nghiép da ndp 15 Vi3 (2.079.263.464) (1.475.099.139)
- Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 16 N7 35.840.000 18.510.000
- Tién chi khic cho hoat dong kinh doanh 17 V17 (905.124.984) (1.315.086.006)

Lueu chuyén tién thuin tic hoat dpng kinh doanh 20 (14.616.378.689) (11.012.653.665)
IL. Luu chuyén tién tir hoat dong diu tu
1. Tién chi 4 mua sim, xdy dung tai san c6 dinh va

céc tai san dai han khac 21 (2.708.622.727) (1.006.450.000)
2. Tién thu tir thanh 1y, nhuong ban tai san cé dinh va

céc tai san dai han khac 22 V1.6 99.290.909 -
3. Tién chi cho vay, mua cac cong cu ng clia

don vi khac 23 - -
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cdng cu ng cia

don vi khéc 24 - -
5. Tién chi dau tu gop von vao don vi khac 25 - -
6. Tién thu hdi dau tu gop vén vao don vi khac 26 - -
7. Tién thu l3i cho vay, cd tic va loi nhuan dugc chia 27 V.4,VIL3 6.640.336.729 765.622.637

Lueu chuyén tién thudn tic hoat djng diu tw 30 4.031.004.911 (240.827.363)
Bdo cdo nay phai duoc doc cung véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh giita nién do 12




CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG DIEN 4

Dia chi: S6 11 Hoang Hoa Tham, phuong Loc Tho, thanh phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN bO

6 thang dau ciia ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2020

Bio cdo lwu chuyén tién té giira nién dj (tiép theo)

CHI TIEU

III. Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh

1.

Gy

g

Tién thu tir phat hanh ¢b phiéu, nhan vén gép cla
chu s¢ hitu

Tién tra lai von gop cho cac chu sé hiru, mua lai
cd phiéu cia doanh nghiép da phat hanh

Tién thu tir di vay

Tién tra ng gbc vay

Tién tra ng gbc thué tai chinh

C4 tire, loi nhuan da tra cho chii s¢ hitu

Lueu chuyén tién thudn tic hoat dpng tai chinh

Luu chuyén tién thuén trong ky

Tién va twong dwong tién diu nim

Anh huéng cia thay di ty gia héi doai quy ddi ngoai té

Tién va twong duong tién cudi ky

Mi Thuyét

S0

31
32
33
34
35
36
40
50

60

minh

V.16, V.18

V.1

Nguyén Thi Thanh Hoa
Nguoi lap

ké toan

Tran Lé Thanh Binh
Trwéng phong tai chinh

Bdo cdo nay phai dwoc doc cung voi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh giita nién do

Lity ké tir diu nam dén cudi ky nay

Niam nay Nim truée
(7.878.475.250) (10.086.671.863)
(7.878.475.250) (10.086.671.863)

(18.463.849.028) (21.340.152.891)
54.626.358.069 55.930.564.831

36.162.509.041

34.590.411.940

Lé Cao Quyén
Phé Tdng Giam dbc

13




CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG DIEN 4

Dia chi: 6 11 Hoang Hoa Tham, phuong Loc Tho, thanh phd Nha Trang, tinh Khanh Hoa, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BO

6 thang ddu cua nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2020

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PQ
6 thang diu ciia nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2020

I.  DAC PIEM HOAT PONG

1.  Hinh thirc s¢ hiru von
Cong ty C6 phan Tu van Xay dung Dién 4 (sau day goi tat 1a “Cong ty™) la cong ty cb phan.

2.  Linh vuc kinh doanh
Linh vuc kinh doanh ctia Cong ty 1a dich vu.

3. Nganh nghé kinh doanh
Hoat dong kinh doanh chinh ctia Cong ty la: Tu van, khao sat va thiét ké dién.

4.  Chu ky sdn xuét, kinh doanh théng thwong
Chu ky san xuét kinh doanh thong thuong ciia Cong ty khong qua 12 thang.

5. Pac diém hoat dong cia Cong ty trong ky c6 anh hwéng dén Bio cdo tai chinh giira nién dj
Doanh thu ban hang va cung cap dich vy tang manh so v6i cung ky ndm trude do nghiém thu phan
16n khéi lugng hoat dong tu van thiét ké du an Nha may Dién mit troi tai Ninh Thuan gop phén
lam ting lgi nhuén ky nay so véi ky trude.

6.  Cau tric Cong ty
Cdc Cong ty lién doanh, lién két
Cong ty chi du tu vao Cong ty Cb phan Thuy dién Budn Don ¢6 try so chinh tai Tang 7, khach
san Biét Dién, 01 Ngb Quyén, phuong Thang Loi, thanh pho Budn Ma Thudt, tinh ik Lak. Hoat
dong kinh doanh chinh cua cong ty lién két nay 1a san xuat va kinh doanh dién. Tai ngay ket thuac
ky ké toan, ty 1¢ vén gop clia Cong ty tai cong ty lién két nay 1a 31%, ty 1& quyén biéu quyét va ty
1é phan s& hitu tuong dwong voi ty 1€ vén gop.

Cic Pon vi truc thujc khong cé tw cdich phdp nhin hach todn phu thujc

Tén don vi Pia ch1

Chi nhanh phia Béc L6 sb6 3 — TT4 — ngd 183 — phé Hoang Vian Thai — phuong
Khuong Trung — quan Thanh Xuan — thanh phd Ha Noi

Chi nhanh phia Nam 46/9 Tran Quy Khoach — phuomg Téan Pinh — quén 1 — thanh

phd Hb Chi Minh

7 Tuyen b6 vé kha niing so sanh théng tin trén Bao cao tai chinh giira nién do
Cac s6 liéu turong g ctia ky trudce so sanh duge voi s liéu cua ky nay.

8. Nhan vién
Tai ngy két thic ky ké toan Cong ty c6 394 nhan vién dang lam viéc (s6 dau nam la 379 nhéan
vién).

Ban Ihtlyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va phai dwgc doc cung véi Bao cdo tai chinh gitta nién d¢ 14



CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG PIEN 4

Dia chi: $6 11 Hoang Hoa Tham, phudng Loc Tho, thanh phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN PO

6 thang dau ctia nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2020

Bén thuyét minh B4o cdo tai chinh giira nién d (tiép theo)

IL.

I1I.

Iv.

NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Nam tai chinh
Nam tai chinh cia Céng ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thuc vao ngay 31 thang 12 hang
nam.

Pon vi tién té sir dung trong ké toan
Pon vi tién té sir dung trong ké toan 1a Pong Viét Nam (VND) do phan 16n cac nghiép vu duoc
thuc hién bang don vi tién té VND.

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Ché dj ké toan ap dung

Cong ty ap dung cac Chuan muc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam duoc
ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nim 2014 va cac thong tu hudng
dan thyuc hién chudn muc ké toan ctia B$ Tai chinh trong viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh
gitra nién do.

Tuyen bd vé viéc tudn thi chuin mue ké toan va ché @b ké toan

Ban Tdng Giam dbc dam bao da tudn thu yéu cau cua cac Chuan myc Ké toan Viét Nam, Ché do
Ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22
thang 12 ndm 2014 ciing nhu cac thong tu hudng dan thyuc hién chuin myc ké toan ctia Bo Tai
chinh trong viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh giita nién dg.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co s 1ap Bao cao tai chinh
Bao céo tai chinh duoc 1ap trén co so ké toan ddn tich (trir cac thong tin lién quan dén cac ludng
tién).

Cic giao dich bing ngoal té
Céc giao dich phat sinh bang ngoai té dugc chuyén ddi theo ty gia tai ngay phat sinh giao dich. S6
du cac khoan muc tién té ¢ gbc ngoai té tai ngay két thuc ky ké toan duoc quy dbi theo ty gié tai

ngay nay.

Chénh léch ty gia phat sinh trong ky tir cac giao dich bang ngoai t& dugc ghi nhan vao doanh thu
hoat dong tai chinh hoac chi phi tai chinh. Chénh léch ty gia do danh gia lai cac khoan muc tién té
cd goc ngoai té tai ngay két thic ky ké toan sau khi bu trir chénh léch tang va chénh léch giam
duoc ghi nhan vao doanh thu hoat dong tai chinh hogc chi phi tai chinh.

Ty gia sir dung dé quy ddi cac glao dich phat sinh bang ngoai t¢ la ty gia giao dich thuc té tai thoi
diém phat sinh giao dich. Ty gia giao dich thuc té dbi voi cac giao dich bang ngoai té dugc xac
dinh nhu sau:

e  Ddivéi hop dong mua ban ngoai te (hop dong mua ban ngoa1 té glao ngay, horp dong ky han,
hop dong tuong lai, hop ddng quyén chon, hop ddng hoan ddi): ty gia ky két trong hop dong
mua, ban ngoai t¢ giira Cong ty va ngan hang

e Dbi véi cac khoan gop von hodc nhén von gop: ty gia mua ngoai té ciia ngan hang noi Cong ty
mé tai khoan dé nhan vén ciia nha dau tu tai ngay gép von.

Ban thuyét minh niy la mét bg phdn hop thanh va phai dwoe doc cing véi Bdo cdo tai chinh giita nién do 15
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CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG PIEN 4

Dia chi: S6 11 Hoang Hoa Théam, phudng Ldc Tho, thanh phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa, Viét Nam
— BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BO

6 thang ddu cta nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2020

Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh giira nién dd (tiép theo)

e Ddi voi ng phai thu: ty gid mua ngoai té cuia ngan hang thuong mai noi Cong ty chi dinh khach
— hang thanh toan tai thoi diém giao dich phat sinh.
e DA v6i ng phai tra: ty gia ban ngoai té cia ngan hang thuong mai noi Cong ty du kién giao
dich tai thoi diém giao dich phat sinh.
e Dbi voi cac giao dich mua s&m tai san hodc cac khoan chi phi dugc thanh toan ngay bang ngoai
té (khong qua cac tai khoan phai tra): ty gia mua ngoai t¢ ctia ngan hang thuong mai noi Cong
ty thyuc hién thanh toan.

Ty gia str dung dé danh gi4 lai s6 du cac khoan muc tién té c6 géc ngoai t¢ tai ngay két thuc ky ké

toan duoc xéc dinh theo nguyén tic sau:

e Déi v6i cac khoan ngoai té giri ngan hang: ty gia mua ngoai t¢ clia ngan hang noi Cong ty mé
tai khoan ngoai t€.

3. Tién va cac khoan twong dwong tién
Tién bao gdm tién mit va tién glri ngan hang khong ky han. Cac khoan tuong duong tién la cac
khoan dau tu ngin han c6 thdi han thu hdi khong qua 3 thang ké tir ngay dau tu, c6 kha ning
chuyén dbi dé dang thanh mét luong tién xéac dinh va khéng c6 rui ro trong viéc chuyén dbi thanh
tién tai thoi diém bao céo.

4. Cic khoan dau tw tai chinh
o Cic khodn ddu tw ndm gii¥ dén ngay ddo han
Khoan dau tu dugc phan loai 1a nim giir dén ngay ddo han khi Cong ty c6 y dinh va kha nang giir
dén ngay do han. Cac khoan dAu tu nim giir dén ngay ddo han bao gom: cac khoan tién giri ngén
hang c6 ky han (bao gbm ca céc loai tin phiéu, ky phiéu), trai phiéu, cé phiéu wu dai bén phat hanh
bét budc phai mua lai tai mot thoi diém nhat dinh trong tuong lai va cac khoan cho vay nédm giir
dén ngay dao han v&i muc dich thu l1di hang ky va cac khoan dAu tu ndm giir &én ngay ddo han
khac.

Céc khoan dau tu ndm giir dén ngay ddo han dugc ghi nhan ban dau theo gia gbc bao gbm gia mua
va cac chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan dau tu. Sau ghi nhan ban dAu, cac khoan dau
tu nay duogc ghi nhan theo gia tri ¢6 thé thu hdi. Thu nhép l4i tir cac khoan dau tu ndm giir dén
ngay d4o han sau ngay mua dugc ghi nhén trén Bao céo két qua hoat dong kinh doanh trén co s&
du thu. Lai dugc hudng trude khi Cong ty nim giir duoc ghi giam trir vao gia gbc tai thoi diém
mua.

Khi ¢6 cac bang chimg chéc chén cho thdy mot phan hogc toan bo khoan dau tu c6 thé khong thu
hdi duogc va sé ton that duge xac dinh mot cach dang tin cdy thi ton that duogc ghi nhan vao chi phi
tai chinh trong ky va giam trir truc tiép gia tri dau tu.

Cic khodn diu ti vao cong ty lién két

Céng ty lién két

Cong ty lién két 1a doanh nghiép ma Cong ty c6 anh hudng déng ké nhung khong c6 quyén kiém
- soat d6i véi cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Anh huong dang ké thé hién & quyén tham gia
vao viéc dua ra cac quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat dong cua doanh nghi¢p nhan dau tu
nhung khong kiém soat cac chinh sach nay.

Ghi nhén ban dau

Céc khoan dAu tu vao cong ty lién két duge ghi nhan ban dau theo gia goc, bao gdm gia mua hodc
= khoan gbp von cong cac chi phi lién quan tryc tiép dén viéc dAu tu. Truong hop dau tu bang tai san

phi tién té, gia phi khoan dau tu dugc ghi nhén theo gid tri hop 1y cua tai san phi tién té tai thoi

diém phat sinh.

Ban thuyét minh néy la mot bé phén hop thanh va phai dwoc doc cing vdi Bdo cdo tai chinh gitta nién do 16

N2\

[ TWeN

s



CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG DIEN 4

Dia chi: $6 11 Hoang Hoa Tham, phuong Loc Tho, thanh phd Nha Trang, tinh Khanh Hoa, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO

6 thang dau ctia ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2020

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh giira nién dd (tiép theo)

C6 tirc cua cac ky trude khi khoan dau tu duoc mua duge hach toan giam gia tri cua chinh khoan
dau tu d6. Cd tirc cua cac ky sau khi khoan dau tu duoc mua duge ghi nhan doanh thu. C tire
duoc nhan bang c¢b phiéu chi dugc theo doi s6 luong cd phiéu ting thém, khong ghi nhan gia tri b
phiéu nhén duoc.

Dur phong ton thét cho cdc khodn déu tw vao cong ty lién két

Dy phong tén thét cho céc khoan ddu tu vao cong ty lién két duoc trich 1ap khi cong ty lién két bi
16 v&i mire trich 1ap béng chénh léch gitra von dau tu thuc té ciia cac bén tai cong ty lién két va von
chu s& hitu thue ¢é nhan vai ty 1€ so hitu von diéu 1é thuc gop cua Cong ty tai cong ty lién két. Néu
cong ty lién két 1a db6i tuong 1ap Béo cao tai chinh hop nhét thi can cr dé xac dinh dyu phong ton
thét 1a B4o c4o tai chinh hop nhit.

Tang, giam s6 du phong t6n thit ddu tu vao cong ty lién két can phai trich 1ap tai ngay két thic ky
ké toan dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Cdc khodn dau tw vao cong cu von cia don vi khdc
Piu tu vao cong cu von cia don vi khac bao gom céc khoan dau tu cong cu von nhung Cong ty
khong c6 quyén kiém soat, dong kiém soat hodc ¢6 anh hudng dang ké doi voi bén duge dau tu.

Cac khoan dau tu vao cong cu von cua don vi khac duge ghi nhan ban dau theo gia géc, bao gém
gia mua hogc khoan gop von cong cac chi phi truc tiép lién quan dén hoat dong dau tu. Co tirc va
loi nhuin cta céac ky trude khi khoan dau tu duoc mua dugc hach toan giam gia tri cua chinh
khoan dau tu d6. Cd tirc va lgi nhuan cia cac ky sau khi khoéan dau tu dugc mua dugc ghi nhin
doanh thu. C tie duoc nhan bing cd phiéu chi duoc theo doi s6 luong ) phiéu tang thém, khong
ghi nhén gia tri cd phiéu nhéan duoc.

Du phong tén thét cho cac khoan dau tu vao cong cu von cua don vi khac duogc trich 1ap nhu sau:

e D&i véi khoan diu tu vao cb phiéu niém yét hodc gia tri hop 1y khoan dau tu dugc xac dinh tin
cdy, viéc 1ap du phong dua trén gia tri thi truong cua cd phiéu.

e D& voi khoan diu tu khong xac dinh duoc gia tri hop 1y tai thoi diém béo cdo, viéc lap du
phong duogc thuc hién can cir vao khoan 16 cua bén duoc dAu tu véi mire trich lap bing chénh
léch giita von dau tu thuc té ctia cac chu s& hitu va vén chii s& hitu tai ngay két thic ky ké toan
nhén véi ty 18 von diéu 1é ciia Cong ty so vGi tdng von diéu 1é thuc gép tai don vi khéc.

Tang, giam s6 du phong tén that dau tu vao cong cu v6n cuia don vi khac can phai trich 1ap tai ngay
két thic ky ké toan duge ghi nhan vao chi phi tai chinh.

5.  Cac khoan phai thu
Céc khoan ng phai thu dugce trinh bay theo gia tri ghi s6 trir di cac khoan du phong phai thu khé
doi.

Viéc phan loai cac khoan phai thu la phai thu khach hang va phai thu khac dugc thuc hién theo

nguyén tic sau:

e Phai thu cua khach hang phan anh cac khoan phai thu mang tinh chat thuong mai phat sinh tur
giao dich c6 tinh chit mua — ban giita Cong ty va ngudi mua la don vi doc 1ap véi Cong ty bao
gdm ca cac khoan phai thu vé tién ban hang xuét khau ty thac cho don vi khac.

e Phai thu khac phan anh cac khoan phai thu khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén
giao dich mua — ban.

Ban thuyét minh nay la mét bg phan hop thanh va phai dwgc doc cung voi Bao cdo tai chinh giita nién do |74
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CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG PIEN 4

Dia chi: S6 11 Hoang Hoa Tham, phuong Loc Tho, thanh phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

6 thang dAu ctia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2020

Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh giira nién d (tiép theo)

Du phong phai thu kho doi dugc 1ap cho ting khoan ng phai thu khé doi can cir vao du kién mirc
ton that c6 theé xay ra.

Tang, giam s6 du dy phong ng phai thu khé doi can phai trich 1ap tai ngay két thuc ky ké toan dugce

ghi nhén vao chi phi quan ly doanh nghi€p. =

6.  Hang ton kho TG'
Hang tdn kho duoc ghi nhén theo gia thap hon gitra gia goc va gia tri thuan c6 thé thyc hién dugc. [0f

A

Gia gbc hang tdn kho duge xac dinh nhu sau: NH

e Nguyén vt liéu, hang hoa: bao gdm chi phi mua va céac chi phi lién quan truc tiép khac phat Ne

sinh dé c6 duoc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.
e Chi phi san xuét kinh doanh d¢ dang: chi bao gdm chi phi nguyén vét liéu, chi phi nhan cong
va cac chi phi ¢6 lién quan truc tiep khac.

Gi4 xuét kho duoc tinh theo phuong phap binh quén gia quyén va dugc hach toan theo phuong
phép ké khai thudng xuyén.

Gia tri thuan co thé thuc hién dugc la gia ban ude tinh cua hang tdn kho trong ky san xuat, kinh
doanh binh thuong trir chi phi udc tinh dé hoan thanh va chi phi udc tinh can thiét cho viéc tiéu thu
ching.

Du phong giam gia hang tdn kho dugc 1ap cho ting médt hang tdn kho co gia gdc 16n hon gia tri
thuan c6 thé thuc hién dugc. Péi vai dich vu cung cép dé dang, viéc lap du phong giam gia dugc
tinh theo timg loai dich vu c6 mirc gia riéng biét. Tang, giam s6 du du phong giam gia hang ton
kho can phai trich 1ap tai ngay két thiic ky ké toan dugc ghi nhan vao gia von hang béan.

7.  Chi phi tra truwéc
Chi phi tra truéc bao gdm cac chi phi thuc té da phat sinh nhung co6 lién quan dén két qua hoat
dong san xuat kinh doanh cua nhiéu ky ké toan. Chi phi tra truéc cia Cong ty chu yéu la cong cu
dung cu. Céc chi phi tra trudc nay duge phén b trong khoang thoi gian tra trudc hodc thoi gian cac
loi ich kinh té tuong (ng dugc tao ra tir cac chi phi nay.

Cong cu, dung cu
Cac cong cy, dung cu da dua vao sir dung dugc phan b vao chi phi theo phuong phap duong thang
véi thoi gian phan bo khong qua 02 nam.

Chi phi khac
Chi phi stra chira, chi phi khac phat sinh dugc phan bd vao chi phi trong ky theo phwong phap
duong thang vai thoi gian phan bo khong qua 03 nam.

8.  Taisan c6 dinh hiru hinh
Tai san c6 dinh hiru hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir hao mon liy ké. Nguyén gia tai san b
dinh hitu hinh bao gdm toan bd cc chi phi ma Cong ty phai bo ra dé c6 dugc tai san ¢6 dinh tinh
dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai sin sang sir dung. Céc chi phi phat sinh sau ghi nhén
ban dau chi dugc ghi ting nguyén gia tai san ¢6 dinh néu cac chi phi nay chic chén lam tang lgi ich
kinh té trong twong lai do st dung tai san d6. Cac chi phi phat sinh khong thoa man diéu kién trén
dugc ghi nhén la chi phi san xuét, kinh doanh trong ky.

Ban thuyét minh nay la mgt b phan hop thanh va phai dwgc doc cing véi Bdo cdo tai chinh giita nién do 18



CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG DIEN 4

Dia chi: S6 11 Hoang Hoa Tham, phuong Loc Tho, thanh phd Nha Trang, tinh Khanh Hoa, Viét Nam
ES BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO

6 théang dAu ciia nm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2020

Bén thuyét minh Bso cdo tai chinh giira nién dd (tiép theo)

Khi tai san ¢6 dinh hitu hinh dugc bén hay thanh 1y, nguyén gia va gid tri hao mon liiy ké duoc x6a
— s va 1, 15 phat sinh do thanh Iy dugc ghi nhén vao thu nhap hay chi phi trong ky.

Tai san ¢b dinh hiru hinh dugc khéu hao theo phuong phap duong thang dua trén thoi gian hitu
dung udc tinh. S6 ndam khau hao cua cac loai tai san ¢o dinh hiru hinh nhu sau:

Loai tai san c¢d dinh S6 ndm
Nha cira, vat kién tric 05 -25
May moc va thiét bi 05-08
Phuong tién vén tai, truyén dan 6
Thiét bi, dung cu quan ly 03 - 06

9.  Taisan c6 dinh vé hinh
Tai san ¢b dinh vo hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir hao mon ly ke.

Nguyén gia tai san ¢6 dinh vé hinh bao gom toan b cac chi phi ma Cong ty phai bo ra dé co duoc
tai san co dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai sin sang sir dung. Chi phi lién quan
dén tai san ¢ dinh vo hinh phat sinh sau khi ,ghi phén ban dau dugc ghi nhan la chi phi s:ém Xuat,
kinh doanh trong ky trir khi céc chi phi nay gan lién véi mot tai san ¢6 dinh vo6 hinh cu thé va lam
tang loi ich kinh té tir cac tai san nay.

Khi tai san ¢b dinh vé hinh dugc ban hay thanh ly, nguyén gia va gia tri hao mon lily ké duoc x6a
s& va 1ai, 18 phat sinh do thanh ly duoc ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong ky.

Tai san c6 dinh vo hinh cta Cong ty bao gom:

Quyén sir dung dit
Quyén sir dung dat 1a toan bd cac chi phi thuc té Cong ty da chi ra co lién quan tryc tiep toi dat sir
dung, bao gdm: tién chi ra dé cé quyen sir dung dat, chi phi cho dén bu, giai phong mét bang, san

lép mat bépg, 1€ phi trqéc ba... Quyén su dung dét c6 thoi han dugc khau hao trong thdi gian sir
dung. Quyén st dung dat lau dai khong tinh khau hao.

Quyén sur dung dat léq déi nh‘é.n ban giao tir Cong ty Nha Nude duoge xac dinh theo Hb so xéc dinh
gia tri doanh nghiép dé co phan hoa tai thoi diém ngay 31 thang 12 ndm 2005.

Chwong trinh phin mém mdy tinh

Chi phi lién quan dén cac chuong trinh phan mém may tinh khong phai 1a mét bo phén gin két voi
phén cimg c6 lién quan duoc v6n hoa. Nguyén gia cua phan mém may tinh 14 toan bd cac chi phi
ma Cong ty da chi ra tinh dén thoi diém dwa phin mém vao sir dung. Phan mém may tinh dugc
khau hao theo phuong phap duong thing trong thoi gian tir 3 nam dén 5 nam.

10. Cac khoan no phai tra va chi phi phai tra
Céc khoan no phai tra va chi phi phai tra duoc ghi nhan cho s6 tién phai tra trong tuong lai lién
S quan dén hang héa va dich vu da nhéan dugc. Chi phi phai tra dugc ghi nhén dya trén cac udce tinh
hop ly vé s& tién phai tra.

Viéc phén loai cdc khoan phai tra 1 phai tra ngudi ban, chi phi phai tra va phai tra khac dugce thuc

hién theo nguyén tic sau:

e Phai tra ngudi ban phan anh cac khoan phai tra mang tinh chat thuong mai phat sinh tlr giao
dich mua hang héa, dich vu, tai san va ngudi ban la don vi doc 1ap vGi Cong ty, bao gém ca
céac khoan phai tra khi nhap khau thong qua nguoi nhéan uy théc.

Ban thuyét minh nay la mét bo phdn hop thanh va phai dugc doc ciing véi Bao cdo tai chinh giita nién do 19
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CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG DIEN 4

Dia chi: Sé 11 Hoang Hoa Tham, phuong Loc Tho, thanh phd Nha Trang, tinh Khanh Hoa, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN O

6 thang dau ciia ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2020

Bén thuyét minh B4o cio tai chinh giira nién d (tiép theo)

11.

12.

13.

e Chi phi phai tra phan anh cac khoan phai tra cho hang héa, dich vu da nhan dugc tir ngudi ban
hoac da cung cép cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua c6 héa don hodc chwa du hd so,
tai liéu ké toan va cac khoan phai tra cho nguoi lao dong vé tién luong nghi phép, cac khoan
chi phi san xuét, kinh doanh phai trich trudc.

e Phai tra khac phan anh cac khoan phai tra khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cép hang hoa dich vu.

Céc khoan ng phai tra va chi phi phai trd duoc phén loai ngén han va dai han trén Bang can d6i ké
toan gitra nién dg can cir theo ky han con lai tai ngay ket thic ky ke toan.

Von chi s¢ hiru
A ’ > P ~
Von gop cua chii s6 hitu
Vén gbp ciia chii s& hitu duge ghi nhan theo so von thuc té da gop cua cac co dong.

Co phiéu quy

Khi mua lai ¢b phiéu do Cong ty phat hanh, khoan tién tra bao gdm ca céc chi phi lién quan dén
giao dich dugc ghi nhén la cb phiéu quy va dugc phan anh la mot khoan giam trir trong von chu s&
hitu. Khi tai phat hanh, chénh léch giira gia tai phat hanh va gia s sach cua cb phiéu quy duge ghi
vao khoan muc “Thang du vén cb phan”.

Phan ph(’ii lgi nhuan

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép dugc phén phdi cho cac ¢ dong sau khi da trich 1ap cac
quy theo Piéu 1é cia Cong ty ciing nhu cac quy dinh cua phap luét va da dugc Pai hoi dong cd
dong phé duyét.

Viéc phan phéi loi nhuén cho cac ¢ dong duge can nhéc dén cac khoan muc phi tién té ndm trong
lgi nhuan sau thué chua phéan phdi ¢6 thé anh huong dén ludng tién va kha nang chi tra c6 tirc nhu
1ai do danh gia lai tai san mang di gop vbn, 1ai do danh gia lai cac khoan muc tién té, cac cong cu
tai chinh va cac khoan muc phi tién té khac.

C4 tirc dugc ghi nhan la no phai tra sau khi duoc Pai hoi dc“mg cb dong phé duyét va Quyét dinh
Hoi Pong quan tri vé viéc chi tra ¢ tirc.

Ghi nhin doanh thu va thu nhap

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu cung cap dich vu dugc ghi nhén khi ddng thoi théa man cac diéu kién sau:

e Doanh thu dugc xéc dinh twong dbi chéc chan. Khi hop ddng quy dinh ngudi mua duge quyén
tra lai dich vu 515 mua theo nhiing diéu kién cu thé, doanh thu chi QUqc ghi nhan khi nhing
di,éu kién cu thé d6 khong con ton tai va nguoi mua khong duoc quyen tra lai dich vu da cung
cap.

e (Cong ty da hogc s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu dé.

e Xac dinh duogc phé‘m cong viéc da hoan thanh vao thoi diém bao céo.

e Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich
vu do.

Truong hop dich vu duogc thyuc hién trong nhiéu ky thi dganh thu dugc ghi nhén trong ky dugc cén
¢t vao két qua phan cong viéc da hoan thanh vao ngay ket thuc ky ke toan.
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Dia chi: S 11 Hoang Hoa Tham, phudng Loc Tho, thanh phd Nha Trang, tinh Khanh Hoa, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN O

6 thang dAu ciia ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2020

Bén thuyét minh B4o céo tai chinh giira nién do (tiép theo)

14.

15.

Tién ldi
Tién 1ai dugc ghi nhan trén co s& thoi gian va lai suat thuc te timg ky.

Cé tire va lgi nhudn dwoc chia

C4 tire va loi nhudn dugc chia duge ghi nhan khi Cong ty duoc quyén nhan ¢d tirc hodc loi nhuan
tir viéc gop von. Cé tie duge nhan bang cb phiéu chi dugc theo doi s lugng cb phiéu ting thém,
khong ghi nhan gia tri ) phiéu nhan dugc.

Hop dong xiy dung
Hop dong xay dung la mot hop dong duge thoa thuan dé xay dung mot tai san hoac t6 hop céc tai

san c6 lién quan chit ché hay phu thudc lan nhau vé mit thiét ké, cong nghé, chirc nang hoac muc
dich sir dung co ban cua chiing.

Khi két qua thuc hién hop ddng duoc ude tinh mot cach dang tin cay:

e Dbi voi cac hop déng xdy dung quy dinh nha thau dugc thanh toan theo tién do ké hoach:
doanh thu va chi phi lién quan dén hop dong dugc ghi nhan tuong tng véi phéan cong viéc da
hoan thanh do Cong ty tu xac dinh vao ngay két thuc ky ké toan.

«  Dbi vdi cac hop ddng xay dung quy dinh nha thau dugc thanh toan theo gid tri khéi lugng thuc
hién: doanh thu va chi phi lién quan dén hop ddng dugc ghi nhan tuong tmg voi phéan cong
viéc da hoan thanh duoc khach hang x4c nhan va duoc phan anh trén hoa don da l1ap.

Céc khoan tang, giam khéi luong xdy lip, cac khoan thu bdi thuong va cac khoan thu khac chi

dugc ghi nhan doanh thu khi da dugc théng nhét véi khach hang.

Khi két qua thyuc hién hop d(‘Sng xay dung khong thé udc tinh duge mot cach dang tin cay:

e Doanh thu chi dugc ghi nhan tuong duong véi chi phi cua hop ddng da phat sinh ma viéc hoan
tra 1a tuong ddi chic chan.

e Chi phi cua hgp ddng chi dugc ghi nhan vao chi phi khi da phat sinh.

Chénh léch giira tong doanh thu luy ké cua hop dong xay dung da ghi nhan va khoan tién liy ké
ghi trén hoéa don thaph toan theo tién do ke hoac‘h ctia hgp dong dugc ghi nhan la khoan phai thu
hodc phai tra theo tién d ke hoach ctia cac hgp dong xay dung.

Chi phi di vay
Chi phi di vay bao gdm lai tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan tryc tiép dén cac khoan
vay.

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi khi phat sinh. Truong hop chi phi di vay lién quan truc
tiép dén viéc dau tu xay dyng hodc san xuét tai sin d& dang can c6 mot thoi gian du dai (trén 12
thang) dé c6 thé dua vao sir dung theo muc dich dinh truéc hodc ban thi chi phi di vay nay dugc
tinh vao gia tri cua tai san do. Ddi véi khoan vay riéng phuc vu viéc xay dung tai san c¢b dinh, bét
dong san dau tu, 1ai vay dugc vén hoa ké ca khi thoi gian xay dung dudi 12 thang. Cac khoan thu
nhap phat sinh tir vigc dAu tu tam thoi cac khoan vay dugc ghi giam nguyén gia tai san co lién
quan.

Déi véi cac khoan vdn vay chung trong d6 c6 sir dung cho myc dich dau tu xay dung hodc san Xuat
tai san do dang thi chi phi di vay vén hoa dugce xac dinh theo ty 1& vén héa dbi véi chi phi liy ké
binh quan gia quyén phat sinh cho viéc dau tu xay dung co ban hodc san xuAt tai san d6. Ty 1¢ von
héa duogc tinh theo ty 1€ 1ai suét binh quéan gia quyén ciia cac khoan vay chua tra trong ky, ngoai trir
cac khoan vay riéng biét phuc vu cho muc dich hinh thanh mot tai san cu thé.
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CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG DIEN 4

Dia chi: S6 11 Hoang Hoa Tham, phuomg Loc Tho, thanh phd Nha Trang, tinh Khanh Hoa, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN DO

6 thang ddu ciia nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2020

Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh giira nién d§ (tiép theo)

16.

17.

Cac khoan chi phi

Chi phi 1a nhirng khoan lam giam loi ich kinh té duoc ghi nhan tai thoi diém giao dich phat sinh
hoic khi ¢6 kha nang tuong doi chac chan s& phat sinh trong tuong lai khong phan biét da chi tien
hay chura.

Céc khoan chi phi va khoan doanh thu do n6 tao ra phai duoc ghi nhén ddng thoi theo nguyén tc
phtt hop. Trong truong hop nguyén tac phu hop xung dot véi nguyén tic than trong, chi phi dugc
ghi nhan can cir vao ban chét va quy dinh cta cac chuin muyc ké toan dé dam bao phéan anh giao
dich mét cach trung thuc, hop ly.

Thué thu nhap doanh nghiép
Chi phi thué thu nhap doanh nghi¢p bao gom thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hoan lai.

Thué thu nhip hién hanh
Thué thu nhap hién hanh la khoan thué dugc tinh dya trén thu nhp tinh thué. Thu nhép tinh thué

chénh 1éch so véi lgi nhuan ké toan 1a do diéu chinh cac khoan chénh léch tam thoi giita thué va ké

toan, cac chi phi khong duoc trir ciing nhu diéu chinh cac khoan thu nhap khong phai chiu thué va
cac khoan 16 dugc chuyén.

Thué thu nhip hodn lai

Thué thu nhap hodn lai 1a khoan thué thu nhap doanh nghiép s€ phai ndp hodc s& dugc hoan lai do
chénh léch tam thoi gitra gia tri ghi sb cua tai san va ng phai tra cho muc dich 13p Bao cao tai chinh
va co s& tinh thué thu nhép. Thué thu nhap hodn lai phai tra dugc ghi nhén cho tat ca cac khoan

7 7

chénh léch tam thoi chiu thué. Tai san thue thu nhap hoan lai chi dugc ghi nhan khi chéc chén

7

trong tuong lai s& co loi nhuén tinh thué dé sir dung nhitng chénh léch tam thoi duge khau trir nay.

Gia tri ghi sé ciia tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai dugc xem xét lai vao ngay két thiic
ky ké toan va s& dugc ghi giam dén mirc dam bao chéc chan c6 du loi nhuan tinh thué cho phép loi
ich cua mot phén hodc toan bo tai san thué thu nhap hodn lai dugc sir dung. Cac tai san thué thu
nhap doanh nghiép hoén lai chua dugc ghi nhan trude day dugc xem xét lai vao ngay két thic ky
ké toan va duoc ghi nhéan khi chéc chin c6 du lgi nhuan tinh thué dé c6 thé sir dung cac tai san thué
thu nhap hoan lai chua ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhép hoan lai va thué thu nhép hoan lai phai tra dugc xac dinh theo thué suat du
tinh s& 4p dung cho nam tai san dugc thu héi hay ng phai tra dugc thanh todn dya trén cac muc
thué sudt c6 hiéu luc tai ngay két thic ky ké toan. Thué thu nhap hodn lai dugc ghi nhan vao Bao
céo két qua hoat dong kinh doanh va chi ghi truc tiép vao von chi s& hiru khi khoan thué do lién
quan dén céc khoan muc dugc ghi thédng vao von chu s& hitu.

Tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhap hodn lai phai tra dugc bu trir khi:
e Congtycod quyén hop phép dugce bu trir giita tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap
hién hanh phai ndp; va
e Céc tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra nay lién quan dén thué thu
nhap doanh nghiép dugc quan ly boi cing mét co quan thué:
- Dbi véi ciing mot don vi chiu thué; hodc
- Cong ty du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap hién
hanh trén co s& thuan hodc thu hoi tai san déng thoi vai viée thanh toan no phai tra trong
timg ky tuong lai khi cac khoan trong yéu clia thué thu nhap hodn lai phai tra hodc tai san
thué thu nhap hodn lai duoc thanh toan hodc thu hoi.
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CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG DIEN 4

Dia chi: S6 11 Hoang Hoa Tham, phudng Loc Tho, thanh phd Nha Trang, tinh Khanh Hoa, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

6 thang dau clia nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2020

Bén thuyét minh Bdo c4o tai chinh giira nién do (tiép theo)

18.

2a.

Bén lién quan

Céc bén duogc coi la lién quan néu mot bén c6 kha nang kiém soat hogc ¢ anh huong dang ké dbi
voi bén kia trong viéc ra quyét dinh c4c chinh sach tai chinh va hoat dong. Céc bén ciing dugc xem
la bén lién quan néu cung chiu sy kiém soat chung hay chiu anh hudng dang ké chung.

Trong viéc xem xét moi quan hé cua cac bén lién quan, ban chit ciia mbi quan hé duge cha trong

nhiéu hon hinh thiic phép ly.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI

KE TOAN GIUA NIEN PO
Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién mit

Tién giri ngan hang khong ky han

Cac khoan tuong dwong tién (7ién giri ngan hang
c6 ky han goc khong qua 3 thang)

Cong

Phai thu ngin han/dai han cia khach hang
Phdi thu ngdn han ciia khdch hang

Phai thu cac bén lién quan

Tap doan Dién luc Viét Nam

Céng ty C6 phan Tu van Xay dung Dién 2
Phai thu cdc khdach hang khdc

Cong ty TNHH Dién mit troi Trung Nam Thuén
Nam

Ban Quan ly du an céac cong trinh Di¢n Mién
Trung

Ban Quan ly du an Di¢n 3

Cac khach hang khac

Cong

2b.  Phdi thu dai han cia khdch hang

Cong ty Cb phan Pau tu va Phat trién Pién Nho
Que

Ban Quan ly du an Thuy Dién 2

Cong ty TNHH MTV Thuy dién Trung Son
Cong

S6 cudi ky

529.800.307
4.632.708.734

31.000.000.000

A A -
S0 dau nam

137.478.000
22.488.880.069

32.000.000.000

36.162.509.041

54.626.358.069

S6 cudi ky S6 diu nim
647.854.545 610.545.454
410.400.000 373.090.909
237.454.545 237.454.545

99.248.364.396 82.328.710.458

31.797.661.421

20.951.240.598

34.838.324.455

8.724.972.509 9.776.674.601
37.774.489.868 37.713.711.402
99.896.218.941 82.939.255.912
S6 cudi ky S6 diu nim
1.532.762.821 1.532.762.821
156.818.300 156.818.300
138.611.000 138.611.000

1.828.192.121

1.828.192.121

Ban lhuyé'l minh nay la mét bg phdn hop thanh va phai dugc doc ciung voi Bdo cdo tai chinh giita nién do
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CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG PIEN 4

Dia chi: Sé 11 Hoang Hoa Thém, phuong Loc Tho, thanh phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN PO
6 thang dau cta nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2020
Ban thuyét minh B4o céo tai chinh giira nién d9 (tiép theo)

3.  Tra trwéc cho ngudi ban ngin han
S6 cudi ky S6 dau nim
Cbng ty C phan Lilama 69-1 615.000.000 615.000.000
Cong ty TNHH Xay dung Dich vu Thuong mai
Gia Phat 350.000.000 600.000.000
Cong ty TNHH Tu van X4y dung Nang lugng Ha
Noi 400.000.000 400.000.000
Coéng ty TNHH Xay dung Lé Nguyén 397.101.100 397.101.100
Céc nha cung cap khac 1.854.502.115 1.484.493.715
Cong 3.616.603.215 3.496.594.815
4.  Phai thu ngéin han/dai han khac
4a. Phii thu ngéin han khdc
S6 cudi ky S6 dau nam
Gia tri Du phong Gia tri Dw phong
Phai thu cdc bén lién quan - - 5.657.748.000 -
Cong ty Cb6 phan Thiy dién
Budén Bon - Co thre, lgi nhuédn
dugc chia - - 5.657.748.000 -
Phi thu cdc t6 chikc va cd
nhdn khdc 342.190.702 - 1.894.300.277 -
Tam (ng 22.792.705 - 1.548.902.280 -
Phai thu nguoi lao dong 34.000.000 - 60.000.000 -
Phai thu khac 285.397.997 - 285.397.997 -
Cong 342.190.702 - 7.552.048.277 -
4b. Phai thu dai han khac
Khoan ky quy, ky cuoc dai han.
5. - No xdu
S6 cudi ky S6 dau nim
Thoi gian Giatricé  Thoi gian Gia tri ¢6
quihan  Gidgbc  théthuhdi quihan  Gidgdc thé thu hoi
Cong ty C6 phan Trén 3 Trén 3
Thuy dién La Ngau  ndm 2.481.247.709 - nam 2.481.247.709
Cong ty C6 phan
Pau tu va Phat Trén 3

trién Dién Nho Qué  niam 1.532.762.821 . .

Cong 4.014.010.530 - 2.481.247.709
Tinh hinh bién dong du phong ng phai thu khé doi nhu sau:
Ng phai thu No phai thu dai
ngan han han Cong

2.481.247.709
1.532.762.821
4.014.010.530

2.481.247.709 -
1.532.762.821
1.532.762.821

S6 dau nam
Trich lap du phong bd sung -
S6 cubi ky 2.481.247.709
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CONG TY €6 PHAN TU VAN XAY DUNG PIEN 4
Dia chi: S6 11 Hoang Hoa Thém, phudng Loc Tho, thanh phd Nha Trang, tinh Khanh Hoa, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO
6 thang ddu cta nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2020
Bin thuyét minh B4o céo tai chinh giira nién d§ (tiép theo)

6.  Hang ton kho
S6 cudi ky S6 ddu nim
Gia g(‘)i Du phong Gia goc Duw phong
Nguyén ligu, vat li¢u 418.402.501 - 430.183.834 -
Cong cu, dung cu 45.483.755 - 72.364.779 -
Chi phi san xuat, kinh doanh d&
dang 2.286.512.074 - 6.704.447.736 -
Cong 2.750.398.330 - 7.206.996.349 -
7. Tai san c¢6 dinh hiru hinh
Nha xuéng, Miy méc, Phuong tién  Thiét bi, dung
vt kién triic thiét bi vén tai cu quén ly Cong
Nguyén gia
S6 dau nam 10.104.595.287  13.955.001.927 14.840.137.147 2.180.568.802 41.080.303.163
Mua trong ky - 608.420.000 2.755.222.727 - 3.363.642.727
Thanh ly - (1.581.101.040) (1.424.450.400)  (297.200.000) (3.302.751.440)
S6 cubi ky 10.104.595.287  12.982.320.887 16.170.909.474  1.883.368.802  41.141.194.450
Trong’do': :
ba khau hao heét
vn con sir dung 773.606.927  6.391.196.042 9.368.170.747  869.980.892  17.402.954.608
Ché thanh 1y . - . - :
Gjé gri hao mon
S6 déu nam 6.126.758.039  11.584.737.515 12.542.065.581 1.530.515.393  31.784.076.528
Khau hao trong
ky 225.160.596 591.021.029 448.993.441 124.120.519 1.389.295.585
Thanh 1y - (1.581.101.040) (1.424.450.400)  (297.200.000) (3.302.751.440)
S6 cudi ky 6.351.918.635  10.594.657.504 11.566.608.622 1.357.435.912  29.870.620.673
Gjé ?rj con lai
S6 dau nam 3.977.837.248 2.370.264.412 2.298.071.566 650.053.409 9.296.226.635
S6 cudi ky 3.752.676.652 2.387.663.383  4.604.300.852 525.932.890 11.270.573.777
Trong do:
Tam thoi chua st
dung - - - - -
DPang cho thanh ly = = % = “
8.  Taisan c6 dinh vd hinh
Quyén sir Phin mém
dung dit may tinh Cong
Nguyén gia
S6 dau nam 16.557.463.000  3.734.424.883 20.291.887.883
S6 cudi ky 16.557.463.000  3.734.424.883 20.291.887.883
Trong do:
Pa khéu hao hét nhung van con sir dung 341.156.100  2.270.694.411  2.611.850.511
Gia tri hao mon
S6 ddu nam 2.420.641.757  2.970.326.030  5.390.967.787
Khau hao trong ky 91.223.496 173.829.690 265.053.186
S6 cudi ky 2.511.865.253  3.144.155.720  5.656.020.973
Ban thuyét minh nay la mgt b phdn hgp thanh va phai dugc doc ciing voi Bdo cdo tai chinh giita nién do 25



CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG DIEN 4

Dia chi: S6 11 Hoang Hoa Tham, phutmg Loc Tho, thanh phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

6 thang dau ctia nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2020

Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh giira nién do (tiép theo)

O]

(i)

Quyén sir Phin mém

dung dat may tinh Cong
Gia tri con lai
S4 dau nam 14.136.821.243 764.098.853  14.900.920.096
S6 cudi ky 14.045.597.747 590.269.163 14.635.866.910

Trong do:
Tam thoi chua sir dung A 5 Z
Pang cho thanh ly = £ E

Cic khoan du tu tai chinh
Céc khoan du tu tai chinh cta Cong ty chi c6 dau tu gop von vao don vi khéc, chi tiet nhu sau:

S6 cudi ky S6 diu nim

Gia goc Du phong Gis gbe Dy phong
Pdu tw vao cong ty lién
két 103.850.000.000 - 103.850.000.000 -
Cong ty C6 phan Thiy
dién Buon Bon @ 103.850.000.000 - 103.850.000.000 -
Diu tw gop vén vao don
vi khac 7.091.640.000  (84.000.000) 7.091.640.000  (315.000.000)
Cbng ty C6 phan Dién
Son Giang @ 5.000.000.000 - 5.000.000.000 -
Cong ty C6 phan EVN
Quoc té 1.050.000.000 (84.000.000) 1.050.000.000  (315.000.000)
Cong ty C phan Pau tu
Phat trién Khanh Hoa —
Ha Noi 1.041.640.000 - 1.041.640.000 -
Cong 110.941.640.000 (84.000.000) 110.941.640.000  (315.000.000)

Theo Gidy ching nhan dang ky doanh nghi¢p s6 6000884487 thay dbi lan thir 8 ngay 30 thang 6
nam 2020 do S& Ké hoach va Pau tu tinh Pik Lik cap, Cong ty dau tu vao Coéng ty C6 phan Thiy
dién Bu6n Don tuong duong 31% vbn diéu 1¢. Trong ky Cong ty Cb phan Thuy dién Bu6n Dén tra
c¢b tire bang 2.198.601 ¢ phleu Tai ngay két thic ky ké toan, Cong ty nam giir 18.606.070 cd
phiéu, tuong duong 31% von diéu 1¢ cua Cong ty Cb phan Thuy dién Buén Don (s6 dau nam la
16.407.469 cb phiéu, tuong duong 31% vén diéu 18).

Theo Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép s6 4401028708 ngay 22 thang 11 nam 2016 do S¢
Ké hoach va Dau tu tinh Phit Yén cap, Cong ty dau tu vao Cong ty Cd phan bién Son Giang tuong
duong 30% vén diéu 1¢. Theo Nghi quyét s6 535/NQ-HDPQT cua Hoi dong quan tri Cong ty quyét
dinh dimg dau tu gop von vao Cong ty Cb phan Dién Son Giang. Tai ngay két thuc ky ké toan,
Cong ty nam gitr 500.000 cb phiéu.

Gia tri hop ly
Cong ty chua xac dinh gia tri hop ly cua cac khoan dau tu khong c6 gia niém yét do chua c6 huéng
dan cu thé vé viéc xac dinh gia tri hop ly.

Tinh hinh hoat djng cua cong ty lién két
Cong ty lién két dang hoat dong binh thuong, khong c6 thay dbi 16n so v&i nam trude.
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CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG DIEN 4

Dia chi: S6 11 Hoang Hoa Tham, phuong Loc Tho, thanh phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO
6 thang dau ciia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2020
Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh giira nién dd (tiép theo)

Du phong cho cdc khoan ddu tie g6p von vao don vi khdc

Tinh hinh bién dong du phong cho céc khoan dau tu gop vén vao don vi khic nhu sau:

Ky nay Ky trudc
S6 dau nam 315.000.000 189.000.000
Hoan nhap du phong (231.000.000) (189.000.000)
S6 cubi ky 84.000.000 .
Giao dich véi cong ty lién két
Céng ty khong phat sinh giao dich véi cong ty lién két.
10. Chi phi tra trudce dai han
S6 cudi ky S6 diu nim
Chi phi cong cuy, dung cu 875.021.131 1.076.480.271
Chi phi tra trude dai han khéac 236.492.155 468.619.846
Cong 1.111.513.286 1.545.100.117
11. Phai tra nguoi ban ngin han
S6 cubi ky S6 dau nim
Phai tra cdc bén lién quan 486.117.779 486.117.779
Cong ty C6 phan Tu van Xay dung dién 1 486.117.779 486.117.779
Phiii tri cdc nha cung cdp khdc 10.911.128.279 14.418.980.224
Céng ty TNHH MTV Tréc dia ban do 763.142.626 2.572.918.259
Céc nha cung céap khac 10.147.985.653 11.846.061.965
Cong 11.397.246.058 14.905.098.003
12. Nguwoi mua tra tién trwéc ngin han
S6 cubi ky S6 diu nim
Cbng ty Cb phan Pau tu Xay dung Trung Nam 3.824.100.000 140.000.000
Cong ty TNHH Xuén Thién Dik Lik 3.540.000.000 -
Cong ty C phan Dién gi6 Mé Kong 3.438.600.000 -
Ban Quan ly du an Pién Luc Mién Nam 624.647.732 2.160.072.457
Ban Quan ly dy an cac cong trinh Di¢n Mién Nam - 3.480.166.297
Cong ty Cb phan Dién Mit troi Phude Minh 2 3.053.932.326
Cac khach hang khac 29.828.065.209 20.523.667.727
Cong 41.255.412.941 29.357.838.807
13.  Thué va cac khoan phai np Nha nwéc
S phai ngp  S6 da thue ndp
S6 diu nim trong ky trong ky S6 cudi ky
Thué GTGT hang ban noi dia ~ 4.743.957.894  4.509.218.273 (5.383.975.794)  3.869.200.373
Thué thu nhap doanh nghiép  1.466.794.338  2.073.379.779 (2.079.263.464)  1.460.910.653
Thué thu nhp c4 nhan 117.503.553  1.432.274.434 (1.228.540.987) 321.237.000
Thué str dung dét phi nong
nghiép - 5.212:323 {5.212.323) -
Thué nha thau - 1.234.671.088 (1.234.671.088) -
Lé phi mon bai - 3.000.000 (3.000.000) -
Cong 6.328.255.785  9.257.755.897 (9.934.663.656)  5.651.348.026
Ban thuyét minh nay la mgt b phdn hop thanh va phai duoc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh giita nién do 2
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CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG DIEN 4

Dia chi: S6 11 Hoang Hoa Tham, phuong Loc Tho, thanh phd Nha Trang, tinh Khanh Hoa, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

6 thang diu cta nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2020

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh giira nién d9 (tiép theo)

Thué gid tri gia ting
Cong ty nop thué theo phuong phap khau trir. Thué suat thue gia tri gia tang cua dich vu tu van
thiet ke, khao sat la 10%.

Thué thu nhip doanh nghiép
Cong ty phai nop thué thu nhap doanh nghiép cho cac khoan thu nhap tinh thué v6i thué suat 20%.

Thué thu nhap doanh nghiép phai ndp trong ky duoc dy tinh nhu sau:
Liiy ké tir du nim dén cudi ky nay

Nam nay Nam trwoc

Téng loi nhuén ké toan trudc thué 10.581.018.896 4.874.561.003
Cac khoan diéu chinh ting, giam loi nhuén ké
toan dé xac dinh lgi nhuan chiu thué thu nhap

doanh nghiép:

- Céc khoan diéu chinh ting 35.880.000 35.880.000
- Céc khoan diéu chinh giam (250.000.000) -
Thu nhap tinh thué 10.366.898.896 4.910.441.003
Thué suat thué thu nhap doanh nghiép 20% 20%
Thué thu nhiap doanh nghi¢p phai nop 2.073.379.779 982.088.200

Viée xac dinh thué thu nhap doanh nghiép phai ndp ctia Cong ty dugc cén cir vao cac quy dinh hién
hanh vé thué. Tuy nhién, nhitng quy dinh nay thay ddi theo tirng thoi ky va céc quy dinh vé thue déi
v6i nhiéu loai giao dich khac nhau c6 thé dugc giai thich theo nhiéu cach khac nhau. Do vay s6 thué

duoc trinh bay trén Bao cdo tai chinh giira nién do c6 thé s& thay dbi khi co quan thué kiém tra.

Thué sir dung dit phi nong nghiép

Thué sir dung dét phi nong nghiép duge ndp theo thong bao cua co quan thué.

Cic logi thué khic
Cong ty ké khai va np theo quy dinh.

14. Phai tra nguoi lao dong

Sb du tai ngay cudi ky la quy lwong chua chi hét cho ngudi lao dong.

15. Chi phi phai tra ngin han

‘ $6 cudi ky S6 diu nim
Chi phi lap d6 an quy hoach Nha may dién gio
Nhon Hgi 1 va 2 800.000.000 -
Chi phi trich truéc Dy an nhiét dién Vinh Téan 2 - 11.898.983.433
Céc chi phi phai tra ngan han khac 628.000.000 .
Cong 1.428.000.000 11.898.983.433

16. Phai tra ngin han khac

S6 cudi ky

A A -
S0 dau nam

Phai tra cac bén lién quan 1.659.879.935 1.659.879.935
Tap doan dién lyc Viét Nam - Lai trai phiéu phai tra 1.659.879.935 1.659.879.935
Phi tré cdc té chirc va cd nhén khic 2.252.237.715 1.694.040.374

Kinh phi cong doan

1.089.202.377

1.220.185.992

Ban thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va phai dwoc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh giita nién do
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CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG DIEN 4
Dia chi: S6 11 Hoang Hoa Tham, phuong Loc Tho, thanh phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

6 thang dau ciia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2020
Ban thuyét minh Bdo c4o tai chinh giita nién dd (tiép theo)

S6 cubi ky $6 dau nim
Bao hiém xa hoi 353.501.305 -
Phai tra vé ¢b phan hoa 2.100.000 2.100.000
C6 tirc, loi nhuén phai tra 119.025.889 112.390.139
Céc khoan phai tra ngin han khac 688.408.144 359.364.243
Cong 3.912.117.650 3.353.920.309

17. Quy khen thuéng, phic lgi
Nhan tién
S6 dau nim khen thweong  Chi quy trong ky S6 cudi ky

Quy khen thudéng 3.260.689.637 35.840.000 - 3.296.529.637
Quy phuc loi 1.441.433.265 - (617.466.784) 823.966.481
Quy thudng Ban diéu hanh  287.658.200 5 (287.658.200) e
Cong 4.989.781.102 35.840.000 (905.124.984)  4.120.496.118

18. Vén chi sé hiru

> . oA A A > A > o7 o~
18a. Bing dbi chiéu bién dpng ciia von chii s hivu

Thong tin vé bién dong cia vbn chu sd hitu duoc trinh bay & Phu luc dinh kém.

18b. Chi tiét von gop ciia chii sé hivu

Tép doan Dién lyc Viét Nam
Céc cb dong khac
Cong

S6 cudi ky

S0 dau nam

113.356.100.000
44.991.350.000

113.356.100.000

44.991.350.000

158.347.450.000

158.347.450.000

Pén ngay 30 thang 6 nam 2020, Cong ty da gop du vén diéu 1é theo Gidy chimg nhan ding ky

doanh nghiép 1a 158.347.450.000 VND.
18¢c. Cb phiéu

S lugng cb phiéu dang ky phat hanh
S lugng cb phiéu da ban ra cong ching
S6 lugng b phiéu duoc mua lai

S lugng cb phiéu dang luu hanh

S6 cubi ky

A 3A -
So dau nam

15.834.745
15.834.745

(64.523)
15.770.222

Toan bo 1a ¢b phiéu phd thong. Ménh gia c¢d phiéu la 10.000 VND.

18d. Phén phéi loi nhugn

15.834.745
15.834.745

(64.523)
15.770.222

Trong ky, Cong ty da phan phdi loi nhuan nim 2019 theo Nghi quyét Dai hoi c6 dong thuong nién

nam 2020 ngay 30 thang 6 nam 2020 nhu sau:

e Chia cb tic cho cac c6 dong @
e Trich quy khen thuong, phuc loi
e Trich quy thudng ban diéu hanh

S6 da trich
phén phdi trong ky nay

S6 dwoc

S6 cong ty
chwra trich

15.770.222.000  7.885.111.000
1.562.308.953 -
237.600.000 -

7.885.111.000
1.562.308.953
237.600.000

Ban thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va phai dwgc doc ciing voi Bao cdo tai chinh giita nién dg

29

HE] "z P = e A



CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG DIEN 4
Dia chi: S6 11 Hoang Hoa Thém, phudng Loc Tho, thanh phd Nha Trang, tinh Khanh Hoa, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

6 thang d4u ciia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2020

Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh giira nién dj (tiép theo)

19.
19%a.

19b.

la.

Cong ty da tam tng 96 tiee dot 1 theo Nghi quyét Hoi ddng quan tri véi tong sb tién la
7.885.11 1.000 VND. Co te nam 2019 con lai chua cé quyét dinh chi tra 1a 7.885.111.000 VND,
du kién dugc chi tra trong 6 thang cudi nam 2020.

, > \ e > A Ae 3 A - .o~ oA A
Cic khoan muc ngoai Bang can doi ke toan giira nién do

Ngoai t¢ cdc logi

Tai ngay két thic ky ké toén, tién bao gdm 462.18 USD (sb dau nam la 468.78 USD).

No khé doi da xir Iy

Ban Quan ly du an Xay dung
huyén Krong Hnang

Ban Quan ly du 4n Pau tu ngudn
v6n ODA Quang Nam

Cong ty Cb phan Thay dién Po E
Cong ty C6 phan Xay dung Cong
trinh Ngam

Ban Quan ly du an céc du én
Buoén Bon

Coéng ty C6 phan Séng Pa 12 -
Nguyén Loc

Cong ty C6 phan Hoang Anh -
Ban Mé

Cong ty C6 phan Tap doan Piic
Long Gia Lai

Cong ty C6 phan Péau tu va Phat
trién dién Mién Béc

Cong ty Cb phan Thily dién Nho
Qué 1

Cong ty C6 phan Tai chinh va
Phat trién Ning lugng

Cbng ty C6 phan Nang lugng
Nhan Luat

Cong ty C6 phan Tu van Xay
dung 533

Cong ty Cé phan Thuy dién Binh
Pinh

Cong

S6 cudi ky S6 du nim Nguyén nhian xoa )
74.829.000 74.829.000  Khéch hang da giai thé
93.552.683 93.552.683  Khach hang da giai thé

700.000.000 700.000.000  Khéach hang da giai thé

2.969.910.000 2.969.910.000  Duy 4n bj thu hdi
56.815.007 56.815.007 g:g‘g MR Rh

1.619.979.530 1.619.979.530 ﬁ:’gﬂg W Shion

2.920.004.170 2.920.004.170 ﬁl‘:‘g ———

5.318.864.000

5.919.992.822

6.037.929.873

3.054.527.900

5.318.864.000

5.919.992.822

6.037.929.873

1.355.603.000

3.054.527.900

312.000.000 312.000.000
114.728.435 114.728.435
29.193.133.420 30.548.736.420

Dy an bi thu hdi

Khach hang da giai thé
Khong lién lac duoc
khach hang

Khong lién lac dugc
khach hang

Dy an bi thu hdi, khach
hang tam ngung kinh
doanh

Du an khong thuc hién

Du an khong thuc hién

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET
QUA HOAT PONG KINH DOANH GIUA NIEN PO

Doanh thu ban hang va cung cap dich vu

Téng doanh thu

Luy ké tir ddu nim dén cudi ky nay

Nam nay Nim trudc

Doanh thu hoat dong khao sat 22.934.788.528 16.762.226.273
Doanh thu hoat dong thiét ké 77.910.864.117 35.328.236.787

Cong 100.845.652.645 52.090.463.060

Ban thuyét minh nay la mgt by phdn hop thanh va phai dwoc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh giita nién do 30
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CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG DIEN 4

Dia chi: S8 11 Hoang Hoa Tham, phuong Loc Tho, thanh phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BO
6 thang dau ciia nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2020
Bén thuyét minh Bdo cio tai chinh giira nién dj (tiép theo)

1b. Doanh thu bin hang va cung cip dich vu cho cdc bén lién quan
Cong ty khong phat sinh giao dich ban hang va cung cap dich vu cho céc bén lién quan.

2. Gi4 von hang ban

Luy ke tir dau nam dén cuoi ky nay

Gia von hoat dong khao sét
Gia vbn hoat dong thiét ké

Cong

Nam nay Nim trudc
19.080.446.986 12.748.955.772
55.333.172.465 21.566.441.337
74.413.619.451 34.315.397.109

3.  Doanh thu hoat dong tai chinh

Lu§ ké tir dAu nim dén cubi ky nay

Lai tién giri ngan hang
Lai chénh léch ty gia da thuc hién
Cé tie, loi nhuan duge chia

Cong

Nam nay Niam trudéc
732.588.729 765.622.637
- 3.784.258
250.000.000 -
982.588.729 769.406.895

4.  Chi phi tai chinh

La khoan hoan nhap du phong ton that dau tu vao don vi khéc.

5.  Chi phi quan ly doanh nghiép

Luy ké tir dAu nam dén cudi ky nay

Nam nay Nim trudc
Chi phi cho nhén vién 9.605.542.643 5.172.418.622
Chi phi vt liéu quan ly, dd ding van phong 399.909.576 320.097.520
Chi phi khéu hao tai san ¢6 dinh 131.557.268 93.951.574
Thué, phi va 1¢ phi 10.512.323 26.745.707
Chi phi dy phong 1.532.762.821 1.632.068.673
Chi phi dich vu mua ngoai 472.917.615 400.785.427
Chi phi bang tién khac 6.439.160.144 6.107.613.114
Cong 18.592.362.390 13.753.680.637

6.  Thu nhap khac

Luy ké tir dau nim dén cudi ky nay

Lai thanh 1y tai san ¢6 dinh
Thu thanh ly cong cu dung cu
Thu tir céc khoan ng kho doi da xir Iy x6a sb

Cong

Nam nay Niam trudc
99.290.909 -
72.865.454 -

1.355.603.000 -
1.527.759.363 -

Ban thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va phai dwgc doc ciing véi Béo cdo tai chinh giita nién do
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CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG DIEN 4

Dia chi: S6 11 Hoang Hoa Tham, phuong Lc Tho, thanh phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

6 thang dau ciia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2020

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh giira nién d9 (tiép theo)

75
7a.

7b.

VIL

Lai trén c6 phiéu
Ldi co ban/suy giam trén cé phiéu
Luy ké tir dau nim dén cudi ky nay

Niam nay Nim trudc
Loi nhuén ké toan sau thué thu nhap doanh
nghié¢p 8.507.639.117 3.892.472.803
Loi nhuén tinh 14i co ban trén cb phiéu 8.507.639.117 3.892.472.803
S lugng binh quén gia quyén cua cd phiéu phd
thong dang luu hanh trong ky 15.834.745 15.834.745
Lai co ban/suy giam trén cb phiéu 537 246
Thong tin khdc

Khéng c6 céac giao dich ¢d phleu pho thong hodc glao dich ¢ phiéu phd thong tiém ning nao xay
ra tir ngay két thiic ky ké toan dén ngay cong bb Bao céo tai chinh giita nién do nay.

Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu t6
Luy ké tir ddu nim dén cudi ky nay

Nam nay Niam truéc
Chi phi nguyén ligu, vat li¢u 3.603.836.494 3.428.572.126
Chi phi nhan cong 53.364.125.795 28.721.012.807
Chi phi khau hao tai san c¢b dinh 1.654.348.771 1.432.014.618
Chi phi dich vu mua ngoai 16.633.941.121 5.652.950.830
Chi phi khac 13.331.793.998 13.421.080.956
Cong 88.588.046.179 52.655.631.337

NHUNG THONG TIN KHAC

Cac khoan cam ket

Theo Nghi. quyét s6 1938/NQ-HPQT ngay 20/12/2011 cua Hoi dong quan tri vé viéc “thong qua
cam két hé tro vay vén Dy dn T) huy di¢n Srépok 44 cua Cong ty C6 phan T) huy dién Buon Don’”,
Hoi ddng quan tri Cong ty C6 phan Tu véan Xay dung dién 4 thong qua cam két hd trg vay vén Du'
an Thuy dién Srépok 4A cta Cong ty C6 phan Thiy dién Budn Don nhu sau:

Cong ty Co phan Tu van Xay dung dién 4 s& khong chuyén nhuong cac c¢b phan cta Cong ty néu
chua dugc sy ddng y trudce cua Bén cho vay ké tir ngay cam két chimg nhan nay cho ti khi toan
b6 s6 tién ng ctia Hop dong tin dung dugc hoan tra hét;

Cong ty C6 phan Tu van Xay dung dién 4 s& ciing véi cac cd dong lién quan téi EVN va cac cd
déng ca nhan gop vén vao Cong ty Co phan Thuy dién Budn Pon theo hinh thirc gop von hodc
cac khoan vay bd sung, d& dam bao sy thiéu hut vé tién mit c6 thé xay ra trong tuong lai ciia quéa
trinh vay von, nhim dam bao kha ning tra ng ctia Cong ty C6 phan Thuy dién Budn Don.

Giao dich va s6 dw véi cac bén lién quan

Céac thanh vién quan ly chi chdt gdm: cac thanh vién Hoi ddng quan tri va cac thanh vién Ban diéu
hanh (Ban Téng Giam dbc, Ké toan truorng) Céc céa nhén c6 lién quan vdi cac thanh vién quan ly
chii chét 1a cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cac thanh vién quan ly chu chét.

Ban thuyé? minh nay la mot bg phn hop thanh va phai dwogc doc cing véi Bdo cdo tai chinh giita nién do 32



CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG DIEN 4

Pia chi: S6 11 Hoang Hoa Tham, phuomo Loc Tho, thanh ph6 Nha Trang, tinh Khanh Hoa, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN PO

6 thang dau ciia ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2020

Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh giira nién d (tiép theo)

2a.

2b.

Giao dich va s0 duw véi cdc thanh vién quan ly chu chot va cdc cd nhan cé lién quan véi cdc
thanh vién qudan ly chi chot

Cac thanh vién quan ly chu chét gdbm: cac thanh vién Hoi ddng quan tri va cac thanh vién Ban diéu
hanh (Ban Téng Giam déc, Ké toan truong). Cac ca nhan c6 lién quan véi cac thanh vién quan ly
chi chét 1a cac thanh vién mat thiét trong gia dinh c4c thanh vién quan ly chu chét.

Giao dich véi cdc thanh vién quan Iy chu chot va cdc cd nhén c6 lién quan vdi cdc thanh vién quan
Iy chii chot

Cong ty khong phat sinh giao dich ban hang va cung cép dich vu cho céc thanh vién quan ly chu
chét va cac ca nhan c6 lién quan véi cac thanh vién quan ly cha chét.

Céng ng véi cac thanh vién quan ly chu chét va cdc cd nhdn co lién quan voi cdc thanh vién quan
Iy chii chot

Cong ty khong c6 cong ng vai cac thanh vién quan ly cha chdt va cac ca nhan c6 lién quan vdi cac
thanh vién quan ly chu chét.

Thu nhdp ciia cdc thanh vién quan 1y chii chot
Luy ké tir dAu nam dén cudi ky nay

Nam nay Nim trudc
Tién luong 1.237.034.240 1.616.985.362
Thu lao 160.080.000 154.140.000
Cong 1.397.114.240 1.771.125.362

Giao dich va sé duw véi cdc bén lién quan khdc
Céc bén lién quan khac véi Cong ty gom:
Bén lién quan khac Moi quan hé

Tap doan Dién luc Viét Nam Cong ty me, so hitu 71,59% ) ph?m
(goi tat 1a EVN)

Cong ty Co phan Tu van Xay dung Pién 1 Céng ty con cia EVN

Cong ty C6 phan Tu van Xay dung Pién 2 Cong ty con cia EVN

Cong ty C6 phan Thiy dién Budn Pon Céng ty lién két, s& hitu 31% vén diéu 1é

Giao dich vdi cdc bén lién quan khac
Ngoai céac giao dich phat sinh véi cac cong ty lién két da duoc trinh bay & thuyét minh sé V.9,
Cong ty con phat sinh cac giao dich khac véi cac bén lién quan khac nhu sau:

Luy ké tir dAu nim dén cudi ky nay

Niam nay Nam trudc
Tdp doan Dién luc Viét Nam (EVN)
C§ tirc phai tra 5.667.805.000 11.335.910.000
Chuyén tra c6 tirc 5.667.805.000 5.667.955.000

Gia dich vu cung cép cho céc bén lién quan khéc la gia thoa thuan. Viéc mua dich vy tir cac bén
lién quan khac duoc thuc hién theo gia thoa thuan.

Céng no vdi cdc bén lién quan khac
Cong ng voi cac bén lién quan khac dugc trinh bay tai cac thuyét minh s6 V.2a, V.4ava V.11.

Ban thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va phai dugc doc cing voi Bao cdo tai chinh giita nién do 33
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CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG DIEN 4

bia chi: S6 11 Hoang Hoa Tham, phudng Loc Tho, thanh phd Nha Trang, tinh Khéanh Hoa, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

6 thang dau ciia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2020

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh giira nién d§ (tiép theo)

Céc khoan cong ng phai thu cac bén lién quan khéac khong c6 bao dam va s& duoc thanh toan bang
tién. Khong ¢6 khoan dy phong phai thu khé doi nao duoc lap cho céc khoan ng phai thu cac bén
lién quan khac.

3. Sw kién phat sinh sau ngay két thiic ky ké toin

Khong c6 su kién trong yéu nao phat sinh sau ngay két thuc ky ké toan yéu cau phai diéu chinh sé
liéu hodc cong bd trén Bao cdo tai chinh giita nién do.

Wi

Nguyén Thi Thanh Hoa Tran Lé Thanh Binh
Ngudi lap biéu Truéng phong tai chinh ké toan Phé Tong Giam débc
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CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG DIEN 4

Dia chi: S 11 Hoang Hoa Tham, phudng Loc Tho, thanh phd Nha Trang, tinh Khanh Hoa, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO

6 thang dau cua nam tai chinh két thic ngay 31 théng 12 ndm 2020

Phu luc 01: Bang dbi chiéu bién déng ctia von chi sé hiru

Don vi tinh: VND

Loi nhuén
Vén gop Quy diu tw sau thué
ciia chi sé hiru Cb phiéu qui phat trién chwa phan phéi Cong
Sb ddu nam trudc 158.347.450.000 (745.850.060) 339.535.474 25.572.140.336 183.513.275.750
Chia cb tirc tir lgi nhugn nam 2018 - - - (15.770.222.000) (15.770.222.000)
Trich 14p quy khen thudng phuc 1gi tir 1¢i nhuén ndm 2018 - - - (2.522.112.858) (2.522.112.858)
Trich 1ap quy thuong Ban quan ly diéu hanh tir lgi nhuén niam 2018 - - - (287.658.200) (287.658.200)
Lgi nhuén trong ky trudc - - - 3.892.472.803 3.892.472.803
S6 du cubi ky truée 158.347.450.000 (745.850.060) 339.535.474 10.884.620.081 168.825.755.495
S6 du dau nam nay 158.347.450.000 (745.850.060) 339.535.474 17.570.130.953 175.511.266.367
Chia ¢ tirc tir oi nhuan nim 2019 - - - (7.885.111.000) (7.885.111.000)
Loi nhuan trong ky nay - - - 8.507.639.117 8.507.639.117
S6 dw cudi ky nay 158.347.450.000 (745.850.060) 339.535.474 18.192.659.070 176.133.794.484
LA

Nguyén Thi Thanh Hoa
Nguwoi lap
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Trén Lé Thanh Binh
Truwéng phong tai chinh ké toan

6 Tong Giam déc




Now, *
for tomorrow
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