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CONG TY CO PHAN SONG DA 2
Km 10, Puong Nguyén Trai,
Quan Ha Dong, Thanh phd Ha Noi

Bio cdo tai chinh riéng
Liiy ké dén ngay 31/12/2019
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BANG CAN DPOI KEE TOAN

Twi Lity ké dén ngay 31/12/2019

TAI SAN
A. TAISAN NGAN HAN

I Tién va cac khoan twong dwong tién
1 Tién
2 Céac khoan twong duong tién

Il Céc khoan dau tu tai chinh ngéin han
1 Chirng khoén kinh doanh
2 Du phong giam gid chirg khoan kinh doanh
3 Pau tu nam gitr dén ngay dio han

Il Céc khodn phai thu ngin han
I Phai thu ngin han cia khach hang
2 Tra tru6e cho ngudi ban ngén han
6 Phai thu ngiin han khéc
7 Du phong phai thu ngén han kho doi
8 Tai san thiéu choy xr ly
IV Hang tén kho

1 Hang ton kho
2 Du phong giam gia hang ton kho

V' Taisan ngiin han khac
1 Chi phi tra trude ngan han
2 Thué gi4 trj gia ting duoc khéu trir
3 Thué va c4c khoan khéc phai thu Nha nuée
4 Giao dich mua ban lai tréi phiéu Chinh pha
5 Tai san ngan han khac

B. TAISAN DAI HAN

I Céc khoan phai thu dai han

5 Phai thu vé cho vay dai han

6 Phai thu dai han lchdc

7 Du phong phai thu dai han khé doi
Il Taisdn ¢ dinh

1 Téi sin ¢b dinh hiiu hinh
- Nguyén gid

- Gid tri hao mon luy ié

IV Tiisin dé dang dai han

I Chi phi san xuit, kinh doanh dé dang dai han

2 Chi phi x4y dung co ban do dang

V  Cic khodn diu tr tai chinh dai han

I Déu tw vao cong ty con

2 Péu tr vao cong ty lién doanh, lién két

3 Déu twr gop vén vao don vi khac

4 Du phong giam gia dau tu tai chinh dai han
VI Tai siin dai han khic

I Chi phi tra trude dai han

TONG CONG TAI SAN

Thuyét
minh

e |

10

10

31/12/2019 01/01/2019
VND VND
331,057.593.845 400.085.958.086

2.202.440.886
2.202.440.886

179.720.231.300
177.403.800.215
2.994.112.429
15.273.026.579
(15.950.707.923)

148.354.877.198
148.354.877.198

780.044.461
385.744.949
394,299,512

75.193.632.874

540.333.291

540.333.291

24.778.158.359
24.778.158.359
129.868.482.193
(105.090.323.834)

48.136.030.000
47.243.530.000
1.185.000.000
(292.500.000)
1.739.111.224
1.739.111.224

12.802.397.320
12.802.397.320

231.323.459.966
227.059.916.127
4.239.927.635
13.845.708.275
(13.822.092.071)
153.350.791.130
153.350.791.130

2.609.309.670
276.771%.933
2.332.170.337
368.400

84.113.235.574
1.020.448.000

1.020.448.000

30.076.773.735
30.076.773.735
129.868.482.193
(99.791.708.458)

1.052.198.682

1.052.198.682

48.136.030.000
47.243.530.000
1.185.000.000
(292.500.000)
3.827.785.157
3.827.785.157

406.251.226.719

484.199.193.660




CONG TY CO PHAN SONG PA 2

Km 10, Duong Nguyén Trii,

Quén Ha Dong, Thanh phd Ha Noi

Bdo cdo (i chinh riéng
Liiy ké dén ngay 31/12/2019

BANG CAN POI KE TOAN

Tai Liy ké dén ngay 31/12/2019

(tiép theo)

5 " Thuyét 31/12/2019 01/01/2019
I:? NGUON VON i “yh s =
300 A. NQPHAI TRA 219.086.464.743 290.818.573.358
310 I  Nongén han 199.465.688.379 246.268.802.572
31 1 Phai trd ngudi ban ngan han 28.721.437.123 37.700.976.707
312 2 Ngudi mua tra tién trude ngén han 60.661.968.457 25.304.961.141
313 3 Thué va cic khoan phai nop Nhi nwdc 12 8.829.096.642 14.174.733.765
314 4 Phai tra nguoi lao dong 7.314.465.108 6.839.281.303
315 5 Chi phi phai tra ngén han 13 3.269.347.703 4.637.951.778
319 9 Phai trd ngan han khac 14 14.738.096.299 9.464.169.480
320 10 Vay va no thué tai chinh ngin han 11 75.931.277.047 148.146.728.398
321 11 Du phong phai tra ngén han -

322 12 Qu¥ khen thuong, phtc loi - -
330 I Ng dai han . 19.620.776.364 44.549.770.786
338 8 Vay va no thué tai chinh dai han 11 18.912.830.860 43.228.858.529
339 9 Trai phiéu chuyén ddi - 2
340 10 Cb phiéy uu dai = ’
341 11 Thué thu nhap hoan lai phai tra b . =
342 12 Dy phong phai tra dai han 707.945.504 1320912257

400 B. VONCHU SO HUU

13 Quy phit trién khoa hoc va cong nghé

187.164.761.976

193.380.620.302

410 I Vbn chi s¢ hiu 187.164.761.976 193.380.620.302
411 1 Vén diu tu ctia chit s¢ hitu 144.235.360.000 144.235.360.000
411la C4 phiu phd thong c6 quyén biéu quyét 144.235.360.000 144.235.360.000
412 2 Thing du vbn 6 phén 15.704.407.780 15.704.407.780
418 8 Quy dau tu phat trién 24.059.867.940 23.973.167.197
421 11 Loi nhufin sau thué chua phan phéi 3.165.126.256 9.467.685.325
421a Loi nhufn sau thué chua phan phéi dén cuéi ky trude 280.984.255 6.849.136.627
421b- - Loi nhufn sau thué chua phan phdi dén cuéi ky nay 2.884.142.001 2.618.548.698

440  TONG CONG NGUON VON

406.251.226.719

484.199.193.660
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Ha Néi, Ngay 15 théang 01 ndm 2020



CONG TY CO PHAN SONG DA 2
Km 10, Budng Nguyén Trii,
(Quin Ha 6ng, Thanh phé Ha Nai

Bio cdo tai chinh rigug
Liy'ké dén ngay 31/12/2019

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH
Liy ké dén ngay 31/12/2019

Liy ké dén ngay Liiy Ié dén ngay

M i ribu T"f"’lf‘ 31/12/2019 31/1212018
& i VND VND
01 1. Doanh thu bin hang va cung cip djcﬁ vu 17 170.200.625.216 272.999.010.450
02 2. Cdc khodn giam trir doanh thu = 5
10 3. Doanh thu thuiin bdn hing va cung cip dich vy 170.200.625.216 272.999.010.450
11 4. Gid vbn hing ban 18 131.092.812.565 226.770.381.834
20 5. Loinhuin gop vé bin hang vi cung c:Tip dich vy 39.107.812.651 46.228.628.616
21 6. Doanh thu hoat déng tai chinh 19 213.978.735 910.941.452
22 7. Chi phi tai chinh 20 7.813.711.726 13.525.189.828
23 Trong d@s: Chi phi l&i vay 7.645.383.841 12.659.722 445
24 . Chi phi ban hang 21 3.774.042.976 3.362.921.087
25 9. Chiphi quan ly doanh nghiép 22 21.160.935.714 24.598.154.980
30 10. Loinhufin thuin tir hoat dong kinh deanh 6.573.100.970 5.653.304.173
31 11. Thunhdp khéc 23 2.089.939.204 2.471.343.625
32 12. Chi phi khéac 24 766.653.321 72.607.132
40 13. Loi nhudn khic 1.323.285.973 2.308.736.493
50  14. Téng lyi nhufin ké toan trude thud 7.896.386.943 8.052.040.666
51 15. Chi phi thué thu nhédp doanh nghiép hién hanh 25 5.012.244.942 5.433.491.968
52 16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai - -
60 17. Loi nhuin sau thué thu nhip doanh nghiép 2.884.142.001 2.618.548.698
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Tran Quéc Bio Pham Thi Dinh ( Hoang Viin Son
Nguwi lap K€ toan trudng .~ Tong Gidm dbc

Ha Néi, Ngay 15 thang 01 ndm 2020



CONG TY €O PHAN SONG DA 2

Km 10, Buimg Neuyén Trai,
Cudn Ha Bdng, Thanh pho Ha Nai

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH
Quy IV nim 2019

Lay ké tir diu nim Liy ké tir dAu nim

Ma .. Thuyél Quy IV nim 2019 Quy IV nim 2018 dén cudi quy nay nam  dén cudi quy ndy nim
5 CHITIEU minh 2019 2018
VIND VND
01 1. Doanh thu bin hang va cung cip dich vy 17 57.119.612.534  112.700.860.239 170.200.625.216 272.999.010.450
02 2. Cdc khoan giam trir doanh thu =
10 3. Doanh thu thuin bin hing vi cung cip dich v 57.119.612.534  112.700.860.239 170.200.625.216 272.999.010.450
11 4. Gié vin hing bin 18 45.815.301.318 95.516.835.135 131.092.812.565 226.770.381.834
20 5. Loi nhudn gdp vé bdn hang vi cung cdp dich v 11.304.311.216  17.184.025.004 30.107.812.651 46.228.625.616
21 6. Doanh thu hoat déng tai chinh 19 208.365.063 §86.287.902 213.978.735 910,941 452
22 7. Chi phi tii chinh 20 1.J48.573.619 3.692.750.303 7.813.711.726 13.525.180 828
23 Trong do: Chi phi léi vay 1.548.573.619 3.278.663.596 7645383841 12.659.722 445
24 8. Chiphiban hing 21 1.005.710.966 1.134.932.403 3.774.042.976 3362921 087
25 9. Chiphiqudn ly doanh nghiép 22 6.661.873.662 7.284.962.312 21.160.935.714 24 508 154 980
30 10. Loi nhudn thudn tir hoat diing kinh doanh 2.296.518.032 5.957.667.888 6.573.100.970 5.633.304.173
31 11 Thunhép khac 23 503.012.197 68.768.444 2.089.939 204 2.471.343.625
32 12 Chi phi lchac 24 19.901.985 108.359.907 766.653.321 72.607.132
40 13, Loi nhufin khic 483.110.212 (39.591.463) 1.323.285.973 2.398.730.493
50 14. Téng lgi nhudn ké todn trude thué 2.779.628.244 5.918.076.425 7.896.386.943 - 8.052.040.666
51 15. Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hinh 25 841.668.082 2.738.249.280 3.012244.942 5.433.491 968
52 16. Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hodn lai - -
60 17. Loi nhufin sau thué thu nhap doanh nghigp 1.937.960.162  3.179.827.145 2.884.142.001 2.618.548.698

\

~

"‘\“.:})*

mﬁg"‘;?f-
S :

Y han: Sl

Tran Quic Bio

Pham Thj Dinh l Hoang Vin Son
Nguwi lap ]

K& todn trudmg \ Téng Giam dde

Neidy 15 thang 01 néim 2020



CONG TY CO PHAN SONG DA 2

Km 10, Budng Nguyén Trii,
Qudn Ha Béng, Thanh phtf\ Ha Nai

Bio cdo thi chinh riéng
Liiy ké dén ngay 31/12/2019

o1

02
03
04

05
06
07
08

09
10
11

21

22

23
24

25
26
27
30

32
33
34
35
36
40

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Liy ké dén ngiy 31/12/2019
(Thea phueeng phip gidn 1iép)

Tir 01/01/2019

Thuyét dén 31/12/2019

CHI TIEU

Tir 01/01/2018
dén 31/12/2018

inh
min VND

I LUUCHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
1. Loi nhuin trieée thué

Didu chinh cho cdc lkhodn

Khau hao tai san ¢b dinh va bat dong san diu tu

7.896.386.943

5.298.615.376
1.515.649.099
168.327.885

Ciéc khoan du phang
- Lai, 18 chénh lech ty gia héi doai do d4nh gi4 lai
cac khoan muc tién té ¢d goc ngoai té
Lai, 16 tir hoat déng dau tu (242.160.554)
Chi phi lai vay 7.645.383.841
- Céc khoan diéu chinh khac -
3. Loi n._’m(m tir hoat dpng kinh doanh triese thay 22,282.202.590
doi von lw dong
51.216.951.748
4.995.913.932

21.303.767.603

Tang, gidm céc khoan phai thu
- Tang, giam hang tdn kho
- Tang, giam céc khoan phai tra (khéng ké 14i vay
phdi trd, thué thu nhip doanh nghiép phai nép)
- Tang, giam chi phi tra trudc 1.979.699.917
- Tang, giam chimg khoén kinh doanh

- Tién lai vay d tra
- Thué thu nhdp doanh nghigp di ndp
- Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh

(7.645.383.841)

(9.557.796.987)
1.114.007.070

- Tién chi khéac cho heat déng kinh doanh

Luew chuyén tién thudn tie hoat déng kinh doanh 85.689.362.032

II LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG PAU TU

0. Tién chi dé mua sim, xdy dung tai sin ¢4 dinh va -
cic tai san dai han khéc

1. Tién thu tir thanh Iy, nhwong ban tai san ¢é dinh 28.181.819
v cAc tai san dai han khac

1. Ti%n chi cho vay, mua céc céng cu ny ciia don vi -

1. Tién thu héi cho vay, ban lai céc cong cu no clia -
don vi khac

1. Tién chi ddu tu g6ép von vao don vi khac

2. Tién thu hdi ddu tu g6p vbn vao don vi khéc -

3. Tién thu ldi cho vay, cb tirc va loi nhudn dugc chia 213.978.735

Luu chuyén tién thudn tie hoat déng diu tie 242.160.554

III LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
0 Ti{:‘n tra lai vén gop cho cac chu sor hitu, mua lai -
1. Tién thu tir di vay 103.685.585.433
2. Tién trd no ghe vay (200.217.064.453)
2. Tién tra ng géc thué tai chinh -
2. (4 thc, loi nhuin d tra cho cha so hitu -

Luu chuyén tién thudn tir hoat dgng tai chinh (96.531.479.020)

YND

8.052.040.666

5.520.819.974
2.585.691.036
404.084.707

(2.981.781.093)
12.659.722.445

26.240.577.733

7.358.000.23
55.273.297.619
(31.810.044.533)

281.080.456

(12.659.722:425)

(1.000.000.000)
(961.648.003)

42.721.541.058

2.070.839.643

3.709.000.000
26.407.612
5.806.247.255

217.328.248.288
(281.558.309.952)

(64.230.061.664)



CONG TY CO PHAN SONG DA 2

Km 10, Pudng Nguyén Trai,
Quén Ha Déng, Thanh phd Ha Nbi

B:io cio thi chinh viéng
Lity ké dén ngay 31/12/2019

CHITIEU

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

Ly k& dén ngiy 31/12/2019
(Theo phurong phdp gidn tiép)

50  Luu chuyén tién thuin trong ky

60  Tién va cac khoin tuong duong tién diu iy

61  Anh hudng cia thay dbi ty gia héi dodi quy déi ngoai té

70 Tién va cac khoan tuong dwong tién cudi ky

Trin Qube Bio
Ngudi lap

Pham Thi Dinh
Ké todn truong

Thuyét
minh

Tir 01/01/2019 Tir 01/01/2018
dén 31/12/2019 dén 31/12/2018
VIND VYND
(10.599.956.434) (15.702.273.351)
12.802.397.320 28.504.670.671
2.202.440.886 12.802.397.320

Téng Gidm déc

Ha Noi, Ngay 15 thang 01 néim 2020



CONG TY CO PHAN SONG DA 2

Km 10, Budng Nguyén Trii,
(Quin Ha Pong, Thanh phé Hé N

Baoe cdo tai chink ritng
Lily ké dén ngay 31/12/2019

THUYET MINH BAO CAO TAI CHENH RIENG
Lity ké dén ngiy 31/12/2019

1 . DAC DIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP

Von diéu 18 ciia Cong ty theo ding ky 13 144.235.360.000 ddng, vén diéu 18 thue gbp dén Liy ké dén ngay
31/12/2019 14 144.235.360.000 déng; tuong duong 14.423.536 ¢6 phén, ménh gid mot ¢b phin 12 10.000 dbng.

Linh vuc kinh doanh

Linh vire kinh doanh ciia Céng ty 13 xéy lip va kinh doanh bét déng san.

Nganh nghé kinh doanh

Hoat déng kinh doanh ciia Cang ty la;

- DPau tr x4y dung cdng trinh thiy dién, nhiét dién;

- Khai thae, ché bién va mua ban khodng san;

- Thi céing coc khoan nhéi, déng ép coc;

- Kinh doanh nha, déu tu cdc du 4n vé nha 0, viin phong cho thué, khu edng nghiép va vén tai;

- Sira chita co khi, 6 t3, xe may;

- San xudt, khai thac va kinh doanh vét liéu xdy dung, cdu kién bé tong, bé téng thuong phim, bé tong nhua
néng;

- Trang tri noi that;

- Xudtnhap khdu vit t, thiét bj phu ting co giéi va cong nghiép xiy dimng;

- Lip dit tlhiét bi co dién, nude, thiét-bj cong nghiép, duimg day va tram bién ap dién, két chu va cdc két chu phi
tiéu chufng

- Xay dyng dudng ddy tdi dién, tram bién thé dién dén 220V,

- Nao vét va boi ddp mat biing nén Cong trinh, thi cdng céc loai méng Céng trinh béng phuong phép khoan nd
min;

- Xy dung cdng trinh giao théng: dudmg b, sin bay, bén cang; riaat

- Xdy dyng cdc Cong trinh thuy dién;
- Xdy dyng cic Cong trinh cong nghiép, dan dung va ha l'fmg dé thi.

Chu ky sin xudt, kinh doanh théng thuing

Chu ky san xudt cia Céng ty thy thude vao ting cdng trinh cu thé.

Ciu tric doanh nghiép

Cong ty cd eic don vi trive thuje sau: Dia chi Hoat dong kinh doanh chinh

Xinghiép Séng Da 203 Thanh ph Thi céng, xdy dung cac cong trinh giao théng, thiy
Ha Néi dién, céc cdng trinh dan dung va céng nghiép.

Xi nghiép Séng Da 206 Thanh phé Thi cong, xdy dung cic cong trinh giao théng, thiy
Ha Noi dign, cic cong trinh dan dung va cong nghiép.

Ban Quan‘ 1y Dur én H Thanh phé Kinh doanh, quan Iy vi didu hanh du én bét déng san

Xuong Rong Théi Nguyén  tai Khu dé thi hd diéu hda Xuong Rdng, Thinh phé

Thai Nguyén, Tinh Thi Nguyén,

Théng tin vé cic cong ty con, cong ty lién két, cong ty lién doanh cha Cong ty xem chi tiét tai Thuyét minh sé 4.



CONG TY CO PHAN SONG DA 2

Km 10, Pudng Nguyén Trdi,

Bao edo tai chinh riéng

Quan Ha Pang, Thanh phé Ha Noi Liy ké dén ngay 31/12/2019

2.1

2.2

23

2.4

2.5

. CHE PO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY

. Ky ké toin, don vi tién t& sir dung trong ké toan

Ky ké todn nam cia Cong ty bit dau tir ngay 01/01 va két thic vao ngdy 31/12 hang nim.

Paon vi tién té sir dung trong ghi chép ké todn 1a ddng Viét Nam (VND).

. Chuin muc va Ché dd Ié todn ap dung

Ché do ké todn dp dung

Cong ty dp dung Ché do K& toan doanh nghiép ban hanh theo Thong tu 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cta
B Tai chinh.

Tuyén bé vé viéc tudn thi Chudin mue k8 todn vi Ché @6 ké to6n
Cong ty da 4p dung cdc Chuin muc ké toan Viét Nam va cdc vin ban hudng din Chudn mue do Nha nuée da ban

hanh. Cac Béo cdo tai chinh duge 14p va trinh bay theo ding moi quy dinh ctia timg chudn mure, thong tir huéng
dén thye hign Chufn muc va Ché dj ké todn doanh nghiép hién hanh dang dp dung,

. Thay dbi trong cic chinh sdch ké todin va thuyét minh

Ngay 22/12/2014, B6 Tai chinh da ban hanh Thong tr 200/2014/TT-BTC huéng ddn Ché dé ké todn doanh nghiép
thay thé Quyét dinh s& 15/2006/QD-BTC ngay 20/03/2006, va c6 hiéu luc cho ndm ti chinh bt diu tir hodc sau
ngdy 01 thang 01 nam 2015.

Anh hudng cia céc thay dbi chinh sach ké tofn theo huéng dan cua Théng tu 200/2014/TT-BTC duoc dp dung phi
hoi té. Cong ty da bd sung thuyét minh théng tin so sénh trén Bio cdo tai chinh riéng dbi véi cac chi tiu ¢ sur
thay doi gitta Théng tir 200/2014/TT-BTC va Quyét dinh 15/2006/QD-BTC, tai Thuyét minh sb 29.

. Co s6 13p Bao cho tai chinh riéng .ot

Béo cdo tai chinh riéng duge trinh bay theo nguyén tic gig gbc.

Bio cdo ti chinh riéng cia Cong ty dugc [4p trén co so thng hop céc nghiép vy, giao dich phat sinh va duoe ghi sb
ké todn tai cac don vi thanh vién hach toan phu thude va tai Van phéng Céng ty.

Trong Béo cdo tai chinh riéng clia Céng ty, céc nghiép vu giao dich ndi bd va s dur noi b ¢6 lién quan dén tai
san, ngudn vén va ¢éng no phai thu, phai trd ndi bd chua dugce loai tri/da duoc loai trir.
Nhimg ngudi sir dung edc béo cdo tai chinh riéng ndy nén doc céc bdo cdo tai chinh riéng ndy két hop v6i cac bao

céo tai chinh hop nhit cia Céng ty va cée Céng ty con (“Tap doan”™) Liiy ké dén ngay 31/12/2019 dé ¢6 du thong
tin v& tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va cic Iuéﬁng luu chuyén tién 1€ ctia ca Tap doan.

. Cong cu tai chinh

Ghi nhén ban ddu

T4i san tai chinh

Tai san tai chinh cia Céng ty bao gdm tién va cac khoan twong duong tién, cac khoan phai thu khich hang va phai
thu khdc, cac khodn cho vay, cic khoan diu tr ngén han va dai han. Tai thai diém ghi nhén ban diu, tai san tai
chinh duge xdc dinh theo gid mua/chi phi phat hanh cong cic chi phi phat sinh khdc lién quan true tiép dén vige
mua, phat hanh tai san tai chinh do.

No phai tra tai chinh
No phii tra tai chinh clia Céng ty bao gom cdc khoan vay, cdc khodn phai trd ngudi ban va phai tra khéc, chi phi

phai trd. Tai thdi diém ghi nhén 12n déu, cdc khodn no phai tra tai chinh duoce x4c dinh theo gid phit hanh céng céc
chi phi phét sinh lién quan truc tiép dén viéc phat hanh no phai tr tai chinh d6.
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Gidi tri sau ghi nhdn ban dau

s i wa gt g o 43
Hién tai chua co cde quy dinh vé dédnh gid lai ¢éng cu tal chinh sau ghi nhin ban dau.

. Tién va cic khoan tueng dwong tidn

Tién bao gém tién mat tai quy, tién gli ngén hing khang ky han, vang tién té sir dung véi cic chitc ning cat trik gid
tri khéng bao gém cée loai vang dwge phén logi 13 hang tén kho sir dung véi mue dich 1a nguyén vit liéu dé sian
xuét san phim hodic hang héa dé ban.

Céc khoan tuong dwong tién 14 cdc khodn déu tw ngén han ¢6 thdi gian thu hdi khéng quéa 03 théng ké tir ngay déu
tir, ¢6 tinh thanh khoan cao, c6 kha nfing chuyén dbi d& dang thanh cde lwong tién xée dinh va khong 6 nhiéu ruj
ro trong chuyeén ddi thanh tién.

. Cic khodn diiu tu tai chinh

Chimg khodn kinh doanh dwec ghi s6 ké toan theo gid gde, bao gbm: Gid mua cong cae chi phi mua (néu ¢6) nhur
chi phi méi gidi, giao dich, cung cip thong tin, thué, 1¢ phi va phi ngdn hang. Gia ghe cia ching khoan kinh doanh
duoc xde dinh theo gid trf hop Iy cia cac khoan thanh todn tai thoi diém giao dich phat sinh. :

Céc khoan déu tr nim gilr dénn gay dao han bao Bﬁm Céc khoan tién giri ngdn hang ¢o ky han (bao gdm ca céc
loai tin p]ncu ky phiéu), tri phiéu, ¢6 ph:eu wu dai bén phét hanh bt budc phai mua lai tai thai diém nhét dinh
trong lLrUﬂg lai va cdc khoan cho vay ném gilr dén ngay dao han véi myc dich thu 1ai hang ky va céc khoan diu tu
ném gitr dén ngay dao han khéc.

Gid trf ghi 50 clia cc khoan diu tu vio edc cong ty con, cong ty lién doanh lién két dugc xdc dinh theo gid gée.

Gia trj ghi sd ctia cde khoan diu tr vao cong cu vén cha don vi khée khéng cé quyan kiém sod, dong kiém sodt
hodc cd anh huorng dang ké dbi voi bén duge diu tr duge xée dinh theo gia gbe néu 1a dau tu bing tién hodc gia
danh gid lai néu 13 ddu tu bing tai san phi tién té.

Cd tire nhén bang b phleu chi thyc hién ghi nhéan s6 [uong cb plueu duoc nhan, khéng ghi nhin ting gid tri khoan
dAu tu va doanh thu hoat déng tai chinh.

C6 tire nhén bing ¢ phiéu dugc thuc hién ghi nhan ting doanh thu hoat dong tai chinh va ting gi4 tr] khodn diu tur
trong tng voi s6 tién co tic duoc chia.

Gid trj ctia ¢b phiéu hoan déi duge xéc dinh theo gid tri hop 1y tai ngdy trao déi. Gid tri hcrp Iy déi vai ¢ phiéu cia
cong ty niém yét 1a gia dong cira niém yét trén thi t truomg chimg khoan, do: véi cb phiéu chua mem yét giao dich
trén san UPCOM la gid giao dlCh déng cira trén san UPCOM, dbi véi ¢b phiéu chua niém yét khic 1a gid thoa
thudin theo hop dong hodc gia tri s6 sach tai thé didm trao dbi.

Dy phong gidm gid dau tu duge 1dp vao thoi diém cudi ki cu thé nhu sau:

- Ddi véi cac khoan diu tu ching khodn Lmh doanh: cin ¢t trich 1p dy phong 14 s6 chénh léch gitta gid gbc cla
cée khoan du tr dugc hach todn trén s6 ké toan 16n hon gia tri thi trudmg cla ching tai thoi diém lip du
phong.

- Déi véi cde khoan diu tu vao edng ty can, cng ty lién doanh lién két va diu tur 20p vén vao don vi khic: cin
clr vao Béo cdo tai chinh riéng cia cong ty con, cong ty lién doanh, lién két tai thoi diém trich lap du phong.

- Bdi v6i cac khoan dau tw ndm gitr dén ngdy dio han: cin ctr kha ning thu hdi dé 1ap du phong phai thu khé doi
theo quy dinh cta phép luat.
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. Cic khoan no phai thu

Cée khoan phii thu duoe theo dai chi tiét theo ki han phai thu, déi tuomg phai thu, loai nguyén té phai thu, va cac
yéu t6 khac theo nhu cdu quan ly ciua Cong ty.

Duy phong no phai thu khé dai duge trich |dp cho cic khoan: ng phai thu qua han thanh toén ghi trong hop déng
kinh 1€, cic khé wée vay ng, cam két hop ddng hode cam két no va no phai thu chwa dén han thanh todn nhung kho
ed kha nang thu hdi. Trong d6, viée trich lip dv phong ny phai thu qué han thanh todn duge cin et vao thai gian
trd ng goc theo hop ddng mua ban ban déu, khéng tinh dén viée gia han ng gitia cfc bén va ng phai thu chua dén
han thanh todn nhung khéch ng da 1am véo tinh trang pha san hofic dang lam thi tuc gidi thé, mét tich, bé trén.

Du phong ng phii thu khé doi duge tr ich ldp cho timg khoan phai thu khé doi cin el theo quy dinh tai Théng tur sb
228/2009/TT-BTC do Bo Tai chink ban hanh ngay 07 thang 12 ndm 2009,

. Hang ton kho

Hang tén kho duge tinh theo gla goc Truémng hop gid tri thudn cé thé thue hign dugc thap hon gia géc thi hang ton

kho duge tinh theo gid tri thudn ¢6 thé thuc hién dugc. Gia ghe hing tdn kho bao gdm chi phi mua, chi phi chel

bién va cfc chi phi lién quan true tiép khic phét sinh dé ¢6 duoe hang t3n kho & dia diém va tr: ang thai hién tai.

Gid trj hang ton kho duge xéc dinh theo phuong phép binh quan gia quyén,
Hing tén kho duge hach toan theo phuong phép ké khai thutmg xuyén.

Phuong phdp xéce dinh gid tri san pham dér dang: chi phf sén xuét kinh doanh d¢ dang dugc tip hop theo tung cdng
trinh chua hodn thanh hodc chua ghi nhéin doanh thu, tuong (g v6i khoi luong cong viée con do dang cudi ky.

Du phong giam gid hang tdn kho duge lip vao thoi diém cudi ky 1a s6 chénh léch gitta gid gdc cua hang tbn kho
[6n hon gid tri thuan co thé thue hién dugc.,

Tai séin ¢6 dinh, Tai sin ¢6 dinh thué tai chinh va Béit dong sin diu tw

Tai san cb dinh hiju hmh tai san ¢6 dinh vé hinh duoc ghi nhan theo gid goe. Trong qué trinh sir dung, tai san cd
dinh hitu hinh, tai san ¢b dinh v6 hinh duoc ghi nhén theo nguyén gid, hao mon luy ké va gia tri con lai. Khiu hao
dugc trich theo phuong phép dudng thang.

Tai san c6 dinh thué tai chinh duoc ghn nhén nguyén gia theo gid tri hop Jy hodc gid tri hién tai cta khoan thanh
toan tlen thué t6i thidu (khong bao gdm thué GTGT) va ede chi phi truc tiép phat sinh ban ddu lién quan dén tai
san cb dinh thué tai chinh. Trong qua trinh st dung, tai san ¢b dinh thué t&i chinh dugc ghi nhéin theo nguyén gia,
hao mon Iuy ké va gid trj con lai. KhAu hao cta tai sin cb dinh thué tai chinh du::rc trich cén cir theo thoi gian thué
theo hop ddng va tinh véo chi phi sin xudt, kinh doanh, dim bao thu hdi dd vén,

Khéu hao duge trich theo phuong phép duémg thang. Thoi gian khiu hao duwge ude tinh nhu sau:

- Nha cira, vt kién tric 10-25 nim
- M4y méc, thiét bi 05-10 nim
- Phuong tién van tai, truyén din 06-10 nim

- Thiét bj van phong 03-05 nim

-

-~
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Chi phi tra truéde

Céc chi phi da phat sinh 1ién quan dén két qua hoat dong sdn xudt kinh doanh ciia nhiéu ky ké todn duge hach toén
véo chi phi tra trude dé phén bé din vio két qua hoat dong kinh doanh trong cdc ky ké todn sau.

Viée tinh va phan bd chi phi tra trude dai han vio chi phi san xuét kinh doanh timg ky hach todn duge cin ¢t vao
tinh chét, mirc db timg loai chi phi dé chon phuong phép va tiéu thirc phin bé hop 1¥. Chi phi tr trude duge phén
bé ddn vao chi phi san xuét kinh doanh theo phuong phép dubng thing.

. Céc khodn no phai tra

Cac khoan ng phai tra dugce theo dai theo k¥ han phai tra, dbi tuong phii trd, loa nguyén (& phai tra va cdc yéu 16
khéc theo nhu cdu quéan 1y cia Cong ty. .

Vay vi no¢ phdi tra thué tai chinh

Gia tri khodn ng phai tré thué tai chinh 14 tong s6 tidn phéi tra dugc tinh bing gia tri hién tai cha khoan thanh todn
tién thug t6i thidu hodc gid trj hop 1y cua tai san thué,

Céo khoan vay vi ng phai tré thué tai chinh duge theo dai theo timg dbi tuong cho vay, timg khé ude vay ng va ky
han phai tra cia cde khoan vay, ng thué tai chinh, Trudmg hop vay, no bang ngoai té thi thuc hién theo dsi chi tiét
theo nguyén té.

. Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhédn vao chi phi sén xudl, kinh doanh trong ki khi phét sinh, trir chi phi di vay lién quan
trire liép dén viée déu tu xiy dung hoic sin Xudt i san do dang dwogc tinh vao gia tri cua 1ai san dé (duoc von
hod) khi ¢6 di cac diéu kién quy dinh trong Chuén muc Ké todn Viét Nam sé 16 “Chi phi di vay”. Ngoai ra, d1*
v6i khodn vay riéng phuc vu viéc xdy dung 1ai san cd dinh, bat déng san dau tu, lai vay duoc von hoa ké ci khi
thai gian xdy dung dudi 12 thang.

Chi phi phii tra

Cée khoén phai tra cho hang héa dich vu da nhén duge tir ngudi ban hodc d duge cung cép cho ngudi mua trong
ky bao céo nhung thue té chua chi tra va ede khoan phai tra khac nhu tién lwong nghi phép, chi phi trong thdi gian
ngimg san xuit theo mua, vu, chi phi l4i tidn vay phai tra... dwge ghi nhan vao chi phi sén xut, kinh doanh ctia ky
béo céo.

Viée ghi nhiin cée khoan chi phf phai tra viio chi phi san xudt, kinh doanh trong ky duge thyc hién theo nguyén téc
phit hop gitra doanh thu va chi phi phit sinh trong ky. Céc khoan chi phi phai tra s& duge quyét todn véi s chi phi
thue té phit sinh. S5 chénh 1éch giita s6 trich truée va chi phi thyce té duge hoan nhip.

Vén chit 6 hitu

Vén diu tur otia chil sé hitu duoe ghi nhén theo sé vén thue gop cua chu s hitu,

Thing du vin cb phe“m phan dnh chénh léch gitta ménh gid, chi phi truc tiép lién quan dén viéc phat hanh ch phiéu
vi gid phdt hanh ¢d phidu (k& ca cdc trudong hop tai phat hanh ¢d phiéu quy) va co thé 14 thang du dwong (néu gia

phét hanh cao hon ménh gia va chi phi true tiép lién quan dén viée phéat hinh cd phiéu) hoac thang dir im (néu gid
phét hanh thip hon ménh gid va chi phi trye tiép lién quan dén viéc phat hanh ¢ phiéu).
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Lgi nhuén san thué chua phén phbi phan dnh két qua kinh doanh (13, 13) sau thué thu nhip doanh nghiép va tinh
hinh phén chia loi nhodn hodc xr Iy 16 cia Céng ty. Viée phan phf')i lgi nhudn duge thue hién khi Cong ty ¢d lgi
nhuin sau thué chuea phin phéi Ihéng vugt qua mire [¢i nhudn sau thué chua phan phdi trén Bao cdo tai chinh hop
nhit sau khi da logi trir anh hudng cta cde khoan I4i do ghi nhan tir giao dich mua gid ré. Truang hop tra cd tic,
lori nhudn cho chi sor hitu qud mae s6 loi nhudn sau thué chua phén phéi duge ghi nhdn nhu trudmg hop gidam vén
g6p. Loi nhudn sau thué chura phin phdi ¢6 thé duge chia cho cic nha dau tir dya trén ty 18 gop von sau khi duge
Dai hoi dong cd dbng v sau khi ¢a trich 1ap cac quy theo Diéu 1& Céng ty va cic quy dinh cua phap luat Viét
Nam.

Cb tire phai tra cho cée ¢b dong dwoc ghi nhan 1a khoan phai tra trén Bang Cén dbi ké todn cia Céng ty sau khi co
théng baao chia ¢d tic cia Hoi dong Quan tri Cong ty va théng bao ngiy chét quyén nhén ¢d tire cua Trung tAim
Luu ky chirng khoan Viét Nam.

. Doanh thu

Doanfr thu béin hang
Doanh thu ban hang dugc ghi nhén khi dﬁng theri thoa man céc diéu kién sau;

- Phén I6n rti ro va lgi ich gan lién véi quyén s¢ hitu san phim hogc hang hoa da duge chuyén giao cho ngwdi-
mua;

- Chng ty khéng con ndm gilf quyén quan 1y hang héa nhu ngudi s& hitu hing héa hoic quyén kiém soat héng
hoa;

- Doanh thu duge xdc dinh tuong dbi ¢hic chin;

- Céng ty di thu duge hodc s& thu duoc loi ich kinh & tir giao dich ban hang;

- Xéc dinh duge chi phi lién quan dén giao dich ban hang,

Doanh thu cung cdp dich vir
Doanh thu cung cAp dich vu duge ghi nhin khi dong thoi théa mén cée didu kién sau:

- Doanh thu duoc xéc dinh tuong dbi chic chﬁn;

- C6 kha nang thu duoe lgi ich kinh té tor giao dich cung cz‘np dich v do:

- Xicdinh duoce ph?m chng viée da hodn thanh vao ngay ldp Bing céin dbi ké todn:

- Xie dinh duge chi phi phit sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giac dich cung cdp dich vy dé.

Phin ¢éng viée cung cfxp dich vu da hodn thanh duge xdc dinh theo phuong phép dénh gid cong vige hoan thanh.
Doanh thu bin bdr dong san
Doanh thu ban bét dong san diroc ghi nhan khi ddng thai thoa man cée didu kién sau:

- Bt djng san d hoan thanh todn bd va ban giao cho ngudi mua, Cong ty da chuyén giao i ro va loi ich gin
lign véi quyén s& hitu bat déng san cho ngudi mua;

- C::”mg ty khéng con ndm giit quyén quén 1y bit dong sén nhur ngudi sér hitu bt déng san hodc quyén kiém sodt
bat dgng san;

- Doanh thu duge x4c dinh tuong @i chic chin;

- Cdngty da thu duge hofic s& thu duge 1oi ich kinh té tir giao dich ban bét dgng san;

- Xdc dinh duge chi phi 1ién quan dén giao dich bén bat déng sin.

Trudng hop ban hang héa bat dong san theo hinh thire khéch hing tu hoan thién hodc Cong ty hoan thién theo yéu
cdu cta khach hang thi duge ghi doanh thu khi hoan thanh ban giao phén xfy thé cho khach hing.
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Péi véi bit dc}nv san phan 16 ban nén da chuyén giao nén dét cho khach hing, Céng ty duge ghitnhan doanh thu
véi phin nén dét da ban khi théa mén dong thr cie didu kién sau: 4

- Chuyén giao rli ro va loi ich gén lidn vdi quyén st dung dét cho nigudi mua;

- Doanh thu duge xdc dinh twong ddi chéc chin;

- Cong ty da thu duge hodce sé thu dwroe loi ich kinh té tir giao dich ban nén dit;

- Céng ty da thu hodc chic chén thu duoc loi ich kink té tir giao dich ban nén dit.

Doanh thu hop déng xay ding

Trudmg hop hop dong xdy dung quy dinh nha thiu duge thanh toan theo tién d6 ké hoach, khi két qua thue hién
hop dong xiy dung duoc ude tinh mét cich déng tin cdy, thi doanh thu ctia hop dbng xay dung duge ghi nhin
tuong {mg vdi phﬂn cong viéc dd hoan thanh do Céng ty tr xdc dinh vao ngiy ]ap Béo cdo tai chinh riéng ma
khong phu thude vao héa don thanh todn theo tién do ké hoach da 1ap hay chua va sb tién ghi trén héa don 12 bao
nhiéu./Trutmg hop hup dbng xdy dung quy dinh nha thiu droc thanh toan theo gid trj khoi lugng thye hién, khi két
qua thue hién hop dung xdy dlmg duge xac dinh mat cach dang tin cay v duge khiach hang xac nhén, thi doanh
thu, chi phi lién quan dén hop dbng ducc ghi nhin twong tng vdi phin cong viée da hoan thanh duge khéch hang
xdc nhin trong Kk phdn énh trén héa don da lip.

Doanh thi hoat déng tai chink

Doanh thu phat sinh tir tidn 13, (én ban quyén, ¢6 tic, loi nhun duoe chia va cdc khoan doanh thu hoat dong tai
chinh khac duge ghi nhin khi théa man dong thdi hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha nang thu duge lgi ich kinh té tir giao dich dé;
- Doanh thu ducc xéc dinh tuong déi chic chiin;

€4 tirc, loi nhuan dugce chia dugc ghi nhin khi Cang ty dwge quyén nhan ¢b tire hodie duoe quyén nhén lgi nhudn-=
tir viée gdp von.

. Cac kkhodn giam triv doanh thu

Cac khoan giam trir doanh thu ban hing, cung cfip dich vu phét sinh trong ky gom: Chiét khiu throng mai, giam
gid hing ban va hang ban bi tra lai.

Céc Ihoan chiét khiu terornb mai, giam gid hang bdn, hang bén bj tra lai phét sinh cting kyky tiéu thu sin phém,
hang héa dich vu duge diéu chinh giam doanh thu ctia ky phit sinh. Trudmg hop san phdm, hang ho4, dich vu da
tiéu thu tir cac ky trude, dén ky sau méi phat sinh cac khoan giam trir doanh thu thi duge ghi giam doanh thu theo
nguyén tie: néu phit sinh trude thi diém phat hc’mh Béo cdo tdi chinh riéng thi ghi gidm doanh thu trén Bio cdo
tii chinh riéng ctia ky ldp bio cdo (ky trude), va néu phét sinh sau thoi diém phat hanh B4o céo tai chinh riéng thi
ghi giam doanh thu cta ky phét sinh (ky sau).

. Gid von hang bin

Gid von hapg ban phan anh trj gid vén cia san phim, hang héa, dich vu, bt déng sin ddu tu; gn thanh san xudt
ctia sin phdm xay lép béan trong ky, chi phi lién quan dén hoat déng kinh doanh bét déng san diu tu.

G|’1 von hang bén dirge ghi nhin phi hep viéi Doanh thu da phat sinh bao gom ca viée trich trude chi phu vao gid
von hing bén. Viée trich trude chi phi dé tam tinh gid vin bét déng san néu eb dam bao céc nguyén thc sau:

- Chi trich truée ddi v6i cde khoan chi phi d4 c6 trong du todn déu tu, xdy dung nhung chua c6 di hd so, tai ligu
dé nghiém thu khdi luong;
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- Chi trfch trude chi phi dé tam tinh gia von hang ban cho phdn bét dong sin d4 hodn thinh ban trong ky va du
diéu kién ghi nhén doanh thu;

- 86 chi phi t1|ch trude va chi phi thuc té duge ghi nhén vao gid v6n hang bén phai dam bao tuorng Ung v&i dinh
mic gid von tinh theo tdng chi phi dur todn cua phin hing hoa bit dong sin da ban (dwgc xdc dinh theo dién

tich).

2.20 . Ghi nhin chi phi tai chinh

2.21

2.22 .

Cac khodn chi phi duge ghi nhiin vao chi phi tai chinh pbm:

- Chi phi hoge c4c khoan 18 lién quan dén cic hoat dong dhiu tu tai chinh;

- Chi phi di vay vén;

- Cdc khoan 15 do thanh 1y, chuyén nhugng chimg khodn ngin han, chi phi giao dich ban chiing khodn;

- Dy phong giam gia chimng khoan kinh doanh, dir phong tén thit d@u tr vio don vi khéc, khoén 15 phét sinh khi
bin ngoai té, 16 ty gia hoi doai. ..

Céc khoan trén duge ghi nhan theo tong s5 phat sinh trong nam, khéng bl trir v6i doanh thu hoat dong tai chinh.

. Cie Ihosn thué

Chi phi thué TNDN hign hanh va Chi phi thué TNDN hodn lai

Chi phi thué TNDN hién hanh duge x4¢ dinh trén co so thu nhp chiju thué trong ky va thué sudt thué TNDN trong
ky ké todn hién hauh.

Chi phi thué TNDN hodn lai duge xdc dinh trén co so s chénh léch tam thoi duge khiu trir, sb chénh léch tam
thdri chiu thué va thué sudt thué TNDN.

Khéng b trir ¢hi phi thué TNDN hién hanh véi chi phi thué TNDN hoan lai.
Cic bén lién quan

Cide bén duge coi 12 lién quan ndu bén d6 c6 kha ning kiém soat hodic ¢6 anh hurémg dang ké déi véi bén Lia rong
vige ra quyét dinh vé cde chinh sdch tai chinh v hoat dong. Céc bén lién quan clia Céng ty bao gSm:

- Céc doanh nghi¢p trye tiép hay gian tiép qua mét hodc nhiéu trung gian cé quycn kiém sodt Cdng ty hodc chju
sir kiém sodt clia Cong ty, hoidc cling chung sy kiém soat véi Cong ty, bao gom cd cong ty me, cong Ly con va
cong ty lién két;

- Ciéc cd nhén truc tiép hodc gidn t[ép ném quyén biéu quyét ciia Céng ty ma ¢ anh hwdng dang ké dbi voi
Cong ty, nhimg nhin su quéan Iy chi chét cia Cong ty, nhimg thanh vién mat thiét trong gia dinh ciia cic ca
nhén nay;

- Céc doanh nghiép do edc ¢4 nhan néu trén nim tryc tiép hode gidn tiép phin quan trong quyén biéu quyét hodc
c6 anh hudng dang ké tai Cong ty.

L . Ao a9 ¢ a sa A LI e I A 5 L. , - . - T
Trong viée xem xét timg moi quan h¢ ctia céc bén lién quan, can chil ¥ t4i ban chat cua mdi quan hé chir khong chi
hinh thirc phdp |y cta cac quan hé doé.



CONG TY €O PHAN SONG DA 2
Km 10, Budng Nguyén Trai,
Quén Ha Dong, Thanh phd Ha Noi

Bio cdo tai chinh riéng

3 . TIEN YA CAC KHOAN TUGNG BUCGNG TIEN

Tién mit
Ti€n guri ngén hang
Cdc khoan tuong duong tién

Lily ké dén ngay 31/12/2019

31/12/2019 01/01/2019
VND VND
518,778,503 1.408.661.245
1.683.662.381 11.393.736.075

2.202.440.886 12.802.397.320




CONG TY CO PHAN SONG PA 2
Km 10, Putng Nguyén Trii,
Quén Ha Ddng, Thanh phd Ha Noi

Bao ¢do tai chinh riéng

Liy ké dén ngay 31/12/2019

4 . CACKHOANDAU TU TAI CHINH

Diu tur vio cbng ty con

Théng tin chi tiét v& cac cong ty con clia Cong ty vao ngay 31/12/2019 nhur sau:

Noi thanh 1ip va

Tylg
biéu quyét

Hoat dfng kinh doanh

chinh

Tén cong ty hoat dong
Cong ty TNHH MTYV Céng trinh Thanh phd
Giao thing Séng ba Ha Noi

5 . PHAITHU CUA KHACH HANG

a)  Phai thu ciia khich hang ngfin han
- Cbng ty C6 phan Vinapol
- Cong ty C& phin Thuy dién Séng Da Ty Nguyén
- CN Céng ty C6 phan Song Da 406
- Cong ty CP thép Hoa Phat Dung Quét
- Cde khodn phai thu khéach hang khic

100,0% Thi cong, lép dat cic cong

31/12/2019

trinh giao théng

01/01/2019

VND
191.590.584.859
18.510.567.949
26.085.076.737
37.613.602,178
14.186.784.644
95.194.553 351

VND
261.507.684.125
21.080.342.554
26.785.076.737
39.438.480.872
34.447.767.998
139.756.015.964

191.590.584.859

261.507.684.125
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CONG TY CO PHAN SONG DA 2

Km 10, Pudng Nguyén Tri,

Quén Ha Pong, Thanh pho Ha Noi

Bio cio tai chinh riéng

Liy ké dén ngay 31/12/2019

-

. HANG TON KHO

Nguyén liéu, vat
ligu
Céng cu, dung cy

Chi phi san xudt

kinh doanh dd dang

Hang héa bit dong
sdn

01/01/2019 ,I

31/12/2019

Git gbe Du phong Gia gbe Du phong

VND VND VND VND
746.325.974 1.419.795.478 -
1.347.104.913 1.618.365.888 «

144.348.123 488

1.902.436.000

148.410.193.764

1.902.436.000

148.343.990.375

153.350.791.130




CONG TY CO PHAN SONG DA 2
Km 10, Pudng Nguyén Trii, Bao cio tai chinh viéng
Quén Ha Déng, Thanh phé Ha Noi Lily ké dén ngiy 31/12/2019

8 . TAISAN DO DANG DAI HAN

Xiy dung co bin d¢ dang

31/12/2019 01/01/2019
VND VND
- Xdy dung co ban d¢ dang - 675.047.546
Dir 4n khu nha o lién ké - Phuong Hau Nghi - Thanh phi Hoa Bi =
Dy 4n Khu d8 thi H8 Xuong Réng =
Dy 4n mo da Tién Son - Hoa Binh . 675.047.546
Du 4n Khu do thi Highlan City .
- Sira chita 16n tai san ¢d dinh : 377.151.136
Stra chira phuong tién vin tai, may moc thiét bi - 377.151.136

- 1.052.198.682
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CONG TY CO PHAN SONG PA 2
Km 10, Pudng Nguyén Trii,
Quén Ha Béng, Thanh phé Ha Noi

Bso céo tai chinh riéng

Lily ké dén ngay 31/12/2019

10 . CHI PHI TRA TRUOGC

a) Ngén han

Cong cu dung cu xudt diing

b) Dii han
Chi phi cong cu dung cu cho phin bé
Chi phi sira chita 16n TSCB chiy phan bd
Chi phi déu tir xay dung tram bé tong QN
Chi phi tra truge dai han khéc

31/12/2019 01/01/2019
VND VND
385.744.949 276.770,933
385.744.949 276.770.933

1.739.111.224
716.160.182
1.011.391.185

11.559.857

3.827.785.157
1.938.061.641
1.144.061.881
301.820.435
443.841.200

2.124.856.173

4.104.556.090
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CONG TY CO PHAN SONG DA 2

Km 10, Pudng Nguyén Trii,

Bae cio tai chinh riéng

Quan Ha Déng, Thanh phd Ha Nbi Lity ké dén ngay 31/12/2019

11 .VAY VA NO THUE TAI CHINH

Théng tin chi tiét lién quan dén csic khoan vay ngén han:

Khoan wvay tai Ngén hang TMCP Béu tr va Phat tién Viét Nam theo hop dé“mg tin dung han mic sb

01/2018/177560/HHBTDHM ngay 04/10/2018 v6&i didu khoan chi tiét sau:

Han mirc cho vay ngfm han: 120 ty dbng;

Mue dich vay: b sung vén Iru ding;

Thoi han ctia hop ddng: dén ngay 30/09/2019, thdi han vay theo timg hop ddng tin dung cu thé;

LAi sudt cho vay: 14i sudt ciia ngAn hing theo timg thi ky, 1ai sudt tai thivi diém 30/09/2019 13 8%/nim:;
Cic hinh thire bio ddm tién vay: Toan bb sb dur tién gii sin xudt kinh doanh bang VND va ngoai té clia bén
vay tai Ngén hang va tai cdc td chire tin dyng khéc; cdc khoin phai thu theo céc Hop dong kinh té duge ky
két gifta bén vay va cdc dbi tic khac ma bén vay 12 ngudi thy huong.

Khoan vay tai Ngin hang TMCP Déau tu va Phat trién Viét Nam theo hgp ddng tin dung han mie sb
1/2019/177560/HHDTDHM ngay 27/11/2019 véi didu khodn chi tiét sau:

(1)
+
+
=
A
A4
4
+
4+
+

()

+

+
-+

+

4

Han mirc cho vay ngﬁn han: 70 ty déng;

Mue dich vay: bd sung vén luu déng;

Théi han eda hop dong dén ngay 31/08/2020, thi han vay theo timg hop Ciong tin dung cu thé;
Ldi suét cho vay: Idi suit ctia ngdn hang theo timg thai diém;

Céc hinh thirc bdo dam tién vay; Toan b sb du tién gui san xuat kinh doanh bang VND va ngoai Lé cia bén
vay tai Ngan hing va tai cac t chie tin dung kh#c; cde khoan phai thu theo cic Hop dong kinh té duoe ky
két gitta bén vay vi cic doi tac khac ma bén vay la nguoi thu hiromg.

Khoan vay tai Ngdﬂ Hang TMCP Phuong Dong theo hop dong tin dung s6 0031/2018/HDTD ngay 23 thing 07
nam 2018 vdi diéu khoan chi tiét sau:

Han mire tin dung: 50 ty dﬁng;

Muc dich vay: Vay bé sung vbn luu dong )
Théi han vay: giai ngn dén ngay 23/07/2019, thoi han vay chi tiét theo timg gify nhan nog nhung khéng
qué 12 thing;

Lai sudt vay: quy dinh cu thé trong timg gifly nhén ng;

- Céc hinh thite dam bao tién vay: Tin chip

(4) Khoan vay vén cdc cd nhan thue hién dy dn Nha lién ké TP Hoa Binh

+
+
4

Mue dich vay: Vay vén thue hién dy dn Nha lién ké phuomg Hitu Nghi, TP Hoa Binh
Théi han vay: 12 thang
Lai sudt vay: 7,5%/nam

Théng tin chi tiét lién quan dén cic khoin vay dai han:

(4) Khoan vay tai Ngén Iﬁng TMCP Déu tu va Phat trién Viét Nam bao gbm 03 hop déng tin dung:
Hop dong tin dung s6 01/2013/HDTDTH ngiy 05/12/2013 véi cde diéu khoan chi tiét sau

e

Sé tién n gén hang cho vay: 1.622.000.000 dong,

+ Mue dich vay: Mua 6 té tai phuc vu thi cong;

4=

Thai han clia hop ddng: 60 thang ké tir ngay Bén vay rit khoan vén diu tién;



CONG TY CO PHAN SONG PA 2

Km 10, Duémg Nguyén Trai, o ¢
Quén Ha Déng, Thinh phé Ha Nbi Liy k& dén ngay 31/12/2019

Bdo cio tai chinh riéng

+ Lai sulit cho vay: Lai sut didu chinh vao ngdy ddu ctia mdi quy, 18i sudt tai thoi diém, 30/09/2019 i
10,5%/nam;

+ Hinh thirc béo dam tién vay: Tai san hinh thanh tir vén vay;

+ 86 du gdc tai thoi diém 31/12/2019: 0 dong

Hop déng tin dung s6 02/2016/HDTDTH ngay 04/08/2016 vai céc didu khoan chi tiét sau :

+ S tién cho vay: 6.900.000.000 déng;

+  Mue dich vay: Mua & 6 tai phuc vu thi edng;

+ Thii han cho vay: 60 thang ké tir ngay giai ngan;

+ Lii sufit cho vay: 10,5%/nam;

Hinh thirc bao dam tién vay: Tai san hinh thanh tir vén vay;

+ 86 du no ge tai thoi didm 31/12/2019 12 888.655.030 ddng, s6 no gbe dén han tra 4 888.655.030 dong

+

(5) Khoan vay tai Ngin hang TMCP Phuong DPong bao gém 02 hop d{‘mg tin dung:

Hop déng tin dung s6 0031/2018/HDTD -OCB- DN ngay 23/07/2018, vii cac didu khoan chi tiét sau:

+ Han mrc tin dung: 80 ty ddng;

+ Muc dicl“f vay: Thanh loan tién dén bu giai phong mal béng thue hién du an Khu do thi Hb Kuong Rf)ng,
thanh ph0 Thai Nguyén;

+ Thai han cho vay: 30 thing Icé tir ngay giai ngin;

+ Lai sudt cho vay: Theo lai sudt et ngin hang tai thdi diém nhén no va duge quy dinh cu thé tai mdi lin
nhéin noy;

+ Hinh thitc bao dam tién vay: Khoan vay duge dam bao bzlmg Quyén str dung dét, nha & va bét dbng san céde
16 dit biét thu/ lién lé thude dy an Khu do6 thi HO Xueng Rong - TP Thai Nguyén;

+ 86 du ng gde tai thoi diém 31/12/2019 1a 13.066.544.586 ddng, No gbe dén han tra 13.066.544.586 ddng

) Khodn vay tai Ngdn hang TMCP Pau tr v& phét trién Viét Nam - S& giao dich Il theo hop ddng tin dung sé ,
) 08/HDTD ngay 28/6/2006 véi cic didu khoan chi tiét sau:

+ Han mirc tin dyng: 5.137.000 USD tir han mirc L{n. dung 30 triéu USD trong Hiép dinh vay s6 PIL 4/11-2
ngiy 21/9/2004 gitra B6 Tai chinh va Ngin hang Pdu tr Bic Au (NIB):

+ Mue dich vay: Dau tu thiét bi thi cong bé tong ddm lan cong trinh thay dién Ban Vé;

+ Théi han cho vay: 15 nam trong dé 4n han 1 5 nam ké tir ngay NIB théng béo phé duyét du an va théng
béo khodn vay phuy; khean vay lin dau thang 06 ndm 2006,

+ Lai suét cho vay: La |ai sudit LIBOR 6 thing cong 0.85%/mam va duge théng bio cu thé dinh ky bai théng
bédo cia Ngin hang NIB;
Hinh thitc bio dam tién vay: Tai san hinh thanh tir vén vay;

+ 86 du ng ghe tai thai didm 31/12/2019 1a 759.571,36 USD tuong dwong voi 17.644.842.693 ddng, sb no
abe dén han tra 14 506.380,96 USD trong dwong véi 11.763.229.701 dbng.
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CONG TY €O PHAN SONG PA 2

Km 10, During Nguyén Trai,
Quén Ha Déng, Thénh phé Ha Noi

Bio cdo tai chinh riéng

Liy ké dén ngay 31/12/2019

13 . CHI PHI PHAT TRA

a) Ngﬁn han
Trich trude chi phi thi cong
Chi phi phai tra khéc

14 . PHAI TRA KHAC

a) Negin han
Kinh phi cong doan
- Bao hiém x3 hoi
- Bao hiémy té
- Bao hiém thit nghiép
- Nhin ky quf, k¥ cuoc nghn han
- Cd tire, loi nhudn phai tra
Phéi tra tién tam nhép vat t va dich vy ciia nha cung cép
- Phai tra cac d6i thi cong ¢dng trinh

= Céc khoan phai tré, phai ndp khic

31/12/2019

01/01/2019

VND
3.269.347.703
3.269.347.703

VND
4.637.951.778
4.637.951.778

3.269.347.703

4.637.951.778

31/12/2019 01/01/2019

VND VND

16.049.849.899 9.464.169.480

371.621.980 211.782.654

259.215.342 246.690
532.730
268,535

g 300.000.000

8.831.464.114
4.318.784.915

472.794.242
1.795.168.041

177.342.514
3.792.146.880
621.898.129
4.360.752.613

16.049.849.899

9.464.169.480




CONG TY CO PHAN SONG DA 2
Km 10, Putmg Nguyén Trai,

Quén Ha Dong, Thanh phé Ha Néi

Bio cdo tai chinh riéng
Lity ké dén ngay 31/12/2019

15

c)

d)

VON CHU SO HIU'U

r . . A A s . - ¥ * - 3 a A A r " .
Cac giae dich v& von véi cic chii s hiru va phiin phoi cb tic, chia loi nhuin
T A A
Liy ké tir dau nam

Liy ké dén ngay

dén 31/12/2019 31/12/2018

VND VND

Vén diu tur clia chit s hitu 144.235.360.000 144.235.360.000
144.235.360.000 144.235,360.000

- Véngdp dau kp
Vén gop cudi ky 144.235.360.000
Cb tire, loi nhudn da chia
€4 tire, loi nhudn chia trén loi nhudn ky trude

Cb phiéu

144.235.360.000

31/12/2019 01/01/2019

86 lugng ¢b phiéu ding ky phat hanh 14.423.536 14.423 536

S6 lugng ) phiéu da ban ra cong ching 14.423.536 14.423.536

€ phiéu phd thong 14.423.536 14.423.536

86 lugng cb phiéu dang Juu hinh 14.423.536 14.423.536

C6 phiéu phé théng 14.423.536 14.423 536

Ménh gid cd phiéu da huu hanh (VND) 10.000 10.000
Cde quy cing ty

31/12/2019 01/01/2019

VND VND

Quy dAu tu phat trién 24.059.867.940

23.973.167.197-

24.059.867.940

23.973.167.197




CONG TY CO PHAN SONG DA 2

Km 10, Budng Nguyén Trai,
Quén Ha Dong, Thinh phd Ha Noi

Bio cag tai chinh viéng

Liiy ké dén ngay 31/12/2019

25

. CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Piéu chinh thué thu nhdp doanh nghiép cia cdc ky trude vao
thué thu nhap doanh nghiép phai nép ky nay
Thué thu nhap doanh nghiép phai ndp dau ky
Thué thu nhap doanh nghiép da ndp trong ky

Thué TNDN phai nop cudi Iy cua hoat ding kinh doanh chinh

Thué TNDN tie hoat dgng kinh doanh biit dpng sin

Tong lgi nhudn ké toan trude thué tir HDKD bat dong san

Thu nhép tinh thué TNDN

Céc khoan diéu chinh chi phi thué thu nl}é_ip doanh nghiép cua
cic lgy trude vao chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh
Iy nay

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh (thué suit 20%)

Thué thu nhap doanh nghiép phai ndp dau ky
Thué thu nhdp doanh nghiép da ndp trong kj

Thué TNDN BDS diéu chinh giam trong ky
Thué TNDN phai ndp cudi ky ctia HDKD biit déng sin

Téng thué TNDN phéi ngp cubi ky

143.710.562

143.710.562

143.710.562

143.710.562

25.061.224.710
25.061.224.710

27.167.459.840
27.167.459.840

555.548.174

5.012.244.942

5.989.040.142

9.565.880.725
(9.141.148.174)

(416.648.813)

4.576.840.583
(1.000.000.000)

5.020.328.680

9.565.880.725

5.164.039.242

9.709.591.287




CONG TY CO PHAN SONG DA 2

Km 10, Buong Nguyén Tréi,

Quén Ha Pong, Thanh phd Ha Néi

Bio cao tai chinh rieng

Liy ké dén ngay 31/12/2019

26 . CONG CU TAI CHINH
Chc logi e6ng cy tai chinh ctia Céng ty bao gom:

Gid tri 50 ké todn

Tai sian tai chinh
Tién v& c4c khoan
tuong duong tién
Phai thu khach
hang, phai thu khic
Péu tu ngén han
Piu tu dai han

31/12/2019 01/01/2019
Gid gbe Dy phong Gia gbe Du phong
VND VND VND VND

2.202.440.886

193.217.160.085

1.185.000.000

(15.950.707.923)

(292.500.000)

12.802.397.320

241.926.072.402

1.185.000.000

(13.822.092.071)

(292.500.000)

196.604.600.971

(16.243.207.923)

255.913.469.722

(14.114.592.071)

No phai tra tai chink
Vay vang

Phai tra ngudi ban, phai tra khéc

Chi phi phai tra

Gia tri 56 ké toan

31/12/2019

01/01/2019

VND

94.844.107.907
43.459.533.422
3.269.347.703

VND

191.375.586.927
47.165.146.187
4.637.951.778

141.572.989.032

243.178.684.892

Téi sén tai chinh va no phai tra tai chinh chua duoc dinh gid lai theo gia trj hop 1y tai ngay két thic ki ké toan do
Thong tu 210/2009/TT-BTC va cdc quy dinh hién hanh yéu cdu trinh bay Béo cdo tai chinh va thuyét minh thomg
tin ddi voi cong cu tai chinh nhung khéng dua ra cic hudng din tuong duong cho vige danh gid va ghi nhan gid tri
hop 1y cua céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh, ngoai trir cic khoan trich 1ap du phong ng phai thu kho doi
va dur phong giam gid cac khoan déu tu chiing khodn da duge néu chi tiét tai cac Thuyét minh lién quan.

Quin ly rii ro tai chinh

Rui ro tai chinh cia Céng ty bao gom rti ro thi truomg, rui ro tin dung va rii ro thanh khoén. Céng ty da xiy dung
hé théng kiém soat nhdm dédm bao sur cén bﬁmg & mirc hop I gifra chi phi rii ro phét sinh va chi phi quan ly i ro.
Ban Téng Gidm dbc Cong ty ¢b trdch nhiém theo doi quy trinh quan 1y rti ro & dam béo sur cAn bang hop ly giira
rii 1o vA kiém sodt mii ro.

Ruii ro thi trirong

Hoat dong kinh doanh ctia Céng ty s& chit yéu chiu rii ro khi 6 sy thay doi vé gia, ty gid hdi dodi va 1ai sudt.

Rui ro vé gia:

Cong ty chiu riii ro vé gid cia cdc cong cu vin phat sinh tir cac khoan diu tir b phiéu ngn han va dai han do tinh
khong chic chin vé gia trong lai cia cd phiéu dau ti. Cac khoan déu tir ¢b phiéu dai han duoe nim gilr voi muc
dich chién lugc 1au déi, tai thii diém két thic ndm tai chinh Céng ty chua 6 ké hoach ban céc khoan déu tir ndy.



CONG TY CO PHAN SONG DA 2
Bio cﬁq tai chinh riéng

Km 10, DPudng Nguyén Trai,
Liy k& dén ngay 31/12/2019

Quén Ha Pong, Thanh phd Ha Noi

Rui ro vé ty gia héi dodi:

Cong ty chiu rid ro v& ty gid do gi4 tri hop 1Y eua cde ludbng tién trong tuong lai cliia mét cong cu tai chinh s& bién
déng theo nhitng thay doi ctia ty gi4 ngoai té khi cie khoin vay, doanh thu va chi phi etia Céng ty duge thyc hién
béng don vi tién té khde véi ddng Vist Nam.

R ro vé 130 sudt:

Céng ty chiu rti ro vé 1ai suft do gid tri hop 1y cia céc ludng tién trong tuong lai chia mdt ¢ong cu tai chinh s& bién
déng theo nhiing thay déi cta Iai sudit thi trudng khi Cong ty ¢é phét sinh cée khodn tién gii ¢ hodic khong c6 ky
han, cac khoan vay vi no chiu 151 sufit tha nbi. Céng ty quan ly i ro 1&i sufit bing cich phén tich tinh hinh canh
tranh trén thi trudmg dé ¢6 duoc céc lai sut ¢6 loi cho muc dich cua Céng ty.

Riii ro tin dung

Rui ro tin dung 1a rdi ro ma mét bén tham gia trong mot cong cu tai chinh hodc hop déng khong co kha ning thuc
hién duge nghia vu cta minh dan dén tn thit vé tai chinh cho Cong ty. Céng ty o cde i ro tin dung tir hoat
déng san xuét kinh doanh (chu yéu dbi voi cde khoan phai thu khédch hang) va hoat déng tai chinh (bao gérn tién
gui ngén hang, cho vay va cac céng cu tai chinh khic).

Taingay 31/12/2019

Tién va cée khoan
tuwong duong tién
Phai thu khach
hang, phai thu khac
Péu tir ngén han
Péu tir dai han

Tai ngay 01/01/2019

Tién va céc khoan
twong duong tién
Phai thu khach
hang, phai thu khac
Pau tu ngén han
Péu tr dai han

Tu 1 ndm
tro xudng

Trén 1 nam
£ w
den 5 nam

Trén 5 nam

Cing

VND

2.202.440.886

193.217.160.085

VND

1.185.000.000

VIND

VND

2.202.440.886

193.217.160.085

1.185.000.000

195.419.600.971

1.185.000.000

196.604.600.971

12.802.397.320

241.926.072.402

1.185.000.000

12.802.397.320

241.926.072.402

1.185.000.000

254.728.469.722

1.185.000.000

255.913.469.722




CONG TY CO PHAN SONG DA 2

Bo cio tai chinh riéng

Km 10, Budng Nguyén Tréi, o ¢
Qudn Ha Pong, Thanh [‘Jhér Ha Naoi Liy ké dén.ngay 31/12/2019

Riii ro thanh khodn

Rui ro thanh khoan 14 rii ro Cong ty gip kho khan khi thuc hién cic nghia vy tai chinh do thiéu vén. Rii ro thanh
khaan ciia Céng ty chu yéu phat sinh tir viée cAc tai sin tai chinh va ng phai tra tai chinh ¢6 cde thoi diém déo han
khée nhau,

Thoi han thanh toan cua eac khoan ng phai tra tai chinh dua trén cac khoan thanh todan du kién theo hop ding (trén
co s¢ dong tign cua cde khoan gde) nhur sau:

Tir 1 nam Trén 1 ndm
trds xubng dén S nim Trén 5 nim Cong
VND VND VND VYND
Tai ngay 31/12/2019 .
Vay va ng 94.844.107.907 . . - 94.844.107.907
Phai tra ngudi ban, 43.459.533.422 - - 43.459.533.422
phai tra khic
Chi phi phai tra 3.269.347.703 - - 3.269.347.703
141.572.989.032 - - 141.572.989.032
Taingay 01/01/2019
Vay va ng 191.375.586.927 * = 191.375.586.927
Phai tra nguai ban, 47.165.146.187 - - 47.165.146.187
phai rd khdc
Chi phi phat tra 4.637.951.778 - -, 4.637.951.778
243.178.684.892 - - 243.178.684 892

Céng ty cho ring mic d6 tép trung rii ro dbi véi viée tré no 12 thip. Céng ty ¢6 kha nang thanh toén céc khoan ng
deén han tir dong tién tir hoat ddng kinh doanh va ti€én thu tir ¢dc tai san tai chinh déo han.

27 . NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN NAM

Khéng ¢b sy kién trong yéu nao xay ra sau ngdy két thic ky ké todn nam doi hoi duge diéu chinh hay cong bd trén
Béo cdo tai chinh riéng.



CONG TY CO PHAN SONG BA 2

Km 10, Dudng Neuyén Trii, , MEE
Quan Ha Bong, Thanh phé Ha Noi Lily ké dén.ngdy 31/12/2019

Bao cao tai chinb riéng

28 . NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Ngoai cac théng tin vé giao dich véi cac bén lién quan di néu & cée Thuyét minh trén, Cong ty cdn ¢ cde giao
dich phat sinh trong ky va so du tai ngay két thic ky ké todn véi cic bén lién quan nhu sau:

Trong ey, Cong ty cé giao dich voi cde bén lién quan nhu sau: - -

Lily ké dén ngay Lily ké dén ngay
Mébi quan hé 31/12/2019 01/01/2018
VND VND
Lai vay phai thu
Cong ty TNHH MTV Sc‘:'ng Pa 2 E&C Cong ty con - -
Cho thué may moc, thiét bi ‘
Céng ty TNHH MTV Séng Ba 2 E&C . Cong ty con - -
S6 du vii cac bén lién quan tai ngay két thic ky ké todn: 555.580.417 4.949.171.339
Moi quan hé 31/12/2019 01/01/2019
VND VND
Phai tra khie
Céng ty TNHH MTV Séng Pa 2 E&C Céng ty con 555.580.417 4.949.171.339
Giao dich vdi cac bén lién quan khdc nhu sau;
Liy ké dén ngly Lay ké dén ngay
31/12/2019 31/12/2018
‘ , ) VND VND
Thu nhép cta Ban Tong Giam doc va Hoi dong Quan tri 1.177.031.366 1.074.627.075

29 . SO LIEU SO SANH

S6 ligu so sanh trén Bang Can dbi ké toén va cic thuyét minh tuong tng 13 sé liéu ctia Béo cdo tai chinh cho nam
tai chinh két thic ngay 31 thédng 12 nam 2018 da duge Cong ty TNHH kiém toén va dinh gid Viét Nam kiém todn.
S6 liéu trén Béo cho Két qua hoat déng kinh doanh, Béo céo luu chuyén tién 1€ va céc thuyét minh tuong (g la s6
liéu clia Béo cdo tai chinh cho ky k& todn tir ngay 01/01/2018 dén ngdy 31/12/2018 da duge Cong ty TNHH kiém
todn vi dinh gid Viét Nam soat xét. y
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