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THONG TIN CHUNG

THONG TIN KHAI QUAT

- Tén giao dich: CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2

- Tén tiéng Anh: Housing Development Investment Joint Stock Company HUD2

- Gidly chimg nhén ding ky doanh nghigp sd: 0101043105 do S& Ké hoach Dau tur thanh
phé Ha Noi cfip ngay 01/10/2004 dang ky thay ddi 1an thir 13 ngay 14/8/2017.

- Vén diéu 16: 89.623.530.000 ddng.

- Tdng sb cd phin: 8.962.353 cd phén.

- Vbn dau tu cia chi s& hiru: 94.562.654.000déng.

- Dia chi: S6 777, duwong Giai Phéng, Quin Hoang Mai, Thanh phé Ha Noi

- S dién thoai: 024.36686575

- 86 fax: 024.36646321

- Website: hud2.com.vn

- Ma cb phiéu (néu c6): HD2

QUA TRINH HiINH THANH VA PHAT TRIEN
Quaé trinh hinh thanh va phat trién

Céng ty C3 phin Dau tu phét trién nha HUD2 tién than 1a Xi nghiép Kinh doanh phat
trién nha tryc thudc Cong ty Phat trién nha va db thj dugc thanh lap theo Quyét dinh sb
1124/QP-BXD ngay 5/11/1998 clia BO truong B Xy dung. Nam 2000, Xi nghi¢p Kinh
doanh pht trién nha dwgc ddi tén thanh Céng ty Ddu tu phat trién nha sb 2. Nam 2004, thyc
hién theo chii truong Nha nuéc, Cong ty da chuyén d6i md hinh tir doanh nghiép Nha nuéc
sang cong ty cb phan theo quyét dinh s6 1293/QD-BXD ngay 12 thiang 8 nam 2004 cua Bo
trudng B Xay dung trén co so sip xép lai Cong ty Péu tur phét trién nha sb 2, tryc thude
Téng cong ty Dau tu phat trién nha va dé thi (HUD) - B xdy dung.

Céng ty CP Dau tu phét trién nha HUD2 chinh thire di vio hoat dong tir ngdy 01 théng
10 nam 2004, v6i vén diéu 1€ 12 24.000.000.000 dong, trong dé ty 1¢ vén gop cua Tdng cong
ty Du tu phat trién nha va db thi 1a 70%. Tai thoi diém 31/12/2016, vén diéu I¢ cia Cong ty
2 89.623.530.000 ddng, trong d6 ty 1¢ vén gop cua Tdng cong ty Dau tw phét trién nha va do
thi 12 51%.

Cong ty da dat duge nhidu giai thuong, bing khen qua nhiéu ndm hoat dgng nhu sau:

- Chu tich nude ting thuéng Huéin chuong lao ddng Hang 3 nidm 2010.

-Chinh Phu ting “Cd thi dua cia Chinh phu” nam 2007.

-B) Xéy dung tiing danh hiu “Tap thé lao dong xudt sic” ndm 2004, 2005, 2006, 2009.

-Bo X4y dyng ting “Cd thi dua” ndm 2010, 2015, 2016.
NGANH NGHE VA DIA BAN KINH DOANH

Nganh nghé kinh doanh
- Phu tu kinh doanh phét trién nha, cong trinh k¥ thudt ha tAng 6 thi va khu cong nghiép;
- Thi cong xdy dung cdc cong trinh dén dung, cong nghiép, giao thong, thuy loi, ha ting
k¥ thuét khu dd thi, khu cong nghiép;
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- Lap va quan ly cac dy 4n dau tu xay dung phét trién céc khu d6 thi, khu cong nghiép;

- Déu tu kinh doanh van phong cho thué, khach san, bai dd xe; Pau tu cic dy an theo
hinh thirc chia khoéa trao tay.

- Kinh doanh vt li¢u xay dung;
- Kinh doanh dich vy quan ly khu d6 thi, nha &.

Dia ban kinh doanh

~ Cong ty da tép trung ngudn lyc véo dau tu dy 4n bét dong san trong d6 khai thdc triét aé
thé manh 12 ddu tu c4c du 4n phat trién nha & va khu do thi.

Hién tai, Cong ty tip trung dAu tu cdc dy 4n nha & va khu dé thi cdc tinh phia Béc nhur
thanh ph Ha Noi, Théi Binh va Thanh Héa.

MO HINH QUAN TRI, TO CHU'C KINH DOANH VA BQO MAY QUAN LY

Cong ty cd phin PAu tu phat trién nha HUD2 hoat dong theo md hinh cong ty c¢b phén,
Co céu tb chirc Cong ty theo so dd sau:

DAI HOI DONG

cO DONG
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I
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PHONG
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PHONG
KE HOACH

PHONG PHONG
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QOHQ
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TAI CHINH
KE TOAN

10 CHIC
HANH CHINH

PAUTU

BAN QUAN LY
DI AN

PINH HUONG PHAT TRIEN

Muc tiéu hoat djng ciia Cong ty

- Muc tiéu hoat dong cua Cong ty la sir dung co hlf;l.l qua céc ngudn vén trong san xuét
kinh doanh dé tbi da hoa gia trj von gép cia cd dong, én dinh viéc lam cho ngudi lao dong,
déng gbp ngdy cang nhiéu cho ngin sich Nha nudc va xa hdi.

- V&i ndi lyc va thuong hiéu sn ¢6, Céng ty phén déu trg thanh mgt trong nhimg don
vi ddu tu kinh doanh bat ddng sén hiéu qua nhat, xdy dung thuong hi¢u HUD2 tré thanh dia
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chi dAu tién khach hang tim dén khi c6 nhu ciu vé nha &.

Chién Irgre phat trién trung va dai han

- Néang cao ning lyc hoat djng, ting hi¢u qua SXKD dé tang cudng néng lyc canh tranh
ctia Cong ty; ning cao uy tin cua Cong ty va thuong hi¢gu HUD2 d6i véGi khéch hang va d6i
tac;

_ ~‘Nﬁng cao ning lyc va vi thé tai chinh, dam bo co cdu tai chinh hgp 1y cho sy phat
trién bén virng cua Cong ty;

- Néng cao ning lyc quan tri, hoan thién mé hinh t6 chirc dam bao nguyén tic minh
bach, hiéu qua ldy lgi ich cua cb dong 1am muyc tiéu xuyén subt. Xay dung doi ngii nhan lyc
phtl hop véi qua trinh téi co ciu va phat trién ctia Cong ty giai doan 2016 - 2020;

- Cam két tuéin thu quy dinh phép ludt va ing xur ding dén céc chuin myc dao dirc. Véi
muc tiéu phat trién bén vimng, hoat dong clia Cong ty gén véi viée ton trong thién nhién, ning
cao y thirc bao vé va cai thién mdi truong, déng gép vao sy phat trién cia cong ddng va xi
hoi.

CAC RUI RO

Phén loai rii ro

La mdt cong ty hoat dgng trong linh vyc déu tu kinh doanh bét dong san, Céng ty 1a déi
twgng ciia rui ro thi trudng, rii ro lujt phép va rii ro tai chinh. Cong ty da thé hién nhimng
chinh sach va dudng 18i quan trj rii ro nhim quan trj mot cich toan dién cée chién luge kinh
doanh, cin d6i rti ro va d3 thiét 1dp mot quy trinh gidm sat rui ro.

Riii ro thj trudmg

Nhirng rui ro thj trudng dem lai va gy thiét hai cho qua trinh hoat dong ctia Céng ty c6
thé bao gdm nhig yéu té chu yéu sau:

- Nhirng bién dong cua tinh hinh kinh té, suy tho4i kinh té dén dén thu hep ning lyc tai
chinh cta khach hang ddi véi nhu cau vé nha o;

- C4c thay déi trong chinh séch ctia Chinh pha vé& thit chit tin dyng d6i v6i cho vay bit
déng san;

- Tinh hinh cung cAu trén thj trrdng, bao gdm ca viéc xuit hién cdc ddi thi canh tranh méi.

Pé giam thiéu tac dong cua rii ro thj trudng, cong tic nghién clru dénh gié thi trudng d¢é
dua ra @& xudt lua chon phén khic thj trudng, co cau san pham phu hgp dugc dit lam trong
tdm ngay trong qua trinh nghién clru phat trién du 4n nhim dam bao sin phim phu hop v6i
nhu céu thj trudng va sirc mua clia khich hang.

Riii ro vé ludt phap

Viét Nam c6 mot moi trudng chinh tri 8n dinh, ludt phép c&i mé. Tuy nhién hé théng
vin ban phép ludt chua hoan chinh, higu lyc thyc thi yéu, cdc chién lugc dai han v& chinh
sach tai chinh, chinh sach thué chua dugc cong khai trude. Bén canh dé, mot sb su thay dbi
trong cdc quy dinh phép ludt s& anh hudng tryuc tiép dén hoat dong san xuét kinh doanh cua
Cong ty dau tu dic biét 1a cdc luat thué, dat dai, xdy dung, nha &, kinh doanh bit dong san v.v.

Pé giam thiéu rui ro vé luat phap, cong tac dao tao boi dudng phép 1y ludn duge dat 1am
trong tim trong cong tic ddo tao hang nam. Bén canh do, doi voi céac giao dich phire tap,
Cong ty tim kiém céc don vi tu vén phép 1y uy tin dé bao v¢ lgi ich cia Cong ty.

Riii ro tai chinh
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Hoat dong trong linh vyc kinh doanh bt déng san, Cong ty luén c6 nhu ciu vén 16n dé
trién khai ddu tu vao céc dy 4n, dic biét khi dy 4n c6 thoi gian trién khai kéo dai. Phén lén
ngudn vén nay duge huy dong tir ngén hang, ngoai ra vige huy dong vbn tir ngén hang con dbi
mit vé&i cée rii ro lién quan dén chinh séch tin dung ciia Chinh pha ddi véi déu tu bat dong
san. Néu i suit tang cao hodic ngin hang ngung gidi ngan theo cam két s& gy kho khin cho
hoat d6ng san xuft kinh doanh ciia Cong ty.

Cong ty chi dong xdy dyng co cdu ng va von chii s& hiru phi hgp véi timg thoi ky cua
nén kinh té va hoat dong sin xuét kinh doanh. Bén canh d6, viéc xdy dung cdc méi quan hé
tét v6i cac ngan hang thuong mai 16n s& gitp Cong ty dat duge nhimg thoa thugn vay von véi
chi phi hogp ly.

Riii ro khac

Mot s riii o khéc ciing 4nh huémng dén hoat dong cia cdc cdng ty nhu: Rui ro vé lam
phét, rti ro do thién tai, djch hoa, va cac rii ro xuiit phat tir nguyén nhén hé thong, quy trinh,
con ngudi hofic cdc sy kién bén ngoai v.v.
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TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM

TINH HINH HOAT PONG SXKD

Két qua hoat d9ng sin xuit kinh doanh trong nim

Hoat dong sﬁn xuit kinh doanh cua Cong ty v6i céac linh vyc hoat dong nhu: Nghién
clru, d4u tu phat trién dy an mdi; Kinh doanh bat dgng san; Kinh doanh vt liéu x4y dyng va
hoat dong thi cﬁng xdy l&p. Cong ty da trién khai ké hoach san xuét kinh doanh nim 2018 véi
két qua cy thé nhu sau:

. Nim 2018 Ty 18 % so séinh

S TH2017 0 | TH | TH18/KHI8 | THIS/TH17
Gia trj SXKD (ty ) 273,4 308 | 32,71 10,62% 11,97%
Gid tri dAu tu (ty ) 92,3 283 | 11,89 4,20% 12,88%
Doanh thu (ty d) 252,09 276 | 299 10,83% 11,94%
Loi nhuén trude thué (ty d) 41,67 10 19,5 195,01% 47,45%
Lgi nhuan sau thué (ty d) 33,27 8| 1539 188,68% 46,02%
Nop NSNN (ty d) 236| 277] 5,16 19,10% 21,85%
Ty 1¢ chia cb tirc (%) 40 8 8 100,00% 20,00%

(S8 liéu cé tirc nam 2018 la gid tri d kién trinh Dai hgi dong c6 dong)
Tinh hinh thye hién so véi ké hoach

Ngoai chi tiéu lgi nhuén thuc hién vuot ké hoach dé ra, nhin chung két qua thyc hién
céc chi tiéu ké hoach san xuét kinh doanh 2018 dat thép. Doanh thu dugc ghi nhan trong nam
2018 chii yéu tap trung tir kinh doanh bét dong san va hoat déng xdy 13p, cdng tac kinh doanh
vt lidu xdy dung khong trién khai duoc.

_ Gid trj ddu te: Gid tri dAu tu thyc hién nam 2018 chi dat 11,89 ty déng/283,0 ty ddng,
bang 4,2% ké hoach nim va bing 12,9% gia tri thyc hién nam 2017.

Chi tiéu doanh thu: Doanh thu nim 2018 chi dat 29,90 ty ddng/276,0 ty dong, bing
10,8% ké hoach nam va bing 11,9% két qua thyc hién nim 2017.

Chi tiéu lpi nhugn: Lgi nhufn truée thué nam 2018 dat 19,5 ty ddng/10 ty dong, bing
195% ké hoach nam va bing 46,8% gié tri thuc hién nam 2017.

Nép ngdn sdch Nha nwde: Nim 2018, Cong ty ndp ngén sdch nha nude 6 ty déng/Z? ty
ddng, dat 21,6% ké hoach nim va bing 25,3% gid tri thyc hién ndm 2017.
TO CHUC VA NHAN SU’

Danh sich Ban diéu hanh

- Ong Nguyén Thé Ubc - TV HPQT, Gidm dic Céng ty

Nam sinh: 1980

Qué quan: Nhan Hoa - Qué V& - Bic Ninh

Trinh d9 chuyén mdn: Thac s Quan trj Kinh doanh, Cir nhdn Kinh té

S6 cd phén s& hiru: 10.000 CP

- Ong Biti Ngo Viét Cuong - TV HPQT, Phé Gidm déc Cong ty
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Nam sinh: 1976

Qué quén: Pha La - Ha Dong - Ha N¢i

Trinh d6 chuyén mén: Kién triic su

S6 cb phén s hiru: 15.496 CP

- Ong Nguyén Luwu Kién - Phé Gidm dbc Cong ty

Nam sinh: 1976

Qué quéan: Noi Dué - Tién Du - Béc Ninh

Trinh d6 chuyén mén: Cir nhan Kinh té

S6 cb phan s& hiru: 0 CP

- Ba Nguyén Thj L¢ Hing - TV HDQT, phu trdch phong Tai chinh Ké todn
Nim sinh: 1977

Qué quan: Hoa Thily - L¢ Thuy - Quang Binh

Trinh d6 chuyén mén: Thac si Kinh doanh va quan ly, Cir nhin Kinh té, Cir nhan Ngoai ngit
$6 cb phén s& hiru: 10.700 CP

Thay ddi trong ban diéu hanh Céng ty.

Ngay 27/4/2018, Hoi dépg quan tri Cong ty da ban hanh quyét dinh sé 50/QD-
HPQTmién nhiém chirc danh K& toan trudng d6i v6i Ong Nguyén Quang Vinh va giao nhi¢m
vy phu trich phong Tai chinh Ké toan Cong ty cho Ba Nguyén Thj L& Hang - Ph6 Phong Tai
chinh Cong ty theo quyét dinh s6 52/QD-HDPQT.

Thay dbi trong Ban Kiém sodt.

Ngay 19/3/2018, Ong Nguyén Bé Hing tir nhiém chirc danh thanh vién Ban kiém soét
va chirc danh Trudng ban kiém soat Cong ty nhiém ky 2017-2022.

Ngay 19/3/2018, Ba Ngd Viét Ha timhi¢m chirc danh thanh vién Ban kiém soét Cong ty
nhi¢m ky 2017-2022.

Ngdy 27/4/2018, PHDCD béu bd sung Ong Nguyén Quang Vinh va Ong Nguyén Vin
Quang lam thanh vién Ban kiém soat Cong ty nhi¢m ky 2017-2022.

Ngdy 27/4/2018, cac thanh vién Ban kiém sodt da hop va théng nhét biu Ong Nguyén
Quang Vinh gii¥ chirc danh Trudng Ban ki€ém sodt Cong ty nhi¢m ky 2017-2022.

$6 lwgmg cin b, nhin vién

Tinh dén thoi diém 31/12/2018, Céng ty cb phén Dau tu phat trién nha HUD2 ¢6 67 cén
bd nhén vién, chi tiét phan loai nhu sau:

Chi tiéu S6 lugng T 18 (%)

Phén theo trinh d{ lao djng 67 100%
Trén dai hoc 10 15%
Pai hoc 42 63%
Cao dang 4 6%

Trinh d6 khic 11 16%
Phén theo tinh chét hop dong 67 100%
Hop dong c6 xéc dinh thdi han 1 2%

Hop ddng khéng xéc dinh thdi han 63 94%
Hop dong theo thoi vu 3 4%
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TINH HINH PAU TU, THU'C HIEN CAC DU’ AN

Piu tw dy 4n

Dw dn Nha & chung cw cao ting B (B1, B2, DV) - CT2 (Twin Towers):

Quyét toan céc gbi thau, kiém toan, quyét toan cac hang muc cdng trinh cia dy 4n.
D dn toa nha hén hop tru sé, vdn phong va nha ¢ tai s6 777 Gigi Phong:

Trién khai céc budc sip xép co s& nha, dit theo Nghi dinh s6 167/2017/ND-CP ngay
31/12/2017; Di chuyén vin phong lam viéc clia Cong ty sang van phong thué tai tod nha Nam
Db, ddng thai tién hanh dam phén véi Cong ty HUD-CIC (don vij s& hiru téng 4,5 toa nha hién
trang) vé céc didu khoan bdi thudng khi xay dyng cong trinh méi.

D dn tai 16 dit BT01 va LK27, khu @6 thj méi Béng Son, TP.Thanh Héa:

Hoan thanh céc cong tic: Lap, thdm dinh, phé duyét hd so thiét ké ban vé thi cong va
du toan; céng tac diéu chinh bao cdo nghién ctru kha thi; thi cong xdy dyng phuc vy cong téc
kinh doanh trong quy I'V/2018.

Du dn NOXH tai Khu phé 4 - Khu do thj moi Trin Hung Pao, TP.Thdi Binh:

Tiép tuc huéng din, hd tro cic khach hang trong cdng téc xin cdp gidy chimg nhan
quyén str dung dat va quyén sd hiru nha &; Hoan thanh cong tac kiém toén, quyét toan todn
céc hang muc cdng trinh phuc vu quyét todn vén déu tu.

Céng tdc tim kiém, nghién civu phdt trién cic dw dn mdiz

Thue hién ké hoach d3u tu phat trién cdc du 4n mdi trong nim 2018, Cong ty da va
dang nghién ciru cdc dy 4n m6i gdm: Dy 4n hop tdc dau tu tai Khu dit Nha may gach Hop
Thinh, thanh phd Vinh Yén, tinh Vinh Phic; Dy dn Ha ting k¥ thudt Khu dan cu - T4i dinh cu
dudng Cao B4 Quét, phudng 7, thanh phé Da Lat, tinh Lam Ddng; Dy én phit trién nha & tai
khu dit DA2 quy mo 3,8ha tai khu vyc dudng Pong Pa - Té Hién Thanh, phudng 3, thanh
phé Da Lat, tinh Lam Dong; Dy én khu dét khoang 10ha cia Cong ty may Hoang Thi Loan
tai thanh phd Vinh, tinh Nghé An; Mot s6 dyr én khéc.

Céc dy én trén bao gdm mét sé dyr dn trong ké hoach SXKD ciia Cong ty da xdy dung
tir dAu nim 2018, dén nay dang trong giai doan chuin bi diu tu. Mot sé dy 4n khéc duge bd
sung trong qué trinh thyc hién k& hoach, tuy nhién cic du 4n ndy déu dang trong qué trinh
nghién ctru, danh gia.

TINH HINH TAI CHINH

Tinh hinh tai chinh

" DA % Ting /Gidm
Chi tiéu 2017 2018
Tong gid tri tai san (ty d) 287,0 169,2 -41,0%
Doanh thu thuln(ty d) 252 29,9 -88,1%
Lgi nhuén tir hoat dong kinh doanh(ty d) 43,0 20,1 -53,4%
Loi nhuéin khéc(ty d) -1,4 -0,6 -58,0%
Loi nhuén truéc thué(ty &) 41,7 19,5 -53.2%
Loi nhuén sau thué(ty d) 33.3 15.4 -53,8%
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Cic chi tiéu tai chinh chii yéu

Ni
Chi tiéu = Ghi chi
2017 2018
1. Chi tiéu vé kha niing thanh toin
+ He s6 thanh todn ngdn han
Tai san ngén han/Ng ngin han 2,05 3,90
+ Hé sé thanh todn nhanh
Tai san ngén han-Hang t6n kho/Ng ngin han 1,57 2,54
2. Chi tiéu vé co cdu vdn
+ H¢ 50 ng/Tong tai san 0,45 0,24
+ Hg 56 ng/Vén chii sé hitu 0,83 0,31
3. Chi tiéu vé niing lyc hoat dong
+ Vong quay hang ton kho
Gid von hang ban/Hang ton kho binh quén 3,00 -0,03
Doanh thu thuan/Tong tai san 0,89 0,18
4. Chi tiéu vé kha niing sinh i
+ Hé 56 Loi nhudn sau thué/Doanh thu thudn 0,13 0,51
+ H¢ s6 Lgi nhudn sau thué/Von chu so hitu 0,21 0,12
+ H¢ sé6 Loi nhudn sau thue/Tong tai san 0,12 0,09
+ Hé 56 Loi nhudgn t;‘{ hoat dong san xudt kinh 0.17 0.67
doanh/Doanh thu thudn ; ’
CO PHAN, CO CAU CO PONG.
Ccéd phﬁn
- Téng sb c¢b phin dang luyu hanh: 8.962. 353 ¢b phan
- Loaj cb phan dang lwu hanh: cd phin ph thong
- S6 ¢ phén chuyén nhugng ty do: 8.962.353 ¢b phin
Co chu cb dong tai thoi diém ngay 28/12/2018
TT Cb ddng S6 lugng $6 cb phin Gi4 tritheo ménh gia (d) | Ty %
1 | €4 adng trong nuwic 345 8.351.753 83.517.530.000 93,2%
C dbng tb chirc I 4.884.600 48.846.000.000 54,5% |
- | C4 déng ca nhan 340 3.467.153 34.671.530.000 38,7%
2 | C ddng nuwbe ngoai 8 610.600 6.106.000.000 6,8%
- | Cédomgtbchic | 2 442300 | 4.423.000000 | 4,9%
C6 dong c4 nhédn 6 168.300 1.683.000.000 1,9%
3 | CO phiéu quy
Téng cong 353 8.962.353 89.623.530.000 |  100,0%

BAO CAO TAC PONG LIEN QUAN DEN MOI TRUONG VA XA HQI

Quan Iy ngudn nguyén vit li¢u

La don vi Chi ddu tu, cong tic sir dung nguyén vit liéu tai cdc dy 4n ctia Céng ty duge
quéan 1y chit ché ngay tir dy toan ban dau, tudn thi dinh mire tiéu hao vét tu ciia Nha nuéc,
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dang thong sb k¥ thut nhim dam bao chét lugng ciing nhu tinh thdm m§ cia cdng trinh,

Quié trinh trién khai dy 4n, cong téc quan 1y dbi véi cac nha thiu duge thuc hién qua 02
co ché: giam sat ciia Chu ddu tw thong qua Ban QLDA va gidm sét ciia Don vi tu véan, do d6
cdng téc quan 1y ngudn vit liéu duge dam bao tiét kiém, hiéu qua tir giai doan phé duyét dén
quyét todn hang muc cdng trinh.

Tiéu thu ning luwgng

Céc giai phéap tiét kiém niing luong tiéu thu 1a mot trong nhing chi tiéu quan trong cia
Cong ty trong viéc lap va phé duyét dy dn, cac chi tiéu ndy ludn dugc ra soat, dénh gia trong
qué trinh trién khai nhim dem lai cdc gidi phép tiét kiém ning lugng cho ngudi st dung, gop
phdn giam phat thai khi nha kinh, bao vé méi trudong.

Tuén tha phép luft vé bio v¢ mdi trudng

Hoat ddng ctia Cong ty va cac du an do Cong ty trién khai ludn tudn thi céc quy dinh
hién hanh v& quan 1y, bao vé mdi trudng. Cc dy 4n trién khai déu duge don vi tu vén chuyén
mon thyce hién PTM - danh gia tdc ddng moi trudng.

Chinh sach lién quan dén ngudi lao djng
- Chinh séch tién lwong va diéu kién lao djng.

+ Thoi diém 31/12/2018, téng sb cén by nhén vién Cong ty 12 67 ngudi. Thu nhap binh
quén cia ngudi lao dong lal1,2 trd/ng/théng. Tét ca lao dong trong Coéng ty duge ky Hop
dong lao dong va thyuc hién céc ché 5 bao hiém theo ding quy dinh ctia phép luat hién hanh.

~ +Cong ty da sira dbi Quy ché tra luong, tra thuong dbi v6i can b nhan vién trén co s&
ghn tién luong véi nang sudt chit lugng hoan thanh nhi¢m vy ciia m3i c4 nhan ddm béo binh
déing, khuyén khich ngudi lao dong phét huy hiéu qua, ting ning suét lao djng.

+ Dbi véi cdc bd phan lam viée tai vin phong, Cong ty ddm bao van phong 1am vige
khang trang, thodng mat, cdc cong cu lao dong chi yéu. Dbi véi lyc lugng lao ddng tryc tiép,
Céng ty trang bj ddy du cic phuong tién béo h¢ lao dong, v¢ sinh lao dong, cac nguyén tic an
toan lao dong duge tudn thi nghiém ngit. Cong ty thanh I4p Ban an toan Cong ty nhim dam
bao tudn thi cac quy dinh lién quan tai hién trudng. Cong ty cé chinh sdch khdm stc khoe
dinh ky cho toan by ngudi lao dng trong Cong ty.

- Chinh séach dao tao
Cong tac dao tao va phit trién ngudn nhan lyc 1a cong tic wu tién hang ddu cia Cong ty

véi myc tiéu xay dyng mot doi ngii can bd nhén vién gidu kinh nghiém, chuyén mdn nghiép
vy gidi phit hgp véi yéu cAu ngdy cing cao cua cdng viée, gan bo véi Cong ty.

- Chinh sach phic lgi

_ + Hang nim Céng ty td chirc tham quan du lich cho cén by nhén vién nhim mang lai
niém vui, nhirng gidy phit nghi ngoi, thu gidn sau nhitng ngay lam viéc céng thang.

+ Téng qua cho can b nhan vién vao cdc dip ngay quéc té 8/3, ngdy phy nit Viét Nam
20/10; ngay 18 tét (tét Duong lich, tét nguyén dan, 30/4, ngay quédc té lao dong 1/5, quoc
khanh 2/9);

+Té chirc vui choi va ting qua cho cic chau la con cén bd nhédn vién trong Cong ty
nhén ngay quoc té thiéu nhi, 1/6, rim trung thu.

+ T chirc tham hoi, ting qua v&i ngudi lao ddng bi ém dau, ngudi ¢ hoan canh dic
biét kho khan.

+ Td chirc céc hoat dong cham lo cho gia dinh ngudi lao dong cac dip I8, tét; khen
thudng cho cdc chau hoc sinh gioi 12 con cia cdn by, cong nhan vién trong Cong ty.
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Bio co lién quan dén trich nhiém ddi véi chng ddng dia phwong.

Trong nhirng nam qua, Cong ty HUD2 luén dugc ghi nhin la m§t doanh nghi¢p huéng
tdi cng dong va cb trach nhiém xa héi. Ndam 2018, cidc hoat dong x& hdi cua Cong ty dugc
Céng doan va doan thanh nién phéi hgp thuc hién va dat nhimg két qua thiét thyc, cy thé

Ddng hanh véi tudi tré ca nude hudng vé nhan dan céc tinh ving cao Ty Bic. Vi tinh
thén tuong thén, twong 4i séng vi cdng ddng, duge sy ddng y cia Hoi ddng quan tri, Ban lanh
dao Cong ty Ban chip hanh céng doan phdi hgp véi doan thanh nién thyc hién chuyén di tinh
nguyén cho cdc em hoc sinh truong mam non Ta Léanh va trudng tiéu hoc Hua Pang x3 Hua
Pang, huyén Mgc Chau, tinh Son La. Trong chuyén di tryc tiép nay, Cong ty HUD2 da trao
ting 130 suft qua, hd trg trudng mim non Ta Lanh 1 cdng trinh thanh nién va h8 trg 5 hd dan
bi tc méi trong dgt mua 1. Téng gia tri qua ting 13 37 triéu ddng. Chuong trinh 13 mét trong
nhiing hoat dong y nghia cia Cong doan-Doan thanh nién Cong ty HUD2 nhim quan tim,
ddng vién céc em thi€u nhi viing cao ¢6 hoan canh khé khin, giip cdc em c6 nghj luc vugt
khé vuon 1én trong hoc tdp va cude séng.

Huédng (g 1&i kéu goi cia Uy ban Trung wong Mit trén td qubc Viét Nam, Ban
Thudng vu Cong doan Téng cong ty van ddng ting hd Quy “vi ngudi nghéo” va Chuong trinh
an sinh x& hoi. Ban chdp hanh Céng doan phat dong toan thé cén b¢ nhan vién Céng ty quyén
g6p ting ho véi sb tién 4 triéu ddng,

Trich quy Cong do:’m ung ho hdi ngudi mi, mua vé ing hd hdi cuu thanh nién xung
phong va hdi ngudi khuyét tit trén dia ban thanh phd Ha Noi véi s tién 9 trigu ddng.
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BAO CAO PANH GIA CUA BAN GIAM POC

PANH GIA KET QUA HOAT PONG SXKD

Trén co s& cac chi tiéu duge BHBCD thong qua vﬂ céc chi dao cuia Hoi ddng quan tri
Cong ty, Ban Giam déc da tap trung va didu hénh chi tiét, tuy nhién két qua san xuat kinh
doanh nam 2018 khong dat duqc nhu ké hoach d& ra do nhirng khé khin trong cong téc diu
tw, kinh doanh. Két qua cu thé nhu sau:

Gid tri ddu tu:
Gia trj du tu theo k& hoach SXKD nam 2018 la 283,0 ty ddng, bao gdm:

+ Dy én Nha & chung cur cao ting B (B1, B2, DV) - CT2 (Twin Towers), khu 43 thi méi
T4y Nam hd Linh Dam: 447 triéu ddng.

+ Dy 4n vin phdng va nha & tai tai 777 dudng Giai Phéong: 71,707 ty déng;

+ Dy 4n 16 @4t LK27, BTO1- Khu dé thj m&i Déng Son, Thanh Héa: 11,746 ty dong.
+ Dy 4n khu dén cu - Tai dinh cu duong Cao Bé Quat, phudng 7, Pa Lat: 99 ty dong.
+ Céc dy én m&i khac (DAu gia dét, nhan chuyén nhugng ): 100 ty ddng.

Gid trj dau tu thyc hign ndm 2018 chi dat 11,89 ty ddng/283,0 ty ddng, bing 4,2% ké
hoach nam va bing 12,9% gi4 trj thyc hién ndm 2017. Trong d6 tdp trung chu yéu tai Dy an 16
dét LK27, BTO1- Khu dé thi m&i Dong Son, Thanh Hoa. Gia tri déu tir cde du 4n khic khong
dat ké hoach dé ra do mét sb nguyén nhén sau:

+ Dy én vin phong va nha ¢ tai 777 dudng Gidi Phong: Gia tri déu tu 71,707 ty dcng
bao gdm céc chi phi: Chuén bj diu tu 4,01 3 ty ddng, tién str dung dit 24,753 ty dong, thi cong
xdy dyng va céc chi phi khac: 42, 042 ty ddng. Trong nam 2018, Céng ty dd xdc dinh cong tdc
diu tr cua dy 4n 13 trqng tam, tuy nhién do nhitng vuéng méc trong cong tac sap xep co s¢&
nhé dit theo Nghi dinh s& 167/2017/ND-CP ngay 31/12/2017 nén dén nay du 4n van chua
trién khai dugc.

+ Dy én khu dén cu - Téi dinh cu dudng Cao Bd Qudt, phudng 7, thanh phé Pa Lat: Gia
tri diu tur 99 ty ddng 12 chi phi bdi thuéng GPMB. Hién dy 4n hién dang nim trong k& hoach
ra soat, didu chinh chu treong cia UBND tinh Lam Pdng nén chua du diéu kién trién khai.

+ Céc dy 4n méi khace (du an déu gia dét, dv 4n nhan chuyen nhuong,...) vai gzé tri 100
ty ddng: Trong nim 2018, Cdng ty da tich cuc tim kiém, nfhlen ctru nhidu dy 4n dau gia dit,
dy 4n d& dang nhung chua cd dy én nao du diéu kién dé trién khai.

Chi tiéu doanh thu:

- Doanh thu nam 2018 chi dat 29,90 ty ddng/276,0 ty ddng, bing 10,8% ké hoach nim
va bing 11,9% két qua thyc hl¢i‘l nim 2017. Gid tri doanh thu tdp trung phan 16n tir kinh
doanh bit dong san (17,87 ty dong ) tai dy 4n Nha & chung cu cao tang B (B1, B2, DV) - CT2
(Twin Towers) va thi cong xay lap (11,45 ty déng). Gi4 trj doanh thu nam 2018 dat thép do
m@t s6 nguyén nhén sau:

+ Vé kinh doanh bt dong san: Déi vai Dl,l' an 16 dét LK27, BTO1- Khu d6 thi méi Dong
S(m Thanh Héa (ké hoach 53,5 ty dong): Do vige td chirc thi cdng chdm,tinh hinh thj trudng
tram ling nén trong nim 2018 méi ky hop ddng dugc 4/48 cin véi gid trj 5 09 ty déng Tuy
nhién glé tri kinh doanh chua dugc ghi nhdn doanh thu do dy dn chua du diéu kién ban giao
mit bing cho khach hang. Bdi véi céc du 4n bét dong sén Khéc nhu dy dn ddu gia dat, du 4n
nhén chuyén nhugng,...(ké hoach 110 ty ddng): Do khéng trién khai duge cong tic diu tu
nén trong nim 2018 khong c6 doanh thutlr nhitng dy &n méi.
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+ Hoat dong thi cong xdy lip: Cong téc thi cong xay lip gip nhiéu khé khan, tién do
thanh to4n ctia chii du tu chdm, Ban diéu hanhkhéng tim dugc ngudn viéc mdi géi diu.

+ Cong tac kinh doanh vat liéu xay dyng: Khong td chirctrién khai dugc.

- Co cdu doanh thu:Nim 2018, hoat dong kinh doanh bit dong san vin chiém ty trong
chinh trong co cdu doanh thu cia Cong ty véi ty 18 59,7%. Hoat dong thi céng xay lép va
cung cdp dich vu chiém 14n luot 12 38,3% va 2%.

Chi tiéu lgi nhugn:

_Lgi nhugn truée thué nam 2018 dat 19,5 ty ddng/10 ty ddng, bing 195% ké hoach nim
va biing 46,8% gia tri thuc hién ndm 2017. Loi nhudn thyc hién phin 16n tap trung tai dy én
Nha & chung cr cao ting B (B1, B2, DV) - CT2 (Twin Towers) sau khi hoan thinh quyét
toan, hoan nhip madt sé chi phi trich truéc khéng phai thuc hién.

Ngp ngdn sdch Nha nudéc:

Niim 2018, Cong ty ndp ngén séch nha nudc 6 ty ddng/27 ty ddng, dat 21,6% ké hoach
nim va bing 25,3% gi4 tri thyc hién nim 2017. Gia tri thyc hi¢n thdp do chua thyc hién nop
tién sir dung dét cia dy 4n 777 Giai Phéng.

TiNH HINH TAI CHINH

Nam 2018, Cong ty vén tiép tuc duy tri kha niéng sinh 151 & mirc cao so v6i céc don vi
cling nganh nghé, trong d6 lgi nhuan thyc hién dat 195% so véi ké hoach do Pai hdi ddng cb
dong dé ra. Tuy nhién, thyce té déy 1a khoan hoan nhp tir chi phi trich truéc cdc dy 4n ma chu
yéu 1 dy 4n Nha & chung cu cao ting B (B1, B2, DV) - CT2 (Twin Towers) do khong cén sit
dung va ngudn thu nhap tai chinh tir tién giri ngén hang nhan rdi va khoan cho Téng Cong ty
HUD vay c6 ky han do Cong ty chura ¢6 dy 4n dau tu.

Tinh hinh tai san

Téng tai san cila Cong ty thu hep déng k&, tai thoi diém 31/12/2018, gié trj Tdng tai san
giam 41% so vai thoi diém ddu nim. Nguyén nhén chinh la trong ndm 2018, Cong ty da
thanh, quyét toan cac géi théu tai cac du 4n cia Cong ty lam chi dau tu trong d6 tap trung chu
yéu vao di 4n Nha & chung cr cao ting B (B1, B2,DV) - CT2 (Twin Towers) Tay Nam hd
Linh Pam véi sb tién 77,7 ty ddng, Nop tién bao tri cho ban quan tri dy 4n Nha & chung cu
cao ting B (B, B2,DV) - CT2 (Twin Towers) Tay Nam hd Linh Dam véi sd tién 10,68 ty
ddng; Chi tién cd tirc ndm 2018 v6i s6 tidn 35,85 ty dong.

Tinh hinh n¢ phai tra

Trong nim 2018, Céng ty da thanh toén trd ng cho céc nha thau va cdc nha cung (ng
vét tu 1am gidm dang ké cong no phai tra, tir 130,5 ty dau nim gidm xubng con 40 ty vao
31/12/2018.

Viéc giam gid tri cong ng phai trd, giam gia tri ngudn vén chi s& hitu kéo theo giam
tdng tai san, thoi didm 31/12/2018 tdng tai san 12 169,2 ty so v6i 01/01/2018 1a 287 ty din dén
dan dén co clu ng ciia Cong ty thay dgi déng ké theo chidu huéng gidm ty trong No phai tra /
Téng tai san con 24% trong khi s6 déu nam la 45%.

Chi tiéu Hé sb thanh toan hién hanh ting tir 2,05 lin 1én 3,9 14n so v6i thoi diém
31/12/2017. Hé sb nay dugc duy tri & mirc cao so v&i cac don vi ciing nganh nghé va quy md
mdt mat thé hién ning lyc tai chinh cua Cang ty tuong déi tbt trong bgi canh da thanh toan
d4ng ké céc khoan ng phai tra, mat khéc dit ra yéu cdu can phai diy manh cong tic giai ngén
vén dau tur cho cdc nam tiép theo ciia Cong ty.
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KE HOACH HOAT PONG NAM 2019

Dy béo tinh hinh

Theo phén tich clia mét s chuyén gia trong linh vyc kinh doanh bét déng san, dy béo
trong thi gian t6i gié kinh doanh bdt ddng san tiép tuc ting nhét 1a san phim dét nén do
lwgng hang tdn kho v& co ban dén ndm 2018 da dugc tiéu thu. Bén canh dé, céc nha dau tu
dang budc vao giai doan d4u tu mai khi thi trudng mé rong ra cdc viing ngoai thanh Ha Noi
va céc tinh l4n c4n véi lgi nhudn kinh doanh bét dong san khong codn cao nhur trude. Cong ty
HUD?2 xéc dinh nam 2019 tiép tuc 1a mét n&m khé khin vé diu tw va kinh doanh do sin phdm
tai cdc dy 4n dang ddu tu khong nhiéu, ddng thoi cdc dy an dau tu ké cin con nhidu vuéng
mic, chwra c6 san phidm dé kinh doanh.

K& hoach sin xuit kinh doanh nim 2019

Vé hoat dpng diu tu, san xudt kinh doanh.

Trong nam 2019, xéc dinh cong tc phét trién c4c dy 4n m&i van 12 nhiém vy hang dau,
giff vai trd then chét trong sy phat trién bén vimg cia Cong ty. Vi viy, Cong ty s€ tip trung
ngudn lyc chinh cho cdng tic dAu tu, phét trién céc du 4n v6i mot s6 muyc tiéu cy theé nhu:

+ Hoan thanh cdng téc chudn bj dAu tu, thi cong xdy dung xong phéin coc Dy én tod nha
h3n hop tru s&, vin phong va nha & tai s& 777 Giai Phéng;

. Kinh doanh toan b san phém tai Dy 4n BTO1, LK27 khu d6 thi m&i Dong Son, thanh
ph6 Thanh Héa;

+ Tich cyue tim kiém co hoi diu tu cac dyr 4n bat dong san khic.

+ Thic ddy cong téc thi cong xdy lap.

Vé phdt trién du dn mdi.

Trong ngén han, tap trung trong diém vao Dy 4n toa nha hén hop try s, vin phong va
nha & tai s& 777 Giai Phong dé som c6 doanh thu. V& dai han, tiép tyc bam sat cac dy én da

duge Dai hdi ddng cb dong thong qua chi truong du tur, ddng thai tich cye tim kiém céc dy
an md&i khac phii hgp voi ning luc cia Cong ty.

Vé céng tdc kinh doanh.

Déy nhanh cong tac kinh doanh Dy 4n BT01, LK27 khu d6 thi méi Déng Son, thanh
phd Thanh Héa; kinh doanh céc cin con lai du én Nha ¢ chung cu cao ting B (B1, B2, DV)-
CT2 (Twin Towers). Dy kién trong nim 2019 hoan thanh kinh doanh 100% san phim tai du
4n BTO1, LK27 khu db thj m&i Pong Son, thanh phd Thanh Hod véi gia trj 49,174 ty ddng.

Vé cong tdc thi cong xay lip.

Xéc dinh hoat dong x4y 1ip trong niim 2019 ¢6 anh hudng rét 16n dén ké hoach SXKD,
do d6 Cong ty da dé ra muc tiéu thuc hién nam 2019 la 36,2 ty ddng. Trong d6, bén canh viéc
tip trung ngay tir ddu nim dé tim kiém viéc cho Ddi Xay lip, Cong ty ciing da yéu cau Doi
xdy ldp phai chi dong tim kiém viéc.

Vé quan tri doanh nghiép.

Hoan thién va ban hanh cdc quy ché, quy trinh, by may td chirc theo quy ché céc doanh
nghiép niém yét; Trién khai xay dung van h6a doanh nghiép trong Cdng ty.
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PANH GIA CUA HQOI PONG QUAN TRI

HQI PONG QUAN TRI
Thanh vién va co cdu cia Hji ddng quin trj

Tu thoi diém Dai hdi dong ¢b dong thudng ni€n nam 2018 ngay 27/4/2018, cac thanh
vién Hoi ddng quan trj ciia Cong ty dén hét nim 2018 nhur sau:

Céc thanh vién cua Hji ddng quan tri Cong ty gbm cé:

- Ong: Ng6 Vin Thanh - Chu tich HDQT

- Ong: Nguyé&n Thé Udc - Thanh vién HPQT, Giam d6c Cong ty

- Ong: Nguyén Chién Thing - Thanh vién HDQT

- Ong: Biii Ngé Viét Cudng - Thanh vién HPQT, Ph6 Gidm ddc Cong ty

- Ba:Nguyén Thj Lé H.’:ing - Thanh vién HDQT, Phu trach phong TCKT Cong ty

Hoat djng gidm sat cia Hoi ddng quan tri

Thyc hlf;n ding quy dinh tai Diéu 18, Quy ché Hoat dong Hoi déng quan tri, cdc quy
dinh, quy ché quan Iy ndi bd, Hoi déng quan tri da c6 nhimng hoat dong gidm sét cu thé nhu
sau:

- Giam sat hoat dong ctia Ban Gidm déc Cong ty vé thuc hién Diéu 1& Cong ty, Ngh1
quyét, Quyét dinh cta Hji ddng quén tri, Quy ché ciia Cong ty da ban hanh va cong tac td
chirc hoat dong, quan Iy thuc hién ké hoach san xuét kinh doanh nam 2018.

- T4 chirc glém sat viéc thyc hig¢n va chuan bi nguén vén cho céc dy 4n @3 va dang trién
khai cia Cong ty; TS chirc giam sét viéc trién khai céc dy 4n dau tu ctia Cong ty.

- Chii tri, chi dao va t chirc thanh cong cudc hop Pai hoi ddng C8 déng thudong nién
nim 2018 vao ngay 27thdng 4 nim 2018;

- Td chirc thuc hién nghiém tic ché do Béo céo tai chinh nim 2018 va Béo cdo tai chinh quy.

- Chi dgo viéc ra sodt, diéu chinh Quy ché tré lrong, tré thuéng ddi véi CBCNV trong
Cbng ty cho phi hgp, tuong xing voi niing lvc CBCNV. Béi dudng, quy hoach can b§ c6
phém chét, ning luc.

- Gidm sét, chi dao cong b6 thong tin vdi myc tiéu dam béo tinh minh bach, kip thoi
theo dung quy dinh.

- Chi dao cdng tic xay dung thuong hiéu, viin héa doanh nghi¢p Cong ty.
Két qua gidm sat

Trcn co s& chi dao cua Hoi dong quan tri, Ban Diéu hanh da nghiém tic trién khai céc
Nghi quyét, Quyét dinh cta Dai hoi dong cb dong, Hoi dong quén tri Céng ty. Tuy nhién tinh
chui dong trong cong tic quan ly didu hanh cua Ban Gidm déc Cong ty chwa cao, thiéu quan
tAm sdu sdt, chi dao hoat dong ciia cac phong ban, chi dao thuc hién nhiém vy SXKD chua
quyét liét, din dn nhidu chi tiéu ké hoach chura hoan thanh.
Cic cude hop ciia Hpi ddng quan tri

Trong nam 2018, Chu tich Hoi ddng quén tri da tridu tap céc cude hop dinh ky, dot xut,
trong d6 c6 nhimg phién hop m& rr,mg dé ban bac xdy dung chuong trinh hanh d@ng Céc
Thanh vién HDQT tham gia day du cac cude hop. Céc quyét dinh thong qua tai cugc hop déu
¢6 sy thong nhét y kién 100% ciia cac TV HDQT, diam bao chat lugng, kip thoi phyc vy dinh
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huéng hoat dong SXKD cua Cong ty.

TT

Ngay thiang

TV hop

Noi dung va Két qua

4/01/2018

5/5

Hop Lién tich Chi uy-HDQT d4nh gia két qua sin xuét
kinh doanh nim 2017 va dé ra giai phép thuc hién nhi¢m
vu KH ndm 2018.

Cong téc chuén bi td chirc PHPCD niim 2018.

7/02/2018

5/5

Thong qua chu truong gia han hop démg cho Tdng Cong ty
vay vontheo Cong vin sb 310/HUD-TCKT ngay 7/2/2018
ciia Tdng cong ty DAu tur phét trién nha va d6 thi vé viée dé
nghi Céng ty HUD2 ky phy luc gia han hgp déng vay vén
s0 123/HPVV-HUD ngay 2/11/2016 va phu luc hop déng
s& 01/123/HDVV-HUD ngay 10/2/2017 va nghj quyét s6
85/NQ-HDTV ngdy 6/2/2018 cua Hji déng thanh vién
Téng Cong ty vé viéc gia han hgp ddng vay von céc don vi
thanh vién cia Téng Cong ty theo Nghj quyét s6 709/NQ-
HDTV ngay 12/10/2016.

12/2/2018

5/5

Cong téc td chirc Pai hoi ddng cd déng thudng nién ndm
2018

28/2/2018

5/5

Thong qua bdo cdo thudng nién ndm 2017.

16/3/2018

5/5

Céng tic san xudt kinh doanh va cdc gidi phdp thyuc hién
nhiém vy ndm 2018,

2/412018

5/5

Phé duyét didu chinh ni dung trong dy 4n déu tw xdy dyng
nha & chung cu cao ting B(B1,B2,DV) - CT2 (HUD2 Twin
Towers) khu d6 thi méi Tdy nam hé Linh Pam, Hoang
Mai, Ha Noi.

4/4/2018

5/5

Thong qua két qua san xuét kinh doanh quy I va ké hoach
san xuét kinh doanh quy 112018
P& xudt cc giai phap cho doi thi cong xdy lap

12/4/2018

5/5

Ké hoach td chirc dai hgi va céc ndi dung thdng qua tai dai
hoi ddng cb dong thuong nién nam 2018.

24/4/2018

5/5

Théng qua ndi dung, kich ban td chirc dai hoi dong cd dong
nam 2018.

Bio cdo gidi phap, dé xudt xir Iy Pdi thi cong xdy lip, bo
c4o tién do trién khai du 4n 777 Giai Phéng.

10.

27/4/2018

5/5

Thong qua viéc mién nhidm chirc danh ké toén trudng
Coéng ty.
Giao nhiém vu phu tréch phong Tai chinh ké todn Cong ty.

11,

23/5/2018

55

V& viéc bd nhiém ngudi phy trédch quan trj Cong ty.

12

24/512018

5/5

V& viéc xép luong ngudi quan ly cong ty tir thoi diém
01/01/2018.

Pidu chinh chic danh va xép lwong ciia Ong Nguyén
Quang Vinh - Trudng ban kiém sodt Cong ty.

13.

17/6/2018

5/5

Théng qua chil trrong sép xép loai co s¢ nha, dit ctia Cong
ty HUD2 tai sé 777 dudng Giai phéng, quan Hodng Mai,
Ha Noi theo quy dinh tai Nghi dinh s6 167/2017/ND-CP
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TT

Ngay thing

TV hop

Noi dung va Két qua

ngay 31/12/2017 cua Chinh phu.

14.

18/6/2018

5/5

Théng qua viéc cho Téng Cong ty Pau tu phét trién nha va
dd thj vay v6n theo Cong van sé 1154/HUD2-TCKT ngay
28/5/2018 clia Téng Cong ty v& viéc d& nghi vay vén phyc
vu san xuét kinh doanh nim 2018.

13,

16/7/2018

5/5

Théng qua viée cho Téng Cong ty Dau tu phat tridn nha va
d6 thj vay vén theo Céng vin sé 1853/HUD-TCKT ngay
5/7/2018 ciia Tong Céng ty vé viéc d& nghi vay vén phuc
vu san xuét kinh doanh nam 2018.

16

18/7/2018

5/5

Hop lién Chi tiy- HDQT vé két qua san xudt kinh doanh 6
thdng dau nam va ké hoach san xult kinh doanh 6 thing
cudi nam

17.

24/8/2018

5/5

Vé viéc giao nhi¢m vu phuy trach phong Tai chinh ké todn
Céng ty.

18.

10/9/2018

4/5

Phé duyét diéu chinh bdo céo nghién ciru kha thi du tu
xdy dung, du 4n diu tu xay dyng cong trinh nha & thp
tAng xdy thé tai 16 dit BTO1 va LK27, khu d6 thj méi
Dong Son, phudng An Hoach, TP Thanh Hoéa.

18/9/2018

4/5

Trién khai mét sé cong téc nghién ciru, chudn bj dau tu dy
4n " DTXD khu db thi trén dat nha méay gach Hop Thinh tai
P. Hoi Hop, TP Vinh Yén, tinh Vinh Phic.

Phé duyét phuong én kinh doanh tai 16 dét BTOI, LK27
khu d6 thi méi Péng Son, phudng An Hoach, TP Thanh
Héa.

20

8/10/2018

4/5

Trién khai mot s cong viéc phuc vu cong téc thodi vén ciia
Téng Cong ty HUD tai Céng ty HUD2

21.

11/10/2018

4/5

Hop lién tich Chi iy - HDQT so két 9 thang dau nam 2018
va trién khai nhiém vu quy IV/2018

22,

31/12/2018

4/5

Théng qua d& xufit tam phan chia lgi nhugn thyc hi¢n nim
2018 cho TCT.

Hoi ddng quan tri Cong ty da ban hanh 15 Nghi quyét va 31 Quyét dinh lién quan dén
cc ndi dung vé cong téc trién khai dy n; Cong tdc ké hoach, kinh doanh, cong téc tai chinh,
thu hdi c6ng ng, cong téc to chirc nhén sy...

Céc nghj quyét va quyét dinh cta Hoi ddng quan trj duge ban hanh phl hgp véi cdc quy
dinh ciia Nha nudce va DBiéu I¢ Cong ty.
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BAN KIEM SOAT

Thanh vién va co cdu ciia Ban kiém sost

S6 CP séhitu | Ty Lé

STT Ho va Tén Chire vy (31/12/2018) | (%)

Ong Nguyén Quang Vinh Trudng Ban Kiém soét
2 | B4 Pham Thi Thu Mai Kiém soét vién
3 | Ong Nguyén Vin Quang Kiém soét vién 0

Hoat djng ciia Ban Kiém soat

Niam 2018, cin cir chirc ning nhiém vy duge quy dinh tai Ludt doanh nghi¢p va Piéu 1é
Cong ty, Ban Kiém sodt da thuc hién nhiém vy thay mat cb dong kiém tra, gidm sat cac hoat
déng kinh doanh, quén trj va diéu hanh cta Cong ty trén co s& céc qui dinh cia phip luat,
Piéu 1& Cong ty va céc yéu ciu cia chii s& hiru. Giira hai ky PHDCD thudng nién, Ban Kiém
soét da tién hanh céc hoat dong sau:

- Kiém tra giam sat, viéc quan ly va thyc hién ké hoach nim 2018 ctia HDQT va Ban
Diéu hanh, kiém tra tinh hop phap, hop Iy cia céc hoat dong SXKD theo céc nghi quyét cia
Pai hdi ddng cb dong; giam sat viée tudn thi Didu 1§, cdc quy ché quan ly ndi b cia Cong ty,
cdc quy dinh cia Nha nuéc; Kiém tra, gidm sét viéc ban hanh cc nghj quyét, quyét dinh cia
HPQT va Ban Diéu hanh,

- Kiém tra tinh hop 1y, hop phap, tinh trung thyc trong td chire cong thc ké todn, thong

ké va 1ap bdo cdo tai chinh. Xem xét bdo cdo quy, 6 thang va Bdo céo ti chinh cua Cong ty
nim 2018 d4 kiém todn bdi Cong ty TNHH Kiém toén An Viét.

- Tham gia cc cude hop Hoi dong quén tri, cdc cude hop giao ban ciia Cong ty, tham
dinh béo céo két qua san xuit kinh doanh, bdo cdo tai chinh, phén tich dénh gia tinh hinh tai
chinh, hiéu qua hoat djng ciia Cong ty;

Cong tac kiém' tra, giam sat cia Ban Kiém soat Cong ty dugc thye hign thuong xuyén
gitip phét hién va khéc phuc nhimg tdn tai trong h¢ thong quan ly va kiém so4t ndi bd.

Ngodi ra, theo dé& nghi cia Ban lanh dgo Céng ty, Ban Kiém sot tham gia vao céc T
cong téc clia Cong ty nhiim ra sodt, sf{a dbi, xdy dung cic quy dinh, quy ché cua Cong ty;
nghién ciru cic ché do, chinh sich nham hd trg cdc phong ban trong hoat dong SXKD cua
Cong ty.

Cic cude hop va hoat dpng cia Ban Kiém sodt

Trong nim 2018, Ban Kiém so4t di td chirc hop dinh ky hang quy va dot xuét dé kiém
tra, gidm sat hoat dong ciia Cong ty, bao gdm hoat déng cua Hoi déng quan tri, Ban gidm déc
va cdc can bd quan 1y khac. Noi dung cac cudc hop nhur sau:

TV
hop

Noi dung va két qua

Thim dinh Béo céo tai chinh nam 2017 cia Céng ty do Cong ty TNHH
Kiém toén An Viét tién hanh kiém toén;

2/2/2018 | 3/3 | Béo cdo ciia timg thanh vién Ban Kiém soat vé viéc thyc hign nhi¢m vu
dugc giao;

Théng nhét béo cdo Ban Kiém so4t trinh PHDCD.

Bau Trudng ban kiém soat Cong ty nhiém ky 2017-2022;

27/4/2018 | 3/3 | Phan cong nhiém vu ting thanh vién Ban Kiém soét theo Quy ché Hoat
dong cua Ban Kiém soét.

Ngay
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Xem xét thdm dinh céc Nghj quyét quan trong ciia Hdi dong quan trj

28/6/2018 | 3/3 | ban hanh;
Théng nhét ké hoach hoat dong nam 2018.
Tong hop cong tic quy 2/2018;
02/722018 | 3/3 | a0 ludin két qua hogt dong 6 thang dhu niim 2018 ciia Cong ty. .
Chudn bj béo cdo ctia Ban kiém soét vé cong tic thodi von trén co s s
29/102018 [ 3/3. | fiay; 0 théng dhu nlkm 2018.
27122018 | 3/3 Danh gia cong tac cia tirng Kiém so4t vién;

Théng qua bao cdo két qua gidm sat ctia Ban Kiém so4t nim 2018.

Céc cude hop ciia Ban Kiém soat dién ra dan chi, cac Bién ban cudc hop duge ghi chép
chi tiét, rd rang va luu giir ddy da.

Thu lao va chi phi hoat ddng ciia Ban Kiém soat

Theo Nghi quyét Pai hdi ddng cb dong nim 2018, thi lao ciia Trudng Ban kiém soét
hoat ddng khdng chuyén trach 1a 3.000.000 dong/thang; Trudéng Ban Kiém sodt hoat dong
toan thoi gian tai Cong ty duge thuc hién theo quy ché tra luong ciia Céng ty; thd lao cua
thanh vién Ban Kiém soét 2 2.000.000 dong/théng.
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CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LOI iCH cUA HOI
PONG QUAN TRI, BAN GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Lwong, thudng, thu lao, cic khodn lgi ich

Trong ndm 2018, c4c thanh vién Hoi déng quan trj, Ban kiém so4t khong truc tiép diéu
hénh du’qc tra thu lao hang thang. Vige chi tra thu lao dugc thyc hién theo Nghj quyét Pai hoi
dong cb dong thudng nién ndm 2018 s6 01/NQ-DHDCD ngay 27/4/2018.

Céc thanh vién Héi dong quan tri, ban kiém soat hoat dong chuyen trach toan bg thoi gian
tai Cong ty va Ban gidm déc dugc tra luong, thudng theo Quy ché tra lvong dbi véi Ngudi lao
dong va ché do cia Cong ty.

Giao dich ¢ phiéu ciia ¢é dong ndi bo

S6 CP niim giir $6 CP ndm giwr sau
trwbe khi thyc hién Séh'i‘g“ﬁagf“g’h““ khi thye hign giao
Tén cb dong Chire vy giao dich oy dich
S6 % ndm % nim
g it Mua Bén | S hrong git
. Chu tich
Ngé Vian Thanh HDQT 0 0 0 0 0 0
Nguyén Chién Thing | UV HDQT 2475 | 0,03% | 20.000 | 17.000 5475|  0,06%
Nguyén Quang Vinh KTT 0 0 0 0 0 0
Bii Ngb Viét Cuomg | UV HDQT| 15496 | 0,17% 0 0 15496 | 0,17%
Nguyén Thj L& Hing | UV HDQT 6.500 | 0.07% 4200 10.700 0.12%
Hop dbng hodic giao dich voi b dong ndi b
Trong nidm 2018, Céng ty c6 cac hop ddng véi cd déng ndi bd nhu sau:
Tén cb dong Noi dung hop dong S6 hgp ddng | S tién (Ty dbng)
Hop déng vay vén sb ;
309/2018/HDVV-HUD ngay S6 309/2018/ 50
. s | 22/6/2018, ky han 3 thang, tirngdy | HBVV-HUD
Tong cong ty Dau | 28/6/5018 dén ngay 28/9/2018
tu phat trién nha va ' I
dé thi (TCT HUD) | Hop ddng vay vén sé 365/HDVV- )
HUD ngay 16/7/2018, ky han 12 S6 365/2018/ i
thing, tir ngdy 19/7/2018 dénngdy | HPVV-HUD
19/7/2019

BAO CAO TAI CHINH NAM 2018 PA PUQC KIEM TOAN
(Pinh kém)

XAC NHAN CUA N THEO PHAP LUAT CUA CONG TY
\_RHU TICH HDQT

)
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BAO CAO TAI CHINH
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2

BAO CAO TAI CHINH PA PUQC KIEM TOAN
Cho nim tai chinh két thiic ngdy 31 théng 12 nim 2018

Théng 3 nim 2019
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Giam déc Céng ty C3 phin Déu tir Phét trién Nha HUD2 (goi tét 1a “Céng ty”) trinh by béo céo nay
cling vdi bdo cdo tai chinh di dugc kiém toan cia Cong ty cho nam tai chinh ket thic ngay 31 théng 12
nim 2018.

H$i ddng quan tri va Ban Gidm doc

Céc thanh vién cia Hoi ddng quan tri va Ban Gism d6c a3 diéu hanh Céng ty trong ndm tai chinh két thic
ngdy 31/12/2018 va dén ngay 14p bio cdo ndy gbm:

Hbi d&ng quén tri

Ong Ng6 Vin Thanh Chi tich

Ong Nguyén Thé Uéc Uy vién

Ong Nguyén Chién Théing Uy vién

Ong Bii Ngb Viét Cudng Uy vién

Ba Nguyén Thj L¢ Hing Uy vién

Ban Giim déc

Ong Nguyén Thé U'dc Giam dbc
Ong Bui Ngb Viét Cuong Phé Giédm dbc
Ong Nguyén Liru Kién Phé Gidm déc

Trich nhiém cia Ban Gidm ddec

Ban Gidm d6c Cong ty c6 trich nhiém Iip bio céo tai chinh cho niim tii chinh két thiic ngay 31 thang 12 i
nim 2018, phén dnh mét céch trung thyre va hop 1y, tinh hinh tai chinh ciing nhu két qua hoat d6ng kinh K
doanh va tinh hinh luu chuyén tién té ciia Cong ty trong nim tai chinh. Trong viéc l4p bdo céo tai chinh
ndy, Ban Gidm déc dugc yéu ciu phai:

e Tuan thi Chuén myc ké to4n Viét Nam, Ché d¢ ké todn doanh nghip va c4c quy dinh phép 1y ¢6 lién
quan dén viéc 14p va trinh bay bio céo tai chinh;

e Luya chon céc chinh sich ké toan thich hop va 4p dung cdc chinh sich d6 mét cach nhit quén;

e Dua ra cic xét dodn va udce tinh mét céch hop ly va than trong;

* Néurd céc nguyén tic ké ton thich hgp c6 dugce tuan thi hay khong, c6 nhimg 4p dung sai léch trong
yéu cin dugc cong bb va giai thich trong béo c4o tai chinh hay khong;

* Thiét lap va 4p dung kiém soat ni b mét céch hiru higu cho myc dich Igp va trinh bay béo céo tai
chinh hop ly nhim han ché nii ro va gian lan; va

Ljp béo céo tai chinh trén co s& hoat dong lién tyc trir trudng hop khéng thé cho ring Céng ty s& tiép
tuc hoat d4ng kinh doanh.

Ban Gi4m d6c Céng ty chju trich nhiém dim bao ring sb ké todn dugc ghi chép mét cach phi hop dé
phén 4nh mét céch hop Iy tinh hinh tai chinh ciia Céng ty & bt ky thai diém nao va ddm béo ring béo cdo
tai chinh dwgc 14p va trinh bay tudn thi Chuin myc ké todn Viét Nam, Ché 46 ké toan doanh nghiép va
cac quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay bdo cdo tai chinh. Ban Gidm déc ciing chju
trach nhi¢m dim bao an toan cho tai sin ciia Céng ty va thuc hién cdc bién phép thich hop dé ngan chan
va phét hi¢n céc hanh vi gian l4n va sai pham khac.

(Heeceté~



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2

Ban Gi4m dbc x4c nhén ring Cong ty 44 tudn thii cic yéu cAu néu trén trong viéc lgp va trinh bay béo céo

tai chinh.

Nguyén Thé Udc
Gidm doc

Ha Ngi, ngay 08 thing 3 ném 2019




CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2

PHE DUYET CAC BAO CAO TAI

Téi, Ngé Vin Thanh - Chii tich Hoi ddng quan trj, ngudi dai di¢n theo phap ludt ciia Cong ty, phé duyét

céc Bao c4o tai chinh kém theo. Bao cdo tai chinh kém theo d4 phén 4nh trung thyc va hop ly, xét trén cic

khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cia Céng ty tai ngay 31 thing 12 nam 2018, ciing nhu két qua

hoat ddng kinh doanh va tinh hinh lru chuyén tién t¢ cho nam tai chinh két thic cing ngay, phd hgp véi

c4c chudn myc ké toan Vigt Nam, Ché d3 ké todn doanh nghigp va céc quy dinh phap Iy c6 lién quan dén
i & trinh bdy béo céo tai chinh.

Ngb Vin Thanh
Chi tich Hji ddng quan trj

Ha Ngi, ngay 08 thang 3 nam 2019

({lea-



Ccong ty TNHH Kiém toan An Viét

[ |
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S6: 40/2019/BCKT-AVI-TCI
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: Cic cb dong
Hé$i ddng quin tri va Ban Gidm dbe
Céng ty C6 phiin Dau tw Phat trién nha HUD2

Chang t6i da kiém todn Bdo céo tai chinh kém theo cia Cong ty Co phan Péu tu Phat tnen nha HUD2
(goi tat 12 “Céng ty™") dugc 1p ngay 08 thang 3 ndm 2019, t trang 07 dén trang 33, bao gom Bang cén
dor ké todn tai ngay 31 thang 12 nam 2018, Bio céo két qué hoat déng kinh doanh, Béo c4o luu chuyén
tién té cho niam tai chinh két thic ciing ngdy va Ban thuyét minh Béo céo tai chinh.

Tréch nhiém ciia Ban Giam déc

Ban Giam dc Cong ty chiu trach nhiém v& viéc 14p va trinh bay trung thyc va hop ly B4o cdo tai chinh
cita Cong ty theo Chudn mrc ké toan Viét Nam, Ché d¢ ké toan doanh nghiép va cac quy dinh phép ly
¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao cdo tai chinh va chiu trich nhi¢m vé kiém soat ndi bd ma Ban
Gi4dm ddc x4c dinh 14 cn thiét dé dam bao cho viéc 1ap va trinh bay Bdo cdo tai chinh khéng ¢6 sai s6t
trong yéu do gian lan hoéc nham lan.

Tréach nhiém cia Kiém ton vién

Trach nhiém cua chiing t6i 1a dua ra y kién vé Bdo cédo tai chinh dya trén két qua cia cude kiém toan.
Chuang t6i da tién hanh kiém toén theo cdc Chudn myuc Kiém toan Viét Nam. Céc chudn muc nay yéu
cdu chiing tdi tudn thi chuin muc va cic quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién
cudc kiém toén dé dat duge su dam bao hop Iy vé viéc liéu bdo céo tai chinh cia Cong ty ¢6 con sai sét
trong yéu hay khéng.

Céng viée kiém toan bao gom thye hién cac thi tyc nhdm thu thap cic bing chimg kiém toan vé céc sé
liéu va thuyét minh trén bao cdo tai chinh. Céc thu tuc kiém todn dugc lua chon dya trén xét doan cia
kiém todn vién, bao gém danh gia rii ro cd sai sét trong yéu trong bdo céo tai chinh do gian lan hodc
nham 14n. Khi thuc hién dénh gié cdc riti ro ndy, kiém toan vién da xem xét kiém soét ndi bo ciia Cong
ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh trung thuc, hop ly nhim thiét ké cac thi tuc kiém
toan phit hgp véi tinh hinh thyc té, tuy nhién khéng nhim muyc dich dua ra y kién vé hiéu qua cua kiém
soat ndi bo cia don vi. Cong viéc kiém todn ciing bao gdbm danh gia tinh thich hgp cia cac chinh sach
ké toan dugc 4p dung va tinh hop 1y ciia cac wéc tinh ké toan cia Ban Giam dée ciing nhu danh gia viéc
trinh bay téng thé bao c4o tai chinh.

Chiing ti tin tudng ring cc bing chimg kiém toan ma chang t6i da thu thap dugc la ddy di va thich hop
lam co s& cho y kién ki€ém toan cua chung toi.
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Partnering for Success




Y kién ciia kiém todn vién

Theo ¥ kién cua ching t6i, Bdo cdo tai chinh kém theo da phan 4nh trung thyc va hop 1y, xét trén cic khia
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cua Cong ty tai ngdy 31 thang 12 ndm 2018 ciing nhu két qua hoat don

kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nim tai chinh két thic ciing ngay, pht hop v6i Chudn myc ké
toén V1¢t Na.m, Ché d6 ké toan doanh nghiép va cic quy dinh phép 1y c6 lién quan téi viéc 14p va trinh bay

guy g
Phé Téng Gidm d6c¢
S6 Gidy chimg nhan dang ky hanh nghé kiém
todn 0308-2018-055-1

Thay mdt va dgi dién cho )
CONG TY TNHH KIEM TOAN AN VIET
Ha Ngi, ngay 08 thang 3 nam 2019

Doan Thu Hﬁng

Klem todn vién

Sé Gidy chimg nhan ding ky hanh nghé kiém
toan 1396-2018-055-1
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2

Pon vi tinh: VND
" Mi Thuyét 01/01/2018
CHI TIEU o i 31/12/2018 (ohin logi i)
A - TAISAN NGAN HAN 100 154.394.195.262  266.735.858.388
L Tiénva céc khoin twong dwong tién 110 5 63.956.906.973  138.740.486.062
1. Tién 111 53.956.906.973  21.144.772.337
2. Céckhoan tuong duong tién 112 10.000.000.000  117.595.713.725
IL Diu tw tai chinh ngin han 120 601.201.458  11.114.871.879
1. Péu tw nim giit dén ngay d4o han 123 6 601.201.458 11.114.871.879
IIL Cic khoan phii thu ngin han 130 30.684.173.634  54.532.475.850
1. Phéi thu ngén han ctia khich hing 131 7 7.120.535.480  26.945.819.460
2. Tré truée cho ngudi ban ngan han 132 1.394.208.616 3.150.687.824
3. Phai thu vé cho vayngin han 135 8 20.000.000.000  20.000.000.000
4. Phai thu ngén han khic 136 9 2.169.429.538 4.435.968.566
IV. Hang ton kho 140 53.760.671.327  62.347.399.594
1. Hangtdnkho 141 10 53.760.671.327  62.347.399.594
2. Dy phong giam gi4 hing ton kho 149 i :
V. Taisdn ngin han khic 150 5.391.241.870 625.003
1. Chi phi tra trude ngén han 151 . 625.003
2. Thué GTGT dugc khfu trir 152 15 5.391.241.870 .
B - TAISAN DAIHAN 200 14.810.904.286  20.214.747.670
L Céc khoin phii thu dai han 210 538.560.000 538.560.000
1. Phai thu dai han khic 216 9 538.560.000 538.560.000
IL Taisincd dinh 220 7.666.221.218 8.531.867.926

1. Taisan cb djoh hitu hinh 221 11 7.666.221.218 8.531.867.926 /

- Nguyén gid 222 14.817.534.428  15.351.075.285 )
- Gid tri hao mon luy ké 223 (7.151.313.210)  (6.819.207.359)
IIL Bétdjng sin diu tir 230 12 5.907.604.647 6.030.042.051
- Nguyén gid 231 6.121.870.104 6.121.870.104
- Gid tri hao mon luj ké 232 (214.265.457) (91.828.053)
IV. Taisdn daihgn khéc 260 698.518.421 5.114.277.693
1. Chi phi trd tru6c dai han 261 678.639.307 1.067.911.368
2. Tai san thué thu nhép hoan lai 262 19.879.114 4.046.366.325
TONG CONG TAI SAN 270 169.205.099.548  286.950.606.058
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BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngdy 31 thdng 12 ndm 2018
M3u s6 B01 - DN




CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2

W bl kO

BANG CAN POI KE TOAN (Tiép theo)

Tai ngdy 31 thing 12 ndm 2018

Miu s B01 - DN

Po n vj tinh: VND

r Ma Thuyét 01/01/2018
CHi TIEU & b 31/12/2018 (phan loai Iai)
C - N¢ PHAI TRA 300 40.021.817.992  130.463.967.746
No¢ ngin han 310 39.572.333.992  130.014.483.746
Phai tra ngudi ban ngén han 311 13 2.381.011.305  16.142.696.471
Ngudi mua tra tin truée ngén han 312 14 2.337.047.200  14.050.789.199
Thué va céc khoan phai ndp Nha nudc 313 15 3.764.761.471 7.255.740.568
Phai tra ngudi lao déng 314 3.479.855.123 4.221.992.775
Chi phi phai tra ng#n han 315 16 20.619.672.517  71.199.054.598
Phai tra ngéin han khéc 319 17 5.824.478.913  15.998.786.534
Quf khen thuéng, phic Igi 322 1.165.507.463 1.145.423.601
No dai han 330 449.484.000 449.484.000
Phai tra dai han khéc 337 17 449.484.000 449.484.000
VON CHU SG HUU 400 129.183.281.556  156.486.638.312
Vén chii s& hiru 410 18 129.183.281.556  156.486.638.312
Vén g6p cia chii s& hitu 411 89.623.530.000  89.623.530.000
- C4 phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét 4l1a 89.623.530.000  89.623.530.000
- C6 phiéu wu dai 411b n .
Thiing du vén cb phén 412 4.939.124.000 4.939.124.000
Vén khac ciia chii s& hitu 414 = 778.227.000
Quy diu tu phét trién 418 7.027.931.898  14.055.863.797
Lgi nhufn sau thué chwa phan phdi 421 27.592.695.658  47.089.893.515
- LNST chua phdn phoi lity ké dén cudi kp trude 421a 12.498.394.552 16.087.164.921
- LNST chura phén phéi kp nay 421b 15.094.301.106  31.002.728.594
TONG CONG NGUON VON 440 169.205.099.548  286.950.606.058

Ngudi lap biéu Phu tréch phdng TCKT
\‘ L{/’L
N
I o
Truong Thj Ngoc Linh Nguyén Thi Lé Hing
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2
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10.

11,
12.

13.
14.

15.
16.

17.
18.

5 Mi Thuyét

CHi TIEU s6 minh

Doanh thu bdn hang va cung cip dich vy 01

Céc khoén giam trir doanh thu 02

Doanh thu thuin v& bédn hang va cung cipdich va 10 19

Gid vén hang bén 11 20

Loi nhuén gfp v& bin hang va cung cipdichvu 20

Doanh thu hoat ddng tai chinh 21 21

Chi phi tai chinh 2 22

- Trong dé: Chi phi lai vay 23

Chi phi ban hang 25 23

Chi phi quén Iy doanh nghiép 26 23

Lgi nhuén thudn tir hoat djng kinh doanh 30

Thu nhép khic 31 24

Chi phi khic 32 25

L¢i nhuén khac 40

Tong lgi nhudn ké todn trude thué 50

Chi phi thué TNDN hién hanh 51 26

Chi phi thué TNDN ho?n lai/phén bé 52

Lgi nhufin sau thué thu nhip doanh nghiép 60

Lii co bén trén cb phiéu 70 27

Ngurdvi 1ap biéu Phuy trich phong TCKT /3
Mv% W
4] : v KO0
/4 s &
Trwong Thj Ngec Linh Nguyén Thj Lé Hing
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BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 ndm 2018

MAu s6 B02 - DN
DPon vj tinh: VND

_ Niim 2017

Nim 2018 ° ohain logi Igl)
29.900.756.739  252.092.856.393
29.900.756.739  252.092.856.393

(1.784.877.209)
31.685.633.948
5.740.590.575
408.678.999
408.678.999
(209.053.795)
17.151.823.557
20.074.775.762

641.553.015
1.214.980.337

(573.427.322)
19.501.348.440

87.043.476
4.026.487.211

15.387.817.753
1.684

186.944.015.125
65.148.841.268
8.253.218.618
6.583.663.942
6.583.663.942
1.772.690.059
22.007.929.987
43.037.775.898

438.867.821
1.805.796.155

(1.366.928.334)
41.670.847.564

12.443.675.811
(4.046.366.325)

33.273.538.078
2.729

Ha Nﬁf'k 3 thang 3 ndm 2019

Nguyén Thé Uéc




CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo pkmg phdp trucc tiép)
Cho n#im tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2018
Miu s6 B03 - DN
Pon vi tinh: VND

Ma

CHI TIEU sb Nim 2018 Nim 2017
1. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PQNG KINH DOANH
1. Tién thu tir ban hang, cung cép dich vu va doanh thu 1 40.450.859.454  317.963.940.415
2. Tién chi trad cho ngudi cung cép hang héa va dich vu 2  (65.158.974.507) (171.628.169.752)
3. Tién chitrd cho ngudi lao ddng 3 (9.587.589.000)  (14.182.100.000)
4. Tién Wi vay 83 tra 4 - (7.122.868.866)
5. Thué thu nhip doanh nghiép ¢4 nop 5 (4.554.478.271)  (12.691.433.066)
6. Tién thu/ (chi) khac tir hoat dng kinh doanh 6 59.441.818.075 65.178.510.122
7. Tién chi khic cho hoat dong kinh doanh 7 (77.325.359.119)  (84.703.203.777)

Luru chuyén tién thuin tir hoat djng kinh doanh 20 (56.733.723.368) 92.814.675.076
II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PQNG PAU TU
1. Tién chi @ mua sim, xdy dyng TSCD va céc tdisan dai 21 (36.756.000) (38.417.273)
2. Tién thu tir thanh I§, nhugng ban TSCD va c4c taiisan 22 253.980.000 -

dai han khac
3. Tién chicho vay, mua céc ¢6ng cu ng ciia don vikhde 23 (70.000.000.000) (3.114.871.879)
4. Tién thu hdi cho vay, bén lai cdc cong cungcliadonvi 24 80.682.113.303 96.000.000.000
5. Tién thu l4 cho vay, ¢b tirc va lgi nhuén duge chia 27 6.900.218.976 8.130.640.175

Lura chuyén tién thuln tir hoat djng ddu tur 30 17.799.556.279  100.977.351.023
1I1. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
1. Tién tra ng gbc vay 34 - (102.588.777.260)
2. Cbtirc, lgi nhudn &3 tra cho chil s& hitu 36 (35.849.412.000) (16.827.802.737)

Liru chuyén tién thuén tir hoat djng tai chinh 40 (35.849.412.000) (119.416.579.997)

Liru chuyén tidn thuln trong ky 50 (74.783.579.089) 74.375.446.102

Tién va twong dwong tién diu k¥ 60  138.740.486.062 64.365.039.960

Anh huéng ciia thay dbity gia hdi dodi quy ddingoait¢ 61 = .

Tién va twong duong tién cudi ky 70 63.956.906.973  138.740.486.062

Ha Ngi, 08 zhang 3 néim 2019
i lap bié hu trich pho
Nguoi lap biéu Phy trich phong TCKT / LOM%
I, s[  COPHA :
DAL TU PHAT 3404
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Trwong Thi Ngoc Linh Nguyén Thi Lé Hing Nguyen Thé Ube
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09 - DN

Cdc rimyér minh nay la mét bg phdn hop thanh va cdn duge doc d&ng thai vdi bdo cdo tai chinh kém theo

1.

1.1

1.2

13

1.4

THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thirc s& hiru von

Céng ty Cb phin Pau tur Phat trién nha HUD2 dugc thinh 13p tir viéc cb phin héa doanh nghiép nha
nudc - Cong ty Dau tu phét trién nha sb 2 thuge Téng Cong ty Dau tur Phét trién Nha va Db thj theo
quyét dinh sé 1293/QD-BXD ngay 12/08/2004 ciia B Xay dyng. Cong ty hoat dong theo Gidy
chitng nhén ding ky doanh nghiép céng ty cd phin sé 0101043105 do S& Ké hoach va Pau tu
Thanh phd Ha Néi cdp 1in ddu ngay 01/10/2004, va ding ky sira dbi lan thi mudi ba ngdy
14/08/2017.

Vén diéu 1é theo Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép ciia Céng ty 1a 1a 89.623.530.000 VND,
twong tmg 8.962.353 cb phin, ménh gi4 cb phén 12 10.000 dng.

Tru s& ciia Cong ty djt tai 777 duong Giai Phéng, phudng Gip Bét, quin Hoang Mai, thanh phd Ha
Noi.

Linh vire kinh doanh

- Hoat dong déu tir phét trién khu dén cu va khu d6 thj méi;
- Hoat djng xdy lap;
- Buén bén vat lidu, thiét bj trong xdy dyng.

Nganh nghé kinh doanh

Hoat ddng kinh doanh cia Céng ty gom:

-  Xay dung cong trinh k¥ thudt ddn dung khac: Thi cong xdy dung cic cong trinh din dung, cong
nghiép, giao thong, thiy l¢i, ha tang ky thuat khu db thi, khu cong nghiép;

- Hoat ddng kién triic va tu vén k¥ thudt c6 lién quan: Lap va quan ly cdc dy 4n diu tr xay dyng
phat trién céc khu dé thi, khu c6ng nghiép;

- Kinh doanh bit dong san, quyén sir dung dét thuc chi s hir, chi sir dung hoc di thué: Dau
tu cée dy 4n theo hinh thirc chia khéa trao tay; Déu tu kinh doanh vin ngbng cho thué, khach
san, bii db xe; Péu t kinh doanh phét trién nha, cong trinh ky thuit ha ting d6 thj va khu cong
nghi¢p;

- Bén bubn vat ligu, thiét bj lip dit khac trong xdy dyng: Kinh doanh vit liéu xiy dyng (dbi véi
céc nganh nghé kinh doanh cé diéu kién, doanh nghiép chi kinh doanh khi c¢é du diéu kién theo
quy dinh cia phap luat);

- Xay dung céc loai nha: Xay dung tAt ca cic loai nha &; tu sira va cai tao cac khu nha & da ton
tai.

- Vésinh chung nha cira; vé sinh nha cira va cc cong trinh khac.

- Dich vu chiam s6c va duy tri canh quan.

- Hoat dong cia cic co s thé thao.

- Hoat dng dich vy hd trg kinh doanh khéc con lai chua dugc phin vao diu: quan ly véan hanh
nha chung cr; khai théc cung cép dich vu d6 thi.

Chu ky sin xuit, kinh doanh thong thwing

Déi véi hoat ddng xdy lip va kinh doanh khac chu k¥ san xuét kinh doanh théng thudng clia Céng
ty duge thyc hién trong théi gian khong qua 12 théng.

11 MUEW




CONG TY CO PHAN PAU TU PHA"{_' TRIEN NHA HUD2

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH _ MAU SO B09 - DN
Cdc thuyét minh ny la mt b3 phdn hop thanh va cdn dugec doc dong thdi véi bdo cdo tdi chinh kém theo

4.

4.2

4.3

4.4

Péi vdi hoat dong kinh doanh bét dong san chu ky san xuét kinh doanh théng thudng cua Céng ty
trén 12 thang.

KV KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Ky ké toan nim bt dAu tir ngdy 01 thang 01 va két thiic vo ngay 31 thing 12.
Pon vi tién té sit dung trong ké todn: Péng Viét Nam (VND).

CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

B#o0 c4o tai chinh dugc trinh bay bing Pdng Viét Nam (VND), dugc 1ap dya trén cic nguyén tic ké
toan phd hop véi quy dinh ciia Ché dd ké toan doanh nghiép ban hanh tai Théng tu s§ 200/2014/TT-
BTC ngay 22/12/2014, Théng tu sé 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cia B) Tai chinh, Chuén
myre ké todn Viét Nam va cdc quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc ldp va trinh bay bédo cdo tii
chinh.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Sau day 1a céc chinh sich ké toan chi yéu duge Céng ty 4p dung trong viée Iép béo cdo tai chinh:
Co so ldp bdo cdo tai chinh

Bio céo tai chinh dugc ldp trén co s& ké toan don tich (trir cac thong tin lién quan dén cac ludng
tién).

Uére tinh ké todn

Viéc 1ap béo cdo tai chinh tuan thi theo cdc Chuin myc ké todn Viét Nam, Ché o ké toan doanh
nghiép va céc quy dinh phép ly cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh yéu ciu Ban
Gi4m déc phai cé nhitng wéc tinh va gia dinh anh hudng dén s6 ligu béo cdo vé cong ng, tai sin va
trinh bay c4c khoan céng ng va tai sin tiém tang tai thoi diém béo cdo cling nhur céc s6 liéu bdo céo
vé doanh thu va chi phi trong sut ky ké toan. Két qua hoat dong kinh doanh thyc té c6 thé khac véi
céc wdc tinh, gid dinh dit ra.

Tién va céc khoin twong dwong tién

Tién phén 4nh toan bd s tién hién cé ciia Céng ty tai ngay két thic ky ké toan, bao gbm tién miit,
tién giri ngan hang khong ky han va tién dang chuyén.

Céc khoan tuong duong tién phén énh céc khodn dAu tir ngén han c6 théi han thu hdi khéng qué 03
thang ké tir ngay du tw c6 kha ning chuyén ddi d& dang thanh mét lugng tién xic dinh va khéng c6
rii ro trong viéc chuyén d6i thanh tién tai thoi diém bdo cdo, dugc ghi nhén phi hgp véi quy dinh
ciia Chuéin myc ké todn Viét Nam sb 24 - Béo cdo lru chuyén tién té.

Céc khoan ddu tr tai chinh
Pau tw nim giir dén ngay d4o han

Bao gbm cac khoén tién giri ngén hing c6 ky han (bao gdm ca céc loai tin phiéu, ky phiéu), trai
phiéu, thuong phiéu, cb phiéu wu dai bén phat hanh bét budc phai mua lai tai mot thoi diém nhét
dinh trong twong lai, c4c khoan cho vay nim gitr dén ngay d4o han véi myc dich thu 14i hang k¥, céc
loai chimg kho4n ng khéc va céc khoan diu tr nim giir dén ngay d4o han khic, khong bao gdm céc
khoan da duge trinh bay trong céc chi tiéu “Céc khodn twong dwong tién”, “Phai thu vé cho vay
ngén han” v “Phai thu vé cho vay dai han”.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09 - DN

Cde thuyét minh ndy la mgt by phan hop thanh va cdn dugc doc déng thoi vai bdo cdo tai chink kém theo

4.5

Céc khoan d4u tr ném giir dén ngdy déo han dugc ghi nhin ban diu theo gid gbc, bao gdm gid mua
va céc chi phi lién quan dén giao dich mua c4c khoan dAu twr nhu chi phi méi gidi, giao dich, tu van,
thué, 1¢ phi va phi ngén hang.. Sau ghi nhn ban dAu, cc khoan diu tu ndy dugc ghi nhan theo gia
tri c6 thé thu hoéi.

Lai tién giri phét sinh sau ngay mua céc khoin dAu tr nm giir dén ngay déo han, 13i khi thanh ly,
nhugng bén céc khoan diu tu nim giit 4én ngdy déo han dugc ghi nhan vio doanh thu hoat déng tai
chinh. Lai dugc hudng trude khi Cong ty ném giit dugc ghi gidm trir vao gid gdc tai thdi diém mua.

Céng ty céin cir ky han con lai ké tir thoi diém béo céo ctia céc khoan déu tw nim giit dén ngdy ddo
han dé phan loai 12 dai han hoic ngén han.

Khi c6 céc bing chimg chic chin cho thiy mét phin hojc toan by khodn dau tir ¢6 thé khong thu
hdi duge va s ton thit duge x4c dinh mét cach déng tin cdy thi ton thit duge ghi nhén vio chi phi
tai chinh trong ndm va giam trir trrc tiép véo gié tri dau tu. Dy phong ddi véi cac khoan dau tw nim
giit dén ngay ddo han c6 bén chit tuong tw cic khoan phai thu khé c6 kha nang thu héi duge trich
1ap twong t phai thu khé doi theo thuyét minh s6 4.5.

Cic khodn cho vay

Phan 4nh céc khoan cho vay bing khé uéc, hop ddng, thoa thuan vay giita hai bén c6 ky han thu hdi
cdn lai khéng qua 12 thang (ngéin han) va trén 12 thang (dai han) tai thdi diém béo cdo. Céc khoan
cho vay dugc ghi sb ké toan theo gia gbc. Lai cho vay duge ghi nhén vio doanh thu hoat dong tai
chinh khi phét sinh.

Céng ty cén cir ky han con lai ké tir thoi diém béo céo clia cic khoin cho vay dé phan loai I dai han
hodc ngan han.

Dy phong dbi vai cic khoan cho vay c6 ban chat tuong tw cac khoan phai thu khé c6 kha néng thu
hdi dwrge trich 1ap tuong ty phai thu khé doi theo thuyét minh sé 4.5.

Cic khoan phai thu va dy phong phéi thu khé doi

Céc khoén phai thu dugc theo dai chi tiét theo ky han gdc, ky han con lai tai théi diém bdo cdo, dbi
tugng phai thu, loai nguyén t& phai thu va cac yéu t6 khéc theo nhu ciu quan 1y cia Céng ty. Viéc
phén loai cac khoan phai thu 13 phai thu khach hang, phai thu khéc dugc thyc hién theo nguyén tic:

- Phai thu ciia khéch hang gdm cac khodn phai thu mang tinh thuong mai phét sinh tir giao djch
¢6 tinh chét mua-ban.

- Phai thu khac gbm cac khoan phai thu khong c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao dich
mua - bén, bao gdm: Phai thu vé l3i cho vay, ldi tién giri; ¢4 tirc va lgi nhuin duge chia; céc
khoan 43 chi hd; phai thu vé tién phat, bdi thudng; cic khoin tam img; cim cb, ky cugc, ky
qu¥, cho mugn tai san...

Cong ty can cir ky han con lai tai thai diém bao céo clia cic khoan phai thu dé phén loai 1a dai han
ho#c ngén han.

Cic khoan phai thu dugc ghi nhén khéng vugt qua gid tri c6 thé thu hdi. Dy phong phai thu khé doi
dugc trich ldp cho nhimg khoan phai thu da qui han thanh to4n tir trén sdu thang tré Ién, hodc cac
khoan phai thu ma ngudi ng khé c6 kha ning thanh toan do bj giai thé, phd san hay céc kho khin
twong tw phi hop vé&i quy dinh tai Théng tu s6 228/2009/TT-BTC ngay 07/12/2009 cia B$ Tai
chinh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09 - DN
Céc thuyét minh ndy la mét bé phan hop thanh va cén duge doc déng thoi vai bdo cdo tai chinh kém theo

4.6 Hang ton kho

Hang tdn kho dirge xéc dinh theo gié gdc, trudng hop gia gde 1o hon gid trj thuln c6 thé thyc hién
duo thi hang tdn kho duge x4c dinh theo gié tri thuan c6 thé thyc hién dugc. Gid gde hang ton kho
bao gdm: chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi phi lién quan tryc tiép khac phét sinh dé c6 dugc
hang tdn kho & dja diém va trang thai hién tai. Gi4 trj thuin c6 thé thyc hién dugc xc dinh bing gid
bén wéc tinh trir cic chi phi wéc tinh dé hoan thanh va chi phi udc tinh cén thiét cho vige tiéu thy
ching,

Dy phong gidm gi4 hang tdn kho 13 s6 chénh léch gifra gi4 géc cia hang ton kho 16n hon gid tri
thuin c6 thé thue hién duge ciia chiing tai ngay két thic ky ké todn nim, dugc trich I3p phd hop véi
quy dinh tai Théng tu s 228/2009/TT-BTC ngay 07/12/2009 ciia BJ Tai chinh.

4.7 Taisin cb dinh hiru hinh va khiu hao

Tai san cd dinh hitu hinh duge trinh bay theo nguyén gid trir gid tri hao mon liy ké. Nguyén gia tai
san cé dinh hitu hinh bao gdm gi4 mua va todn b cic chi phi khéc lién quan tryc tiép dén viéc dua
tai sdn véo trang thai sin sing sir dung. Nguyén gi4 tai san ¢b dinh hiru hinh do tir 1am, ty xdy dyng
bao gdm chi phi xay dumg, chi phi sin xuit thyc té phét sinh cong chi phi lip dat va chay thir.

Khéu hao tai san cb dinh duge tinh theo phwong phdp dudng thing dya trén thoi gian sir dung wée
tinh ciia tai san phd hgp véi khung khau hao quy djnh tai Théng tu s6 45/2013/TT-BTC ngay
25/04/2013 ciia B§ Tai chinh. Theoi gian khau hao cu thé ciia cc loai tai san cb dinh nhur sau:

Nam
Nha cira, vt kién tric 05-30
Thiét bj vén phong 03 - 035
Phirong tién vén tii 06-10

4.8 Bétdong san diu tw

Bét dong san dAu tw bao gdm quyén sir dung dAt, nha, mét phin ciia nha hofic co s& ha ting thude s&
hiru cia Céng ty hay thué tai chinh dugc sir dyng nham muc dich thu lgi tir viéc cho thué hoac chd
ting gia.

Bét dong san dau trr cho thué/nim giir chd ting gia dugc trinh by theo nguyén gié trir gid tri hao
mén lity ké/ tdn thét do suy giam gia tri. Nguyén gid bit dong san dAu ti 14 todn bd céc chi phi bing
tién ho#ic twong duong tién ma doanh nghiép bé ra hodc gia trj hop Iy cia cac khoan khac dua ra
trao ;ﬁi dé c6 dwge bét dong san du tu tinh dén thoi diém mua hodc xdy dung hoan thanh bat dong
sén tir.

BAt dong san dAu tu cia Cong ty 12 gia tri dAu tr xdy dung cia 27 cin hg thude chung cu nha & x3
hoi Thai Binh sir dung cho muc dich cho thué.

BAt déng san dAu ti cho thué duge khéu hao theo phuong phép dudng théng, dya trén thai gian hitu
dung udce tinh, phi hop véi fac quy dinh tai Thong tu so 45/2013/TT-BTC ngdy 25/4/2013 cua B
Tai chinh. Thi gian tinh khiu hao bAt dong sin dAu tu ciia Cong ty 12 50 nam.

4.9 Cac khoan ng phai trd
Céc khoin ng phii tra dugc theo ddi chi tiét theo ky han géc, ky han con lai tai th&i diém béo cdo,
dbi tugng phai tra, loai nguyén t¢ phai tra va céc yéu t6 khc theo nhu ciu quan Iy ciia Céng ty. Viée
phén loai céc khoan phai tra ]a phai trd ngudi ban, phai tra khic dugc thyc hi¢n theo nguyén tac:
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4.11

4.12

- Phai tra ngudi ban gdm céc khoan phai trd mang tinh thuong mai phat sinh tir giao dich c6 tinh
chét mua-bén.

- Phai tra khic gdm cac khoan phéi tra khong ¢ tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich
mua, bén, cung cip hang héa dich vy, bao gém: Phai tra vé 4 vay; c tirc va lgi nhuan phai tra;
chi phi hoat déng d&u tur tai chinh phai tra; cdc khodn phi trd do bén thir ba chi h¢; mugn tai
san; phai tra vé tién phat, bdi thuomg; tai san phét hign thira chua rd nguyén nhén; phai tré vé
céc khoan bio hiém x3 héi, béo hiém y té, bao hiém that nghiép, kinh phi cdng doin; cdc khoan
nhén ky cuge, ky quy...

Cong ty can cir ky han con lai tai thoi diém béo céo ciia céc khoan ng phai trd d¢ phan loai I3 dai han
hodc ngin han.

Céc khodn ng phai tré duge ghi nhan khong thip hon nghia vy phai thanh toén. Khi c6 cc bing
chimg cho thay mdt khoan tdn thét c6 kha ning xdy ra, Cong ty ghi nhéin ngay mdt khoan phai trd
theo nguyén tic thén trong.

Vay va ng thué tai chinh

Vay va ng thué tai chinh ciia Céng ty bao gbm céc khoan di vay tir céc ngén hang thuong mai va céc
c4 nhan.

Céc khoan di vay va ng thué tai chinh dugc theo ddi chi tiét theo timg dbi tugng cho vay, cho ng,
timg khé uSc vay ng va timg loai tai san vay ng; theo ky han phai tra cia cic khodn vay, ng thué tai
chinh va theo nguyén té (néu ¢6). Cac khoan c6 thai gian tra ng con lai trén 12 thang ké tir thoi diém
béo cdo duge trinh bay 1 vay va ng thué tai chinh dai han. Céc khoan dén han tra trong vong 12
thang tiép theo ké tir thdi diém béo céo dugc trinh bay 14 vay va ng thué tai chinh ngén han,

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm lai tién vay va cdc chi phi khéc phat sinh lién quan tryc tiép dén cac khoan
vay ciia Cong ty. Chi phi di vay dugc ghi nhén vao két qua kinh doanh trong ky khi pht sinh trir khi
dwoc vén hoa theo quy dinh cia Chuén muc ké todn Viét Nam va Ché do ké toén doanh nghiép hién
hanh.

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc mua sim, xiy dyng @& hinh thanh mgt tai san cu thé duge
vbn héa hinh thanh nguyén gia clia tai san d6. Vigc von héa chi phi di vay s& dugc tam ngimg trong
thdi gian qué trinh dAu tu, san xuét tai san d& dang bi gian doan, trir khi sy gidn doan d6 13 cin thiét.
Viéc vén héa chi phi di vay s& chdm dirt khi cdc hoat déng chi yéu va can thiét cho viéc chuin bj
dua tai san do dang vao trang thai sir dung hodc ban da hoan thanh.

Tét ca chi phi lai vay khac drgc hach toan vao két qua hoat dng kinh doanh khi céc chi phi nay
phat sinh.

Chi phi phai trd

Chi phi phai trd dugc ghi nhan dya trén cdc udc tinh hgp ly vé sb tién phai tré cho céc hang héa,
dich vu d4 sir dung trong k¥ do chwra c¢6 héa don hodc chua di hd so, tai liéu ké toan, bao gom: 1ai
tién vay; chi phi phai tra nha thiu thi cong; trich trudc gid vén hing héa, thanh phim bét ddng sin
da bén; trich truéc chi phi tién luong trong thoi gian nghi phép; trong d6:

- Chi phi lai vay dugc wéc tinh dya trén s tién vay, thoi han va 14 sudt thyc té timg ky theo timg
khé uéc vay;

- Chi phi phai tra nha thiu thi cong ciia cic hang myc cdng trinh da dugc khach hang nghiém thu
x4c nhan gié trj khéi lrgng hodn thanh, duge trich truée vao gid von dé phi hop véi doanh thu
ghi nhén trong ky;
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- Gi4 vén hang héa, thanh phim b4t dong san da ban dugc trich trudc trén co s& dy todn déu tu,
xdy dyng duge cip c6 thim quyén phé duyét nhung chua c6 du ho so, tai liéu & nghiém thu
khéi lugng, dé phi hop véi doanh thu ghi nhén trong ky.

413 Doanh thu va thu nhap khac
Doanh thu bdn hing dugc ghi nhin khi dong thi théa man cdc diéu kign sau:
- Céng ty da chuyén giao phén 16n riii ro va lgi ich gin lién v&i quyén s& hiru san phdm, hang

héa cho ngudi mua;

-~ Cong ty khéng con nim giir quyén quan Iy hang héa nhu ngudi s& hiru hoic quyén kiém soét
hang héa;

- Doanh thu duge xé4c dinh twong d6i chic chin. Khi hop ddng quy dinh ngudi mua duge quyén
tra lai san phim, hang héa di mua theo nhimg didu kién cu thé, Céng ty chi duge ghi nhén
doanh thu khi nhitng diéu kién cu thé d6 kh6ng con t6n tai va ngudi mua khéng duge quyén tra
lai san phim, hing héa (trir trudng hop khach hing ¢6 quyén tra lai hing héa dudi hinh thirc
dbi lai dé 14y hang hoa, dich vu khic);

- Cbng ty da hozc s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban hing;

- Xac dinh dugc cac chi phi lién quan dén giao dich ban hang,

Doanh thu hang hoa bit dgng sin dwge ghi nhin khi dong théi théa mdn cdc diéu kign sau:

- Bét dpng sin da hoan thinh toan by va ban giao cho ngudi mua, Céng ty d4 chuyén giao phin
16m i ro va lgi ich gén lién véi quyén s& hiru bit dong san cho ngudi mua;

- Cong ty khéng con nim giit quyén quén 1y bit déng sin nhu ngudi sé hiru bit déng san holic
quyén kiém so4t bt dong san;

- Doanh thu dugc x4c dinh trong dbi chic chén;

- Cong ty da thu duoc hoic s& thu duge lgi ich kinh té tir giao djch ban bat dong sén;

- Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao djch ban bét dong san.

Doanh thu hop ﬁng xdy dung: Pugc xic dinh theo gia tri khéi lrong thye hién, khi két qua thye

hién hop ddng xdy dung dugc xic dinh mot cach déng tin cdy va dwgc khich hang xc nhin, thi

doanh thu va chi phi lién quan dén hop déng dugc ghi nhin twong {mg véi phin céng viéc da hoan
thanh dwgc khich hang x4c nhén trong ky phan anh trén héa don di lap.

Doanh thu hoat dpng tai chink bao gdm: 1ai tién g, tién vay; 13i ban hang tra chim, chiét khdu
thanh toén; cb tirc, lgi nhuén dugc chia; 13 chénh léch ty gid...

Thu nhip khdc phan 4nh cic khoan thu nhép phét sinh tir cdc syr kién hay cac nghiép vu riéng biét
véi hoat dgng kinh doanh thong thudng ctia Cong ty, ngoai cic khoan doanh thu néu trén.

4.14 Thué
Thué thu nhép doanh nghiép bao gm thué thu nhép hién hanh va thué thu nhép hoan lai.
Chi phi thué thu nhap hién hanh phan 4nh sb thué thu nhap doanh nghiép phai ndp phét sinh trong
nam va s6 thué thu nhép doanh nghiép phai nép bd sung do Phéx hién sai sét khéng trong yéu cia

céc nim trude. Thu nhép thué thu nhép hién hanh phan 4nh s6 thué thu nhip doanh nghiép phai ndp
dugc ghi gidm do phat hién sai s6t khéng trong yéu cua cic nim trudc.
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Chi phi thué thu nhdp hodin lai phan nh s6 chénh Iéch gifra tai san thué thu nhép hozn lai duge hoan
nhép trong nim 1én hon tai sdn thué thu nhép hoan lai phét sinh trong ndm hoéc thué thu nhép hozn
lai phai tra pht sinh trong nim 16n hon thué thu nhip hoén lai phéi tré duge hoan nhip trong nam.
Thu nhép thué thu nhép hon lai phan 4nh s6 chénh léch gifta tai sin thué thu nhdp hodn lai phit
sinh trong n&m 16n hon tai san thué thu nhap hofin lai dugc hoan nhdp trong ndm hojic thué thu nhép
hodn lai phai tra dugc hoan nhdp trong ndm 1én hon thué thu nhap hoan lai phai tra phat sinh trong
nam.

Thué thu nhip hodn lai duge tinh trén céc khoan chénh l¢ch giira gi trj ghi sb va co s tinh thué cia
cée khodn muc tai san hoiic cong ng trén bo céo tai chinh, khoan 15 tinh thué va wu dai thué chuwa sir
dung. Thué thu nhap hodn lai phai tra phai dugc ghi nhn cho tt ca céc khoan chénh léch tam thoi,
5i v6i tai san thué thu nhap hoan lai chi dugc ghi nhén khi chic chén c6 da lgi nhuan tinh thué
trong tuong lai dé khéu trir cac khoan chénh l¢ch tam thai.

Thué thu nhép hodin lai dugc xac dinh theo thué suat du tinh s& 4p dung cho nim ma tai sén dugc thu
héi hay ng phai tra dugc thanh todn. Thué thu nhép hoan lai dugc ghi nhén vao béo cdo két qua hoat
dong kinh doanh trir treong hop khodn thué d6 ¢4 lién quan dén céc khoan myc dugc ghi thang vao
vén chii s& hiru, trong trudng hop ndy, thué thu nhap hodn lai ciing dugc ghi thing vao vén chi s&
hiru.

Tai sin thué thu nhap hodn lai va thué thu nhap hodn lai phai tra dwgc b trir khi Céng ty ¢ quyén
hop phép dé b trir giira tai sin thué thu nhép hién hanh véi thué thu nhip hign hanh phai ndp va khi
cdc tai sin thué thu nhép hon lai va thué thu nhap hodn lai phai tra lién quan téi thué thu nhap
doanh nghiép drge quan ly b&i ciing mét co quan thué va Cong ty c6 du dinh thanh toan thué thu
nhép hién hanh trén co s& thuin.

Thu nhép tinh thué cé thé khac véi tong lgi nhugn ké todn trude thué duge trinh bay trén bdo cdo két
qua hoat @dng kinh doanh vi thu nhap tinh thué khéng bao gdm céc khoan thu nhap chju thué hay
chi phi dugc khiu trir trong céc nim khac (bao gdm cé 15 mang sang, néu c6) va ngoai ra khdng bao
gdm céc chi tiéu khong chju thué hoic khong dugc khéu trir.

Viée xic dinh céc logi thué ciia Cdng ty cin cir vdo cic quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhitng quy dinh ndy thay d3i theo timg thdi ky va viéc xéc dinh nghia vy vé céc loai thué tiy thude
vio két qua kiém tra ciia co quan thué ¢é tham quyén.

Cong cu tai chinh

Ghi nhén ban déu

Tai san tai chinh

Theo Théng tu s6 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 ciia B Tai chinh, tai san tai chinh dugc phan
loai mét c4ch phil hogp, cho muc dich thuyét minh trong céc bao cdo tii chinh, thinh tai sin tai chinh
dugce ghi nhan theo gid trj hop Iy thong qua béo cdo két qua hogt dong kinh doanh, céc khoan cho vay
va phai thu, céc khoan diu tu nam giir dén ngdy do han va tai san tai chinh sin sdng dé bén. Céng ty
x4c dinh phén loai c4c tai san tai chinh ndy tai thoi diém ghi nhén lin diu.

Tai thdi diém ghi nhén 1dn dAu, ti sén t3i chinh dugc x4c dinh theo gid gbc cong véi céc chi phi
giao djch tryrc tiép lién quan dén viéc mua sim tai san tai chinh d6. Céc tai sin tai chinh ctia Céng ty
bao gdm tién va céc khoan twong duong tién, chimg khoén kinh doanh, d3u tu nim giir dén ngly
dédo han, phai thu khich hang, phai thu vé cho vay va phai thu khac.

No phai tra tai chinh

Theo Théng tu s6 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 cia B Tai chinh, ng phai tra tai chinh duge

phén loai mét cach phii hgp, cho myc dich thuyét minh trong céc béo cdo tai chinh, thanh ng phai tra

tai chinh dugc ghi nhin theo gid trj hop ly théng qua béo cdo két qua hoat ddng kinh doanh va ng
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phai tra tai chinh dugc xac dinh theo gid trj phdn bd. Cong ty xéc dinh phén loai cic ng phai tra tai
chinh nay tai thoi diém ghi nhén 1an dau.

Tai thoi diém ghi nhén 14n dAu, ng phai tra tai chinh duge xéc dinh theo gid gbc cong véi cée chi phi
giao dich tryc tiép lién quan dén viéc phat hanh ng phai trd tai chinh d6. Ng phai tra tai chinh cia
Céng ty bao gdm phai tra ngudi ban, chi phi phéi tra, phai tra khéc, vay va ng thué tai chinh.

Gid tri sau ghi nhdn ban ddu

Gié trj sau ghi nhéin ban ddu ciia cic cong cuy tai chinh duge phan 4nh theo gid trj hop 1y. Truong
hop chwa cb quy dinh vé vige xac dinh lai gid trj hop ly clia cdc cong cy tai chinh thi trinh bay theo
gié tri ghi sd.

Bi trix cde cong cu tai chinh

Céc tai san tai chinh va ng phéi tra tai chinh duoc bu trir va gid trj thuln s& dugc trinh bay trén bang
cin déi k& toan, néu va chi néu, Céng ty c6 quyén hop phép thuc hién viéc bi trir céc gia trj da dwgc
ghi nhén nay va cé y dinh bu trir trén co s& thudn, hodc thu dugc cac tai sin va thanh toan ng phai
tra dong thoi.

Bén lién quan

Céc bén dugc coi la bén lién quan véi Céng ty néu c6 kha ning kiém soat hodc cé anh hudong déng
ké dbi v6i Cong ty trong viéc ra quyét dinh céc chinh sach tai chinh va hoat d6ng hodc ¢6 chung cic
thanh vién quan Iy chi chét hoic cling chju sy chi phéi ciia mdt cdng ty khéc (ciing thuéc Téng
cong ty).

Céc c4 nhin c6 quyén tryrc tiép hoic gién tiép biéu quyét din dén c6 anh huéng déng ké téi Cong ty,
ké ca cac thanh vién mét thiét trong gia dinh cia céc c4 nhin nay (b0, me, vg, cht’:ng, con, anh, chj
em rudt).

Céc nhan vién quén ly chi chdt c6 quyén va trach nhiém vé viéc 13p ké hoach, quan Iy va kidm soét
cac hoat dong cuia Cong ty: nhimg ngudi lanh dao, cac nhan vién quan ly ciia Céng ty va cc thanh
vién mat thiét trong gia dinh clia cic c4 nhén nay.

Cac doanh nghiép do cic c4 nhan dugc néu & trén ndm trrc tiép hodic gin tiép phin quan trong
quyén biéu quyét hodc thong qua viéc niy ngudi d6 c6 thé c6 anh hudng déng ké t6i Cong ty, bao
g6m nhimg doanh nghiép dugc s& hiru boi nhimg ngudi lanh dao holc cic cb déng chinh cia Céng
ty va nhimg doanh nghiép c6 chung m¢t thanh vién quan ly chu chét véi Céng ty.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

31/12/2018 01/01/2018
Tién mat 316.744.913 2.145.454.491
Tién giri ngén hang 53.640.162.060 18.999.317.846
Ciéc khoéan trong duong tién 10.000.000.000 117.595.713.725
Céng 63.956.906.973  138.740.486.062

Céc khoan tuong dwong tién tai ngay 31/12/2018 cia Céng ty 1a céc khoan tién giri ¢6 ky han tir 3
théng tr& xudng tai Ngin hang TMCP DAu tir va Phiét trién Viét Nam (BIDV) - Chi nhanh Ha Néi va
Ngén hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam - Chi nhénh Hoan Kiém, véi 13i sufit theo qui dinh cia
ngén hang tai timg thoi diém.

18

o>



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

MAU SO B09 - DN

Cadc thuyét minh ndy la mét bg phén hop thanh va cdn duge doc déng thai vai bdo cdo tai chinh kém theo

6.

7.

PAU TU NAM GIU PEN NGAY PAO HAN

Péu tu ném gitt dén ngay déo han tai ngdy 31/12/2018 ciia Cong ty 1a cic khoén tién giri ¢ ky han 6
théng tai Ngén hing TMCP Déu tu va Phét trién Viét Nam (BIDV) - Chi nhanh Ha Noi, véi lai suit
5,3%/nam.

PHAI THU KHACH HANG
31/12/2018 01/01/2018
VND VND
Céng ty Cd phén Dia Tin . 6.207.879.476

Cong ty TNHH T4p doan Thuong mai Tudn Dung
Cong ty CP Xay lip & Dich vu TM Tién Thanh

Cic khoan phai thu khach hang khac

Cong

5.601.998.479
59.667.401
1.458.869.600

86.568.579
7.899.667.401
12.751.704.004

7.120.535.480

26.945.819.460

PHAI THU VE CHO VAY NGAN HAN

S du phai thu v& cho vay tai ngdy 31/12/2018 l1a khoén tién cho Téng cong ty Dau tu Phat trién
Nha va D6 thj - HUD (Cong ty me) vay theo hop déng s6 365/HDVV-HUD ngay 19/7/2018, khodn
vay 20.000.000.000 VND, l4i sut 10%/nam, ky han hoan tra 12 thing.

PHAI THU KHAC
31/12/2018 01/01/2018

Gié trj Dy phang Gid tri Dy phong
VND VND VND VND
Ngéin han 2.169.429.538 - 4.435.968.566 -
- Tam \mg cho nhén vién 543.704.000 . 937.258.911 =
- Dy thu I tién giri c6 ky han 924.962.571 2.247.860.124 "
- Phai thu khéc 700.762.967 1.250.849.531 “
Dai han 538.560.000 " 538.560.000 5
- Ky cuge, ky quy 538.560.000 538.560.000 .
Cong 2.707.989.538 - 4.974.528.566 -
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10.

(1)

(2)

HANG TON KHO
31/12/2018 01/01/2018
Gid goc Dy phdng Gié goc Dy phong
VND VND VND VND
Chi phf sin xufit kinh doanh d& 53.760.671.327 62.347.399.594 -
dang
- Dy 4n Nha & chung cu cao ting 5.975.176.399 - 18.381.024.314 s

Bl, B2, DV - CT2 Linh Dam (1)

- Dy 4n Ddng Son - Thanh Hoa (2) 43.546.958.741 39.334.064.855 -

- Céc du 4n khéc 3.985.374.775 - 3.032.372.369 -
- C4c cbng trinh x4y lip 253.161.412 - 1.599.938.056 -
Cjng 53.760.671.327 - 62.347.399.594 -

Céng ty 1a ddng chit diu tw dy dn “Xdy dyng nha & chung cu cao ting B1, B2, DV - CT2 tai 16 dét
CT2 thudc khu d6 thj méi Tay Nam hd Linh Pam” theo hgp ddng sé 425/HD-HUD ngay
03/11/2011 v6i Téng Cong ty Pau tu Phét trién Nha va D6 thj (HUD) vé viéc iy quyén thyc hién
diu tur xdy dyng va kinh doanh dy 4n xdy dyng dung nha & chung cu cao ting B1, B2, DV - CT2 tai
16 dat CT2 thudc khu d6 thj méi Ty Nam hg Linh Dam. Téng mirc ddu tu sau thué di dugc phé
duyét cuia dir 4n 13 464.717.814.721 ddng. Dén thai diém 31/12/2018, chii dau tw d4 ban giao hau hét
cén h$ da ban cho khach hang.

LA gi4 trj chuyén nhugng quyén sir dung dat va ha thng tai 6 dét biét thy tir 6 01 dén 6 06, tir 6 19
dén 6 24 thude 16 BTO1 ctia dy 4n Khu d6 Thi méi Déng Son - Thanh Héa va 6 dét lién ké tir 6 01
dén 6 32, tir 6 34 dén 6 37 thude 16 LK27 ciia dyr 4n Khu d6 Thj méi Péng Son - Thanh Héa theo
hop déng s8 646/HD-HUD va hop dong sb 645/HD-HUD ky véi Téng Céng ty Diu tu Phit trién
Nha va D6 thj ngay 12/12/2016 vé viéc chuyén giao quyén sir dung dét va ha ting tai céc 6 dat trén.
Dy kién toan bg dy 4n s& hoan thanh va ban giao cho khéch hang trong nzm 2019.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

MAU SO B09 - DN

Cde thuyét minh nay 1 mit b phin hop thanh va cdn duge dpc dong thoi véi bdo cdo 1ai chinh kém theo

11. TAISAN CO PINH HU'U HINH

Nha cira va

Thiét bj

Phuong tién

vit kién tric vin phong vin tai Tong
VND VND VND VND
NGUYEN GIA
Tai ngay 01/01/2018 9.249.590.155 261.390.000 5.840.095.130 15.351.075.285
- Thanh Iy, nhuong bén - - (533.540.857) (533.540.857)
Tai ngay 31/12/2018 9.249.590.155  261.390.000 5.306.554.273 14.817.534.428
GIA TR] HAO MON LUY KE
Tai ngay 01/01/2018 4.234.904.095 122.084.693  2.462.218.571 6.819.207.359
- Khéu hao trong ky 349.918.030 43.460.301 472.268.377 865.646.708
- Thanh Iy, nhuong béan (533.540.857) (533.540.857)
Tai ngay 31/12/2018 4.584.822.125 165.544.994  2.400.946.091 7.151.313.210
GIA TR] CON LAI
Tai ngay 01/01/2018 5.014.686.060 139.305.307 3.377.876.559 8.531.867.926
Tai ngay 31/12/2018 4.664.768.030 95.845.006 2.905.608.182 7.666.221.218
Nguyén gia TSCP hét khdu - 69.700.000 778.227.000 847.927.000
hao vdn con sir dung
12. BAT DONG SAN PAU TU
01/01/2018 Ting G 31/12/2018
trong ky trong ky
VND VND VND VND
BAT PONG SAN PAU TU CHO THUE
Nguyén gia
- Nha cira va vit kién tric 6.121.870.104 - 6.121.870.104
Gia trj hao mén luy ké
- Nha cira va vét kién tric 01.828.053 122.437.404 - 214.265.457
Gia tri_ con lai
- Nha cira va vt kién tric 6.030.042.051 122.437.404 5.907.604.647

Bit dong sin dAu tw 1 gié trj clia 27 can h$ chung cu thude Dy 4n nha & xa hoi Théi Binh, thdi gian

cho thué 12 5 nim tinh tir ngay 01/4/2017.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09 - DN
Cdec thuyét minh néy la mét b phén hop thanh va cdn duge dpc déng thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo

13. PHAI TRA NGUOI BAN

31/12/2018 01/01/2018
L S6 c6 kha S6 ¢6 kha
= ning trd ng G ning tra ng
VND VND VND VND
- Cong ty CP AMACCAO - - 3.214.942.740  3.214.942.740
- Cong ty CP dau tr XD Viét Nam - - 5.987.410.050  5.987.410.050
- Céng ty CP BDT-XD HUD3 . - 2.203.934.880  2.203.934.880
- Céng ty HUDS 794.733.200  794.733.200 - -
- Cong ty CP TVXD tong hop 306.000.000  306.000.000 - -
- Céng ty TNHH DT-XD Hop Thanh 364.758.524  364.758.524 465.742.540 465.742.540
- Phai tra c4c ddi tugng khac 915.519.581  915.519.581  4.270.666.261  4.270.666.261
Cong 2.381.011.305 2.381.011.305  16.142.696.471 16.142.696.471
Trong d6 Phai tra ngwdi ban 1a bén lién quan:
31/12/2018 01/01/2018
Gia tri S0 ¢6 kha Gi4 trj S0 ¢6 kha
VND VND VND VND
- Cong ty CP DT-XD HUD3 - - 2203.934.880  2.203.934.880
- Cong ty CP HUDCIC 302.754.888  302.754.888 235.153.200 235.153.200
- Cong ty HUDS 794,733.200  794.733.200 N < ~
14. NGUOI MUA TRA TIEN TRUGC
31/12/2018 01/01/2018

VND VND £

Khéch hang Dy 4n B, B2, DV - CT2 TN Linh Dam - 13.043.289.333 =

Khéach hang Dy 4n BT-LK Déng Son - Thanh Hoa 2.151.786.000 -
Céac khoan ngudi mua tra tién trude khic 185.261.200 1.007.499.866

Céng 2.337.047.200 __ 14.050.789.199
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Céc thuyét minh ndy 1a mét b§ phén hgp thanh va can duoc doc déng thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo

15.

16.

THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUGC

Thué gid trj gia ting

Thué thu nhip doanh nghiép
Thué thu nhép c4 nhan

Tién thué dt, tidn thué dét

Thué khic
Thué mén bai

Cing

Trong dé6:

- Thué va cdc khodn phdi

nép Nha nuoc

- Thué va cdc khoan phdi

thu Nha nwode

CHI PHI PHAI TRA

MAU SO B09 - DN

01/01/2018 Sf rf: :in';ii: lsli;’: :2:: 31/12/2018
trong ky

VND VND VYND VND

204.772.342  2.875.707.087 8.471.721.299  (5.391.241.870)

6.846.713.169 87.043.477 4.554.478.271 2.379.278.375

204.255.057  1.304.918.539 1.256.135.055 253.038.541

= 90.864.172 90.864.172 -

- 1.132.444.555 - 1.132.444.555

- 3.000.000 3.000.000 -

7.255.740.568  5.493.977.830  14.376.198.797  (1.626.480.399)

7.255.740.568

31/12/2018

3.764.761.471

5.391.241.870

01/01/2018

Trich trude chi phi Dy an nha & chung cu cao tAng

Bl, B2, DV - CT2 Linh Bam

Trich trude chi phi Dy 4n khic
Céc khoan chi phi trich truéc khac

Céng

23

VND

6.145.822.276

14.126.037.386

347.812.855

VND

54.962.088.321

15.963.944.637

273.021.640

20.619.672.517

71.199.054.598
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cac thuyét minh nay Id mgt bd phdn hop thanh va cin duge doc déng thdi vi bdo cdo tai chinh kém theo

17. PHAI TRA KHAC

Ngin i:;n

Phai tra Téng Céng ty DAu tu Phit trién Nha va D6 thj
- Phai tra vé 6 tiee va lgi nhudn duwpe chia

- Cdc khoadn phai tra khdc cho TCT

Phi bao tri chung cu cao ting B1, B2 - CT2 Linh Pam
Phi béo tri chung cursé 10 Hoa Lu

Céc khoan phai trd, phai ndp khac

Daihan
Nhén ky qu¥, ky cuoc dai han

Cong

MAU SO B09 - DN

31/12/2018 01/01/2018
VYND YND
5.824.478.913 15.998.786.534
4.040.420.910 3.715.582.384
3.707.083.971 3.413.567.325
333.336.939 302.015.059
23.066.666 9.409.056.725

1.760.991.337

1.317.738.422
1.556.409.003

449.484.000 449.484.000
449.484.000 449.484.000
6.273.962.913 16.448.270.534

Trong d6 Téng Cong ty DAu tu Phit trién Nha va D6 thi (HUD) la bén lién quan ciia Céng ty.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cde thuyét minh nay la mt bé phn hop thanh va cén duoc doc déong thdi véi bdo cdo tai chinh kém theo

19.

MAU SO B09 - DN

Chi tiét von gép ciia chii s hiru
31/12/2018 01/01/2018
S0 ¢6 phdn Ti 1¢ Gidtri SO c0 phan Ti 1§ Gi4 trj
(%) VND (%) VND
Tong cong ty Pdu tu Phdt  4.570.800 51  45.708.000.000 4.570.800 51  45.708.000.000

trién Nha va D thj - HUD

Cb dong khac 4.391.553 49  43.915.530.000 4.391.553 49  43.915.530.000
Céng 8.962.353 100 89.623.530.000 8.962.353 100 89.623.530.000
C5 phiéu
31/12/2018 01/01/2018
S6 lugng cb phiéu ding ky phat hanh 8.962.353 8.962.353
S6 lwgng cb phiéu di bin ra cong chiing 8.962.353 8.962.353
- C6 phiéu phd thong 8.962.353 8.962.353
- C6 phiéu wu dai - -
S6 lugng cb phiéu dugc mua lai (CS phiéu quy) - -
S6 lugng cb phiéu dang luu hanh 8.962.353 8.962.353
- C6 phiéu phé théng 8.962.353 8.962.353
- C8 phiéu wu dai - - i3
Ménh gi4 cb phiéu dang luu hanh: 10.000 ddng/cd phifu 8
DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU
Nim 2018 Niam 2017
VND VND .
Doanh thu kinh doanh Bét dong san 18.273.720.463  210.948.794.905 “
Doanh thu hoat déng xay lip 11.448.759.909 12.809.917.546
Doanh thu b4n hang héa - 27.954.217.585
Doanh thu cung cip dich vu 178.276.367 379.926.357
Doanh thu thuin 29.900.756.739  252.092.856.393
26
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cdc thuyét minh niy 1a mt b phan hop thank va cdn duge doc déng théi véri bdo cdo 131 chinh kém theo

20. GIA VON HANG BAN

Gia vén kinh doanh Bit dng san
Gi4 vén hoat dong xay Ep

Gi4 vén ban hang héa

Gi4 vén cung cép dich vy

Hoan nhép chi phi trich trude

Cing

Nim 2018

MAU SO B09 - DN

Nam 2017

VND

10.917.852.411
11.219.784.532
145.808.385
(24.068.322.537)

VND

149.919.180.264
12.459.402.124
27.711.774.689
254.605.961
(3.400.947.913)

(1.784.877.209)

186.944.015.125

21. DOANH THU HOAT DPONG TAI CHINH

Lai tién gri, tién cho vay
Cong

Naim 20]£

Nam 2017

VND
5.740.590.575

VND
8.253.218.618

5.740.590.575

8.253.218.618

Doanh thu hoat ddng tai chinh v&i ciac bén lién quan

Tién 1ai cho vay

- Tdng Céng ty Péu tu Phat trién Nha va D4 thi

22. CHI PHI TAI CHINH

Chi phi ldi vay
Cong

23. CHIPHI HOAT PONG

Chi phi bin hang
- Chi phi mdi gi6i, ban hang
- Phi phat hanh thu bao linh bén hang

Chi phi quén ly doanh nghiép
- Chi phi nhén vién quan ly

- Chi phi 46 ding vin phong

- Chi phi khéu hao tai san

> ThUé' Ph'-‘s E phi

- Chi phi dich vy mua ngoai

- Céc khoan chi phi quan ly khic

Ciong

2.968.828.006 1.844.444.445
Nim 2018 Niam 2017
VND VND
408.678.999 6.583.663.942
408.678.999 6.583.663.942
Nim 2018 Nim 2017
VND VND
(209.053.795) 1.772.690.059

(209.053.795)

17.151.823.557
10.307.131.850

238.195.498
865.646.696
281.185.548
1.066.767.126
4.392.896.839

1.747.281.213
25.408.846

22.007.929.987
14.440.936.785

424.908.107
910.310.930
277.427.608
4.789.530.882
1.164.815.675

16.942.769.762

23.780.620.046

27

ALY

y /5

(&t



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH ‘
Cdec thuyét minh ndy la mét b§ phén hop thanh va cdn dwge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

24.

25.

26.

THU NHAP KHAC

MAU SO B09 - DN

Nim 2018 Nim 2017
VND VND
Thu nhép tir thanh Iy TSCD 209.090.909 .
Cic khoan thu khéc 432.462.106 438.867.821
Cing 641.553.015 438.867.821
CHI PHI KHAC
Niam 2018 Nam 2017
VND VND
Cic khoan ndp phat 1.137.542.606 36.347.617
Céc khoan khéc 77.437.731 1.769.448.538
Cong 1.214.980.337 1.805.796.155

CHI PHi THUE, THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH
Nim 201_1

Nam 2017

VND
19.501.348.440

Loi nhudn trude thué

Pidu chinh cho thu nhip chiu thué

- Trir: Thu nhip khéng chiu thué

- Cong: - Chi phi khéng duge trir (vinh vién)
- Chi phi khéng durge trir tam thdi

Thu nhép chju thué, trong d6 chi tiét theo hoat dong

Hogt dong kinh doanh béit dng sdn

1.205.983.022
(19.490.220.863)

VND
41.670.847.564

1.845.782.038
19.490.220.863

1.217.110.599

63.006.850.465

- Thu nhép chiu thué tir hoat dong kinh doanh BDS 863.510.210
- Thué suft thué TNDN 20%
- Thué TNDN phii ndp (a) 172.702.042
Hoat djng kinh doanh nha & xa hgi

- Thu nhip chiju thué tir hoat dong kinh doanh NOXH 279.356.048
- Thué suét thué TNDN 10%
- Thué TNDN phai ndp (b) 27.935.605
Hoat ddng sédn xuit kinh doanh thong thudng

- Thu nhép chju thué tir hoat dong SXKD théng thudng 74.244.341
- Thué suét thué TNDN 20%
- Thué TNDN phaii ndp (c) 14.848.867

Thué TNDN ndp bd sung ciia cic nim trude (d)
Thué TNDN hoén lai dugc phin bd (e )

(148.322.152)

58.834.123.573
20%
11.766.824.715

3.878.551.154
10%
387.855.115

294.175.738
20%
58.835.147

81.838.682

148.322.152

Tam np 1% Thué TNDN trén tién thu trudc cia 19.879.114
hoat djng kinh doanh BBS (f)
Tong chi phi thué TNDN hién hanh (a+b+c+d+e+f) 87.043.476
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09 - DN

Céc thuyét minh néy la mét bé phén hop thinh va cdn duoc doc déng thoi vai bdo cdo 1di chinh kém theo

27. LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Niim 2018 Nim 2017
VND VND
Lei nhugn ké todn sau thué thu nhip doanh nghi¢p 15.387.817.753  33.273.538.078

- Loi nhudn chia cho TCT Pau tu Phat trién Nha va D6 thj
theo céic hop ddng hop tic kinh doanh (293.516.646)  (2.270.809.484)
- Trich qu§ khen thudmg phiic l¢i - (6.548.245.863)

L{l'l nhnan phﬁll b& cho Ca dﬁng s& hiru c(;) phjéll phﬁ 15.094.301.107 24.454.482.731

thong
S8 cb phiéu phd thong dang luu hanh binh quén trong ky 8.962.353 8.962.353
Lii co bdn trén ¢d phiéu (EPS) 1.684 2.729

Li co ban trén cd phiéu ndm 2017 d4 duge trinh bay lai do anh hudng cia viée phén phdi lgi nhugn
nam 2017 theo Nghj quyét dai hoi dong cb dong sé 01/NQ-DHDCD ngay 27/04/2018.

Tai thoi diém 31/12/2018, Céng ty chua tién hanh phéan phéi lgi nhuén nim 2018, theo d6 chi tiéu
Lii co ban trén cb phiéu c6 thé dugc diéu chinh phy thuge vao viéc phan phéi lgi nhuan theo Nghj
quyét Dai hoi ddng cb dong thudng nién nim 2019.

27. CAC SU KIEN SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khéng 6 su kién bét thudng ndo xdy ra sau ngdy két thic ky ké todn 1am inh hudng dén tinh hinh -
tai chinh va hoat d6ng cila Cong ty cdn thiét phai diéu chinh hoic trinh bay trén Bao cdo tai chinh
cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2018.

28. CONG CU TAI CHINH
Céc loai cong cy tai chinh

Chi tiét cdc chinh séch ké toan chii yéu va céc phwong phép ma Céng ty ap dung (bao gdm céc tiéu
chi 4 ghi nhfin, co s& xAc dinh giA trj va co s& ghi nhén c&c khodn thi nhap va chi phi) dbi véi ting
loai tai sén tai chinh, ng phdi tra tai chinh va céng cu vén duge trinh bay tai thuyét minh s6 4.15.

Tai sdn tai chinh

Tién va cédc khoan twong duong tién
Pau tu nim gifr dén ngay ddo han
Phai thu khach hang va phai thu khac
Phai thu v& cho vay

Cong

Cong n¢ tai chinh

Phai tra ngudi bén va phai tra khic
Chi phi phai tra

Cong
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Gis trj ghi s8 Gid tri ghi s8
31/12/2018 01/01/2018
VND VND

63.956.906.973
601.201.458
0.828.525.018
20.000.000.000

138.740.486.062
11.114.871.879
31.920.348.026
20.000.000.000

94.386.633.449

201.775.705.967

8.654.974.218
20.619.672.517

32.590.967.005
71.199.054.598

29.274.646.735

103.790.021.603
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09 - DN
Céc thuyét minh nay 1a mét b phén hop thanh va cdn dugc doc déng théi véi béo cdo tai chinh kém theo

Céng ty trinh bay va thuyét minh v& céng cu tai chinh theo quy dinh ciia Théng tur s6 210/2009/TT-
BTC ngay 06/11/2009 ciia B) Tai chinh, Théng tw ndy huéng dan 4p dung chudn muc ké to4n quéc
t& v trinh bay bao céo tai chinh va thuyét minh théng tin déi véi cong cu tai chinh nhung khéng dua
ra huéng dén cy thé cho viéc d4nh gid va ghi nhén cong cy tai chinh theo gié trj hop 1y. Cong ty da
trinh bay gi trj hop 1y clia céng cu tai chinh theo huéng din vé thuyét minh béo céo tai chinh cua
Théng tur s& 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cuia B3 Tai chinh tai mét s6 thuyét minh & phan
trén,

Muc tiéu quén ly rii ro tii chinh

Cac hoat ddng ciia Céng ty phai chju riii ro thj trudmg (bao gdm rii ro tién t& va rii ro 13i suét), rii
ro tin dung va rii ro thanh khoan.

Ban Giédm déc chju tréch nhiém dit muc tiéu va cdc nguyén téc co ban v& quan Iy nii ro ti chinh
cho Céng ty. Ban Giam déc lap céc chinh sich chi tiét nhu nhén dién va do hrdmg riii ro, han mirc
riii ro va céc chién lwge phong ngira rii ro. Viéc quan ly rii ro tai chinh duge nhan sy thuge by phin
tai chinh thyc hién.

Céc nhan sy thudc bd phan tai chinh do ludng mirc @ rii ro thuc té so v&i han mic duge dé ra va
14p béo céo thudng xuyén dé Hoi déng quén trj va Ban Gidm doc xem xét. Thong tin trinh bay sau
day 1a dya trén thong tin ma Ban Giam doc nhén dugec.

Riii ro thj trwimg

Rilii ro thj trudng 12 rii ro ma gi4 trj hop 1y hodic gia trj ciia dong tién twong lai ciia cdc cong cy tai
chinh s& bién ddng do s bién ddng vé gia trén thj trudmg. Rii ro thj trudng bi anh hudng béi cac
loai: Rui ro ty gi4 ngoai t€, rii ro gia ca khac. Hoat dong kinh doanh clia Céng ty sé& chii yéu chiu rii
ro khi c6 sy thay dbi vé gid trén thi trudmg.

Céng ty c6 riii ro vé gi4 hang héa do thuc hién mua mét sé loai hang héa nhit dinh. Cong ty quan ly
riii ro vé gid hang hoéa théng qua vigc theo ddi chit ché théng tin va tinh hinh ¢6 lién quan cia thj
trudng hang héa nhim quan ly thoi diém mua hang va ban hang. Céng ty chua sir dung cic cong cu
tai chinh ph4i sinh dim bao dé phong ngira cac rii ro vé gid hang héa.

Riii ro tin dyng

Chinh sach ciia Cong ty ]a chi giao dich véi céc khéch hing c6 qué trinh tin dung t6t va thu duge du
tai san dim bao phi hgp nhim giim rii ro tin dung. Péi véi cc tai san tai chinh khac, chinh sach
clia Cong ty la giao dich véi cac t6 chirc tai chinh va céc d6i tic khdc c6 xép hang tin nhiém cao.

Mifc riti ro tin dyng ti da d6i v6i m3i nhém tai san tai chinh bing véi gid tri ghi sb ciia nhém cong
cu tdi chinh d6 trén bang can ddi ké toan. Céc nhém tai san tai chinh 16n ciia Cong ty 13 tidn guri

ngin hang (khong ky han, c6 ky han), phéi thu cia khich hing, phai thu vé cho vay va phai thu
khéc.

Riii ro thanh khodn

Rui ro thanh khoén 1 riii ro Céng ty gip khé khin trong viéc d4p img c4c nghia vy gin lién véi cdc
khodn ng tai chinh dugc thanh todn bang cach giao tién mat hodc mdt tai san tai chinh khac.

Béng duéi ddy phén tich cdc khoan n¢ tai chinh phi phai sinh vido cic nhém dio han cé lién quan

dya trén ky han con lai tir ngdy 14p bang can d6i ké todn dén ngay d4o han theo hop ddng. Cic sé
tién dugc trinh bay trong bang sau la cac dong tién theo hgp ddng khéng chiét khiu.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

MAU SO B09 - DN

Céic thuyét mink ndy 1a mét bg phin hgp thanh va cdn duge doc dong théi vai bdo cdo tai chinh kém theo

Tai ngay 31/12/2018
Phai tra ngudi ban va phai tra khéac
Chi phi phai tra

Tai ngay 01/01/2018

Phai tra ngudi ban va phai trd khéc
Chi phi phai tra

Duéi 1 nim

VND

8.654.974.218
20.619.672.517

32.590.967.005
71.199.054.598

Tir 1-5 nim Tong
VND VND
449.484.000  9.104.458.218
- 20.619.672.517
449.484.000  33.040.451.005

71.199.054.598

Ban Giam déc tin tudng ring Cong ty c6 thé tao ra du ngudn tién dé d4p img céc nghia vy tai chinh

khi dén han.

Bing sau dy trinh bay chi tiét mirc ddo han cho tai san tai chinh phi phéi sinh. Bing dugc I4p trén
co s& mirc dao han theo hgp ddng chira chiét khiu ciia tai san tai chinh (bao gbm ca ldi tir cdc tai san
6, néu c6). Viéc trinh bay théng tin tai sin tai chinh phi phéi sinh 12 cin thiét ¢& hidu dugc vise
quan ly i ro thanh khoan cia Cong ty khi tinh thanh khodn dwgc quan ly trén co s& cong ng va tai

san thuan.

Tai ngay 31/12/2018
Tién va cac khoan tuwong duong tién
Piu tr nim gitr dén ngay ddo han

Phai thu khach hang va phai thu khac

Phai thu v& cho vay

Tai ngay 01/01/2018
Tién va cac khoan twrong duong tién
Diu tr nim gilt dén ngay d4o han

Phai thu khach hang va phai thu khic

Phai thu vé cho vay

Dwéi 1 ndm

Tir 1-5 nim

Tong

VND

63.956.906.973

601.201.458
9.828.525.018

20.000.000.000

138.740.486.062

11.114.871.879

31.920.348.026
20.000.000.000

29. THONG TIN VOI CAC BEN LIEN QUAN

VND

Cong ty ¢6 cic bén lién quan c6 phit sinh giao dich va s6 du sau:

YND

63.956.906.973
601.201.458
9.828.525.018
20.000.000.000

138.740.486.062

11.114.871.879
31.920.348.026
20.000.000.000

STT Bén lién quan Mbi quan h¢
1. Tbéng Céng ty DAu tr Phat trién Nha va D6 thi Cong ty me
2. Cong ty CP Pau tr va Xay dung HUD3 Cing céng ty me
3. Cong ty CP Tu vin Péu tu va Xdy dyng HUDCIC Clng cong ty me
4. Cong ty TNHH MTV Dijch vy Nha & va Khu 46 thj Cing cbng ty me

Ngoi céc giao dich va s6 dur véi céc bén lién quan duge trinh bay tai céc thuyét minh khéc cia Béo
cdo tai chinh ndy, trong ky Céng ty cdn c6 giao dich va sé du véi c4c bén lién quan sau:

31
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

MAU SO B09 - DN

Cdc thuyét minh nay la mgt b4 phdn hop thanh va cdn duge doc déng théi voi bdo cdo tai chinh kém theo

30.

31.

Giao dich véi cic bén lién quan

Mua hang

Cong ty CP Tu vén PAu tu va Xy dyng HUD CIC
Céng ty CP Péu tu va Xdy dyng HUD3

Céng ty TNHH MTV Dich vu Nha & va Khu d6 thj

Tién 1di cho vay
Téng Céng ty DAu tu Phiét trién Nha va D8 thj

Chia ¢b tire va l¢gi nhudn
Téng Céng ty Pau tu Phét trién Nha va D4 thj

Thu nhép ciia thanh vién HPQT, BGD va BKS

S6 dir véi céc bén lién quan

Toéng Céng ty Pau tir Phat trién Nha va D8 thj
Cb tirc va cac khoan phai tra khic

SO LIEU SO SANH

S6 liéu so sanh 1 sé liéu trén Béo cdo tai chinh nim 2017 &3 dugc kiém todn va Béo cdo tai chinh
nim 2017 clia Céng ty c6 phdn PAu tr Phat trién Nha HUD2 d4 diéu chinh theo Bién ban thanh tra

B0 Tai chinh (xem chi tiét thuyét minh 31 duéi day).

PIEU CHINH HOI TO BAO CAO TAI CHINH

Diéu chinh theo Bién ban Thanh tra B$ Tai chinh ngay
trién Nha HUD2, anh hudng ciia viée diéu chinh dén sé

nidm 2017 nhu sau:

32

Nim 2018 Nim 2017
VND VND
386.304.672 864.144.678
6.341.286.363  10.294.865.454
915.740.000 49.953.636
2.968.828.006 1.844.444.445
18.576.716.646 9.127.009.484

3.959.894.341

3.563.298.024

31/12/2018 01/01/2018
VND VND
4.040.420.910 3.715.582.384

28/12/2018 tai Céng ty cb phin DAu tu Phét
du dau ky 01/01/2018 va béo céo tai chinh

(Bl eait —




CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH _
Céc thuyét minh niy la mét b§ phén hop thanh va cdn duge doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo

MAU SO B09 - DN

Bing cin dbi ké todn o Trude b i S6 sau dfén
Tyi ngay 31/12/2017 diéu chinh chinh

VND VND VND
Tai sdn
Hang tdn kho 141 63.420.078.656  (1.072.679.062)  62.347.399.594
Tai sén thué thu nhap hoan lai 262 148.322.152 3.898.044.173 4,046.366.325
Cong anh huimg 63.568.400.808 2.825.365.111  66.393.765.919
N¢ ngéin han
Ngudi mua tré tién trrée ngéin han 312 15.827.975.199  (1.777.186.000)  14.050.789.199
Thué va céc khoan phai nop NN 313 3.095.625.929 4.160.114.639 7.255.740.568
Vén chit sé hir
Lgi nhuén sau thué chua phén phdi 421 46.647.457.043 442.436.472  47.089.893.515
Céng dnh huing 65.571.058.171 2.825.365.111  68.396.423.282
Bdo cdo két qui kinh doanh Trube 4 " $6 sau didu
ndim 2017 Ma 58 didu chinh Pibu chinh chinh

VND VND VND
Doanh thu ban hang va cung cép 01 250.467.131.741 1.625.724.652  252.092.856.393
dich vu
Gid vén hang bén 11 185.871.336.063 1.072.679.062  186.944.015.125
Chi phi thué TNDN hién hanh 51 8.435.022.520 4.008.653.291 12.443.675.811
Chi phi thué TNDN ho2n lai/phén % (148.322.152)  (3.898.044.173)  (4.046.366.325)
bb
Thea kiakio b tintease gl 20 41.117.801.974 553.045.590  41.670.847.564
Loi nhuén sau thué TNDN 60 32.831.101.606 442.436.472  33.273.538.078

Ha Ngi, ngay 08 théng 3 niim 2019
) _ m )
Ngudi lap biéu Phu trich phong TCKT / mu\
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Truwong Thj Ngoc Linh Nguyén Thi L Hing Nguyen Tlne U'ée
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