D.I.C GROUP CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CO PHAN DIC SO 4 Déc lép — Tu do — Hanh phiic
S6: 01/BC.HPQT-2019 &
Viing Tau, ngay 30 thang 03 ndm 2019

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI
VE TINH HINH HOAT PONG NAM 2018 VA PHUONG HUONG NHIEM VU NAM
2019, TAI PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2019

Kink thira: Quy vi dai bidu va Quy ¢d dong Cong ty C6 phin DIC s6 4

Dai hoi déng cb dong thudmg nién Cong ty ¢b phan DIC S4 4 nam 2019 dién ra trong bbi
canh nén kinh té dét nue tiép tuc qué trinh ddi moi va phét trién 6n dinh, tao diéu kién cho
cac doanh nghiép c6 nhiéu thuan loi trong hoat dong SXKD. Pé nhin nhan, d4nh gia nhiing
két qua da thyc hién cua nim 2018 vira qua, cling nhu dinh huéng cho hoat dong cua nam
2019 va cac nim tiép theo, HDQT xin béo cdo dai hoi cac nodi dung chinh nhu sau :

PHAN 1. BAO CAO TINH HINH HOAT PONG CUA HPQT NAM 2018

1. Vé co ciu to chirc nhan sw

Nam 2018 14 nam danh dau sw chuyén giao sang nhiém ky 4 (2018-2023) cua HPQT
cong ty. Pai hoi dbng cb dong da bdu ra 5 thanh vién HDQT trong d6 c6 3 thanh vién truc
tiép tham gia didu hanh doanh nghiép, 01 thanh vién khong tham gia didu hanh va c6 01
thanh vién HDQT dc lap, cu thé :

1 | Ong Lé Dinh Théng Cht tich HDQT | Chuyén trdch

2 | Ong Nguyén Van ba Uy vién HDQT Kiém nhiém Téng gidm déc.

3 | Ong V& Viét Trung Uy vién HDQT Thanh vién HPQT ddc lap

4 | Ong Trén Gia Phuic Uy vién HDQT Kiém nhiém Phé Téng gidm ddc
5 | Ba Hoang Thi Ha Uy vién HDQT Khong tham gia diéu hanh

Déy ciing la nam giéu tién Cong ty ap dung md hinh hoat dong khong c6 Ban kiém soat
ma thay bang Ban kiém toan ndi bd tryc thudc HPQT, viéc a4p dung mo hinh quan tri mai
gitp HPQT téng cudng nang lyc giam sat, quan ly séu rong hon cac hoat dong SXKD cua
cong ty.

Thanh vién ban kiém toin ndi by bao gom :

Ong V& Viét Trung Thanh vién HPQT ddc 1ap Trudng ban
Ba Hoang Thi Ha Uy vién HPQT ‘ Thanh vién B
3 | Ba Nguyén Tuyét Hoa Phé Téng Giam déc tai chinh Thanh vién B
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Céc thanh vién HPQT va Ban kiém toan ndi bo hién nay déu co trinh d6 va kinh nghiém
trong quéan ly doanh nghiép, ludn hoat dong mot cach cén trong v&i tinh than trach nhiém
cao, dap ung t6t cac yéu céu diéu hanh céng ty niém yét.

2. Cac hoat dong chua véu ctia HPOT trong nim 2018

- Trong nam 2018 HPQT da td chirc 11 phién hop dinh ky va bét thuong, aé kip thoi chi
dao, phé duyét cac phuong an san xuét kinh doanh, ké hoach ddu tu, co cau td chirc nhan
su... trong d6 céc nghi quyét do HPQT ban hanh déu ph hop véi diéu 1 ctia Cong ty va céc
chinh sach phép luat cia Nha nuéec.

- HDQT dinh hudng, gidm sat, chi dao nhung cling tao sy chu déng cho ban didu hanh
trong qué trinh thuc hién nhiém vu, nén da gop phan quan trong trong viéc hoan thanh cac
muc tiéu dé ra.

- Chi dao ting cudng cong tac gidm sat va td chirc hoat dong tai cac chi nhanh, cic phong
ban, cac cong trudng. :

- Chi dao xay dung chién luge phat trién san xudt kinh doanh ctia Cong ty song song voi
chién lugc dao tao va phét trién nguon nhén luc co chét lwong cao.

- Chi dao hoan thanh dau tu phin xudng san xuat ctra nhém mang thuong hi¢u Vlnawmdow
- Chi dao cho Ban diéu hanh thuc hién chi tra cb tirc nam 2017 cho ¢6 dong, theo ding nghi
quyet dai hoi dong cd dong dd phé duyet

- Chi dao va t6 chirc thuc hién chuyén ddi thanh cong 10 ty dong trai phxeu dé tang von didu
1€ Cong ty 1én 110 ty déng.

- Chi dao by phéan cong b thong tin 1ap va cong bd cac bao céo cho co quan quén ly ching
khoén, cling nhu cung cip céc thong tin ra cong chiing kip thoi day du theo quy dinh.

Chi dao ban diéu hanh trién khai cac du 4n theo ding ké hoach.

3. Hoat dong ciia Ban kiém toan néi bd trong nim 2019:

- Ban klem toan ndi bd da kiém tra viéc tuan thi céc quy dinh cua Luét doanh nghiép, Diéu
1& t& chirc va hoat dong ctia Cong ty, Nghi quyét ctia Dai hoi cb dong nam 2018 trong
viéc quéan 1y, diéu hanh clia Cong ty, cu thé :

- Kiém tra tinh hinh hoat ddng kinh doanh va két qua kinh doanh cta Cong ty nam 2018.

- Kiém tra tinh hop 1y, hop 1€, hop phép trong viéc ghi chép va lap sb sach ké toan va béo
cdo tai chinh nam 2018.

- Xem xét hoat ddng ciia HPQT trong viéc thyuc hién Nghi quyét cua Dai hoi déng cb dong
nam 2018.

- Xem xét tinh phu hgp cia céac quyét dinh cia HDQT, ban Tong giam dbc trong cong tac
quan ly; Kiém soat trinh tu, thi tuc ban hanh cac quy dinh cua Cong ty, phu hop voi céac
quy dinh ctia phap luat va diédu 1é Cong ty.

- Tung kiém toan vién da thyc hién tét nhiém vu dugc phan cong, dam bao hiéu qua cua
cong tac kiém tra, gidm sét.

4. Tbéng két cac cudc hop va cac nghi quvét ciia Hoi ddng quan tri;




Stt

S6 nghi quyét

Ngay

Noi dung

01

200/NQ-
HPQT.DIC4

25/01/2018

Thong qua viéc gia han thoi han hiéu luc cia Gidy
ching nhén dang ky chao ban cd ph1eu ra cong chung.

02

200A/NQ-
HPQT.DIC4

07/02/2018

Théng qua phwong an xtr 1y ¢ ph:eu 1&, cb phiéu khéng
phédn phdi hét cua dot phat hanh tang vbn diéu 1¢ dudi hinh
thirc chao ban cb phleu ra cong chang theo Nghi quyét
DHPCP nim 2017 s6 01/NQ-DPH.2017 ngay 18/03/2017.

03

201/NQ-
HDQT.DIC4

16/03/2018

Thdng nhit viéc thé chap tai san vay von tai ngén hang
BIDV chi nhanh Ba Ria Viing Tau.

04

202/NQ-
HPQT.DIC4

21/03/2018

Théng qua két qua phat hanh cb phiéu tang von dleu 1é dudi
hinh thirc chdo ban c6 phleu ra cdng ching cho ¢ dong hién
hitu ciia Cong ty C6 phén DIC s0 4;

Théng qua phuong an xu ly cb phleu 1&, cb phiéu khéng
phan phdi hét cua dot phat hanh tang vén didu 1é dudi hinh
thirc chao ban cb phleu ra cdng ching theo Nghi quyet
PHDCD nam 2017 s6 01/NQ-DH.2017 ngay 18/03/2017;
Thong qua két qua phan phéi cé phiéu phéat hanh chao ban
ra cong chung,

Théng qua két qua phén phdi cb phiéu phét hanh é tra cb
tirc nam 2016;

Théng qua két qua phén phdi cd phiéu phat hanh dé ting
von ¢ phan tir Nguon vén chu s¢ hifu;

Théng nhit giao va iy quyén cho Chu tich HPQT chi dao
thue hién céc thi tuc luu ky va niém yét bd sung cho sb cb
phan dugc phén phodi cho co déng trong dot phét hanh ting
vén didu I¢ nam 2017.

05

202A/NQ-
HPQT.DIC4

31/03/2018

Théng nhét viéc thé chap tai san vay vbn tai ngén hang
BIDV chi nhanh Ba Ria Viing Tau;

Thong nhét { uy quyén cho Chu tich HPQT giao dich va
ky két hop dong tin dung v&i Ngén hang.

06

203/NQ-
HDPQT.DIC4

20/04/2018

Thoéng qua két qua SXKD nim 2017,

Théng qua dinh huéng ké hoach SXKD ndm 2018,
Théng qua viéc chuyen nhuong van phong lam viéc cii
tai S6 4, Puong s6 6, Khu trung tdm dd thi Chi Linh,
Tp. Vung Tau;

Théng nhit thoi gian td chic DPHPCD thudng nién
nam 2018 trong thang 6/2018.

07

204/NQ-
HDQT.DIC4

14/05/2018

Thong qua viéc diu dong va bd nhiém nhan sy.

08

01/NQ-
HPQT.DIC4

17/06/2018

Biu Chu tich HDQT nhiém ky IV (2018-2013).

09

02/NQ-
HPQT.DIC4

22/06/2018

Théng qua két qua hoat déng SXKD quy 1 ndm 2018;
Thong qua viéc bd nhiém Tong gidgm ddc Cong ty;
Thong qua thanh 1ap Ban kiém toan ndi bd va bd nhiém
nhan su; Théng nhit phan cong nhiém vu cho thanh
vién HPQT khéng diéu hanh phu trach vé luong
thuong cia Cong ty; Thong qua bd nhiém ngudi phu
trach quan tri Cong ty;

Théng qua chot danh sach ¢ dong chi tra ¢b tirc ndm
2017 bing tién mit;

Thoéng qua chu truong hop tic voi Cong ty Cd phan

(¥ )



Vat lidu Xay dung DIC d& dau tu 02 du 4n khu nha &
tai TP.Ba Ria, giao cho Ban quan ly du 4n lép du an
dau tu dé trinh HDQT xem xét phé duyét.

- Théng qua trién khai phuong 4n phat hanh cd phleu

10 gfé%@r"m c4 18/07/2018 riéng 1¢ dé hoan ddi (chuyén dbi) sb lugng trai phiéu
) chuyén dbi dén han nam 2018
11 04/NQ- 28/12/2018 |~ Vay von tai ngén hang TMCP Phét trién TP.HCM (HD
HDQT.DIC4 Bank);

5. Panh gia viéc thwe hién trach nhiém cia HDOT

Nam 2018 HPQT da chi dao quyét liét C(‘)ng tac diéu hénh thuc hién theo tinh thin nghi
quyet dugc PHCD giao, két qua mac du mot s6 chi tiéu vé san luong va Doanh thu chua dat
ké hoach dé ra nhung déu ting truéng khé so v6i ndm trude, riéng 1oi nhuan tang gan 100%
50 véi nam 2017 dam bao chi tra duge cb tirc theo Nghi quyet dai hoi ¢b déng nam 2018. Doi
séng ngudi lao dong duoc cai thién, phat huy dugc tinh than doan két noi bod trong toan cong
ty; dam bao quyén va loi ich cho cb dbng, tir viéc chia ¢b tirc va bao toan, phat trién vén.
HDQT hoat dong tudn thi theo dung phap luat, cdc nghi quyét va quyét dinh ban hanh déu co
su théng nhét cao giita c4c thanh vién. Timg thanh vién tich cyc tham gia déng gop vao cong
tac quan tri doanh nghiép va thue hién ding chic trach nhiém vu duge giao.

6. Két qua thwe hién Nghi quyét PHPCPD thwong nién nim 2018

6.1 V@ két qua hoat ddng sin xuét kinh doanh

- Sén lugng thuc hién : 360,5 ty déng bang 80,1% ké hoach va ting 7,7% so voinam 2017.
- Téng doanh thu thuc hién : 328,2 ty dong bang 82 % ké hoach va tang 29,2% so v6i nim
2017.

- Loi nhuén sau thué thuc hién : 13,8 ty df‘mg bang 110,4 % ké hoach va ting 96,5% so vdi
nam 2017.

6.2 Két qua gidm sdt ddi véi Ban Diéu hanh cong ty

- Trong ndm 2018, Ban diéu hanh thudng xuyen bao cao HPQT vé cac hoat dong diéu
hanh san xuét kinh doanh, dau tu, tai chinh, thu hdi von, .... do d6 giup HDQT nam bét duoc
toan dién hoat dong cua Cong ty.

- Cac hoat dong cua Cong ty tuan thi theo quy dinh cia Luédt Doanh nghiép, biéu 1¢
Cong ty, Nghi quyét ctia Pai hdi c¢b déng, cac Neghi quyét, Quyét dinh cia HDQT.

- Cong tac td chirc thi cong, sin xuit ctra va thanh quyét todn cdng trinh ludn dugc quan
tam va chi dao kip thoi.

- HPQT dénh gia, nam 2018 Ban didu hanh da c6 nhiéu cb ging trong chi dao diéu hanh
hoat dong san xuat kinh doanh, gép phan vao viéc hoan thanh nhiém vu clia doanh nghiép.

6.3 Két qud gidm sdt ddi voi cdc cdn bd qudn Iy khdc;




- HDPQT di ting cudng cdng tac gidm sat cadc phong ban bd phén va céc chi nhanh truc
thude, cac Ban chi huy cong trinh. Nhin chung céc can bd chu chdt ctia cong ty da thuc hién
tbt chire trach nhiém vu duoc giao, déng gép quan trong vao su phat trién cta cong ty. Trong
nam khong c6 cdn bd quan 1y nao vi pham ky ludt hoac khéng hoan thanh nhiém vu.

PHAN II
PHUONG HUONG NHIEM VU CUA HDQT NAM 2019

Sau khi danh gia va nhén dinh tinh hinh kinh té x4 hoi nam 2019, phén tich cac yéu tb
anh hudng cia kinh té vi md, vi m6 va nhimg khé khan thuén loi tac dong dén céc hoat dong
san xuét kinh doanh ctia Cong ty.

HDQT da manh x4y dung KH SXKD vai céc chi tiéu ting trudng dot bién nhu sau:
(Pon vi : Triéu ddng)

STT Chi tiéu Ké hoach 2019 | 1308 S;O‘{g”(izk)"c i
1 | Téng San luong 600.000 66%
2 | Téng Doanh thu 550.000 68%
3 | LN trudce thué 35.000 98%
4 | LN sau thué 28.000 103%
5 Cb e 7-10% | Twong dwong nam 2018

e Mot sé nhiém vu trong tim

- Chi dao Ban diéu hanh va cac bd phén chuyén moén x4y dung phuong 4n va thuc hién thu
tuc phat hanh ¢ phiéu ting vén didu 16 cong ty nam 2019 tir 110 ty ddng 1én 350 ty dong sau
khi dugc Pai hoi cb dong thong qua.

- Chi tra cb tirc nam 2018 cho c¢b dong theo dung nghi quyét dai héi c6 dong théng qua.-

- Tiép tuc ddy manh cdng tic xay dung thuong hiéu DIC4 tré thanh mot nha thdu xay lap
chuyén nghiép, uy tin tai khu vuc phia nam.

- Tiép tuc xay dung, chinh stra hoan thién va ban hanh céc quy ché quan Iy ni bo dé tang
cuong cong tac quan ly, giam sat, danh gid hiéu qua hoat dong cua Ban diéu hanh va cac
phong ban codng ty (4p dung chu trinh quan ly PDCA trong toan cdng ty dé danh gid toan
dién hi¢u qua lam viéc cua ting nhén vién).

- Phéat huy téi da vai trd ctia Ban kiém toan noi bd trong cong tac quén ly, kiém soat chi phi
trong toan cong ty va cac don vi thanh vién.

- Chi dao ban didu hanh quyét liét trong diéu hanh san xuét, bam st qua trinh thu héi cong
no tai cac céng trinh, gdp phan han ché su dung von vay ngan hang dé tang hiéu qua hoat
dong.

- Tiép tuc ning cao ning luc thi cong x4y lip ciia Cong ty dbng thoi phat trién ngudn nhan
lwc chét luong cao theo kip yéu cdu mé rong san xudt, mé rong thi truong tim kiém cac
ngudn cdng viée trung va dai han.



- Chi dao tich cuc kiém soat chit ché chi phi hoat dong toan cong ty, dac biét 1a tai cac cong
trudng va cac chi nhanh. Tang cuong quan tri, kiém soat rui ro vé cong ng va hang ton kho.

- V& dAu tu chi dao cho ban diéu hanh tp trung quyet liét hoan thién céc tha tuc phéap ly daé
khéi cong du 4n chung cu Chi Linh Center 25 ting tai khu dat A2.1 — Khu TT d6 thi Chi
Linh TP Viing Tau ngay trong quy 2 hoac quy 3 ndm 2019.

- Hop tac dau tu véi céc t6 chic trong va ngoai nuoc nhim phat huy thé manh cuia cac bén,
trong d6 wu tién horp tac véi céc chii dau tur c6 1oi thé vé ngudn dét sach tai cac vi tr dac dia,
dé cing hop tac trlen khai ddu tu nhim cung cAp san phim bt dong san cao cap khi thi
truong dang c6 nhu cdu rat 16n hién nay.
- Chi dao xay dung co ché thu hat nhan su c¢6 chit lugng cao, tuyén chon va dao tao ngudn
nhén luc k& can dép tmg tét nhu ciu phat trién m& rong SX clia cong ty; xdy dung mot mo1
truong 1am viée nang dong, than thién va chuyén nghiép.
- V& cong tac td chirc va tai ciu tric doanh nghiép:
+ Kiém tra, ra soat dé tai ciu trac lai bd mdy hoat déng cuia Cong ty ) phé’m Vit liéu Xay
dung DIC sau khi thyc hién viéc mua lai cb phén tai DN nay;
+ Chuyén ddi mo hinh hoat dong cta nha mdy cira nhua Vinawindow tir don vi hach toan
phu thugc thanh Cong ty TNHH MTYV @8 tang tinh cht dong trong quan ly diéu hanh va ning
cao hiéu qua SXKD cho don vi thanh vién. Déy ciing la budc chuén bi cho mot md hinh hoat
ddng moi cua cong ty trong nhitng nam tiép theo.
- Chi dao BCH Coéng doan chdm lo dén doi sbng vét chat va tmh thin ngudi lao dong, tao
didu kién cho ngudi lao dong lam viéc phat huy hiéu qua va gin bé lau dai véi Cong ty.
Dong thoi quan tam dén cong tac an sinh x4 hoi, An toan lao dong, bao vé mdi truong, véi
muc tiéu phat trién doanh nghiép nhung luén gén v6i trach nhiém cong dong.

Kinh thua dai hoi ! Trén déy la bao cao hoat dong cia HDQT Cdng ty cb phan DIC s6 4

ndm 2018 va phuong hudng ké hoach nam 2019. Kinh trinh Dai hoi xem xét, thao ludn va
quyét nghi.

Tran trong cam on !

Noinhén :
- Nhue trén
- Luu thu ky.




DIC GROUP CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

CONG TY CO PHAN DIC SO 4 Péc ldp - Tu do - Hanh phiic
Sé: 03 /BC.DICA. Viing Tau, ngay 30 thang 03 nam 2019
TO TRINH

( Vv : Théng qua Bdo cdo tai chinh kiém todn ndm 2018 )

Kinh gi¥i : Dai hdi ddng cd dong Céong ty C4 phin DIC s 4

- Can cir diéu 1& t6 chirc va hoat dong cua Cong ty ch phan DIC s6 4
- Can ol két qua kiém toan, t6i xin bao céo d Pai hoi dong cd déng thong qua Bao cdo tai
chinh kiém to4n nim 2018 nhu sau :

1. ¥ kién ciia Cong ty TNHH dich vu tw vén tii chinh ké todn va kiém todn Nam viét (don vi
kiém todn bdo cdo tai chinh 2018) :

“Theoy kién cua chiing t6i, bdo cdo tai chinh da phan anh trung thuc va hop ly, trén céac khia
canh trong yéu tinh hinh tai chinh cta Céng ty cd phan DIC s6 4 tai ngay 31/12/2018, ciing nhu
két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyen tién t& cho nim tai chinh két thic clng
ngay, phu hop véi chudn muc ké toan, ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh
phép ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh”.

2. Bdo cdo tai chinh :

BANG CAN POI KE TOAN
CHi TIEU SO TIEN (triéu dong)

TONG TAI SAN 348.978

I. Tai san ngin han 314.080

1. Tién va cac khoan twong duong tién 15.079

2. Dau tu tai chinh ngén han 10.001

3. Céc khoan phai thu ngén han 84.444

4. Hang T6n kho 204.077

5. Tai san ngan han khéc 479

I Tai san dai han 34.898
1.Cac khoan phai thu dai han

2. Tai san ¢ dinh 20.765

3. Tai san d& dang dai han 184

4. Pau tu tai chinh dai han 48

5. Tai san dai han khac 13.901

NGUON VON 348.978

I — No phai tra 204.589

1. No ngin han 188.197

2. No dai han 16.392




I1. Vén chi sé hivu

144.389

1. Vén gop cua chi s hitu 110.000
2. Thing du vén ¢ phan 6.957
3. Quy dau tur phat trién 11.746
4. Loi nhuén chwa phan phdi 15.686

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

CHI TIEU SO TIEN (Triéu dong)
1. Téong Doanh Thu 328.228
- Doanh thu thudn vé ban hang va cung cap dich vu 320.900
- Doanh thu hoat dgng tai chinh 990
- Thu nhép khac 6.338
2. Tong chi phi 310.558
3. Téng loi nhuin ké toin trwdc thué 17.670
4. Lgi nhuan sau thué TNDN 13.813

MOT SO CHI TIEU PANH GiA KHAI QUAT TINH HINH TAI CHINH
VA KET QUA KINH DOANH

1—Bé tri co ciu tai san va co cdu nguén von :
- Tai san dai han/Tong tai san
- Tai sén ngén han/ Tong tai san
- No phai tra&/Téng ngudn vén
- Ngudn vén chu sé hirw/ Tong ngudn vén
2 — Khd ndng thanh todn
- Tong tai san/Tong ng phai tra
- Téng TS ngén han /Téng ng ngén han
- Tdng tién va cac khoan BT ngén han/Tong no ngan han
3Ty sudtsinh loi:
- Lii co ban trén mai c6 phicu (EPS)
- Loi nhuan sau thué / Téng doanh thu (ROS)
- Loi nhudn sau thué / Tong tai san (ROA)
- Loi nhuan sau thué / vén chi s& hiru (ROE)
Kinh trinh ./.

10 %
90 %
58,63 %
41,37 %

1,70 1an
1,67 1an
0,13 l4n

1.544 ddng/CP
4,20 %
3,96 %
9,57 %

Voeuyen Thi Thanh Phuwong
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CONG TY TNHH DICH VY TU VAN TAI CHINH KE TOAN VA KIEM TOAN NAM VIET

? NAM VIET AUDITING AND ACCOUNTING FINARCIAL CONSULTING SERVICES CO., LTD. (AASCN)
B ; NG

AASCN ,
— S6: 32-2/BCKT/TC

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh gii; Céc cb ddng, Hai ddng Quin trj va Ban Tong Gidm dbe
Céng ty C6 phan DIC s6 4

= Chiing t5i ¢ kiém toan béo cdo tai chinh kém theo cla Cong ty C6 phén DIC sb 4, dugc lap ngé;,f
i‘} 28/02/2019, tir trang 5 dén trang 38, bao gém Bang can doi ke todn tai ngay 31/12/2018, Béo cdo ket

qué hoat dong kinh doanh, Bao cdo luu chuyén tién t€ cho nam tai chinh két thic ciing ngay va Ban
thuyét minh bédo céo tai chinh.

£
- sa - A . e
L] Trich nhiém cia Ban Tong Giam doc

Ban Téng Gidm dbc Céng ty chiu trach nhiém vé vidc lap va trinh bay trung thuc va hop Iy Bao céo tai
b chinh cia Cong ty theo chudn muc ké todn, ché do ké todn doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh
i phap ly cd lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh va chju trich nhiém vé kiem sodt ndi bd
ma Ban Téng Giam dbc x4c dinh 12 cdn thiét dé dam bao cho viéc ldp va trinh bay bdo cdo tdi chinh
khéng c6 sai sét trong yéu do gian lan hodc nham lan.
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Trich nhiém ctia Kiém toan vién

2

Trach nhiém cia ching toi 1a dua ra ¥ kién vé bdo céo tai chinh dira trén ket qua ciia cude kiém toan.

B Chiing t5i da tién hanh kiém toén theo cac chuin mue kiém todn Viét Nam. Céc chuén myc ndy yéu cau

chiing t6i tuan thii chudn muye va céc quy djnh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thyc hién cude
8 kiém todn dé dat dugc sy dam bao hop Iy v& viée lidu Bdo cdo tai chinh ciia Cong ty cé con sai s6t trong
] yeu hay khong.

Céng viée kiém toan bao gdm thyc hién céc thil tuc nhdm thu thip cdc bang chimg kiém todn vé céc sO
liéu va thuyét minh trén béo céo tai chinh. Céc th tuc kiém toén duoc Iyra chon dura trén xét dodn clia
kiém toan vién, bao gdm danh gid rii ro ¢4 sai sét trong yéu trong bdo céo tai chinh do gian ln hodc
nham 13n. Khi thuc hién danh gi4 cac rii ro ny, kiém toan vién da xem xét ki€m sodt ndi b ciia Cong
ty lién quan dén viéc lap va trinh bay béo céo tai chinh trung thue, hop ly nham thiét ke cac thi tuc
kiém toan phit hop véi tinh hinh thuc té, tuy nhién khong nhdm muc dich dua ra y kién vé hiéu qua cia
kidm soat ndi bd ctia Cong ty. Cong viée kiém todn ciing bao gom dénh gia tinh thich hop cua cac chinh

B séch ké todn dwgc ap dung va tinh hop |y cita cdc ude tinh ke todn clia Ban Tong Giam ddc ciing nhu
£ déanh gid viéc trinh bay tong thé b4o cdo tai chinh.
3 R

Ching t8i tin tudng ring cac bang chimg kiém todn ma ching ti da thu thip dwgc la ddy du va thich
o hop 1am co s cho y kién kiém todn clia ching toi.
E

7 v - oA - . A
Y kien cia Kiém todn vién

3 Theo ¥ kién clia chiing t6i, bdo céo tai chinh dd phéan énh trung thuc va hop ly, trén céc khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh cia Céng ty C& phin DIC s6 4 tai ngay 31/12/2018, ciing nhur két qua hoat
déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic cing ngay, phd hop véi
& chudn muc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap ly cé lién quan deén
: viée 1ap va trinh bay bao céo tai chinh.
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Thanh ph(') Hb Chi Minh, ngay 6 thang 3 nam 2019
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D.I.C GROUP CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CO PHAN DIC SO 4 Déc lap - Tw do - Hanh phiic
Sé: 05/BC-PHCP.DICH

Viing Tau, ngay 30 thang 03 ndm 2019

BAO CAO
Tinh hinh thuc hién céc du an dau tw nam 2018 va K& hoach trién khai cac du 4n nam 2019;
Trinh Pai hoi cb dong ty quyén cho HDQT dugc phé duyét du 4n nam trong ké hoach
SXKD va dau tu nam 2019.

Kinh thira : Dai hoi ddng cb dong Cong ty C6 phin DIC s0 4

HDQT xin béo céo Dai hoi tinh hinh thuc hién cdc du an dAu tur ndm 2018 va ké
hoach trién khai du 4n nam 2019 nhu sau :

L Tinh hinh thwc hién cac dw 4n diu tw nim 2018

(1). D 4n Vian phong két hop chung cu TDC (Ruby Tower)

Pau nam 2018 Céng ty da phat hanh ¢b ph1eu va giai ngén 20 ty ddng cho du &n, sd
tién con lai cong ty sir dung ngudn vén tu ¢6 va von tng trude cia Khich hang dé dau tu thi
cong Du 4n d4 hoan thanh dua vao st dung trong nam 2018 trong do6 ky hop dong tién trinh
dé chuyén nhuong cho khach hang 53/54 can thudc khéi can h tir tang 10 dén tang 15.

Khéi dé 5 tang Cong ty sir dung 2 tdng lam van phong lam vigce, 03 tAng con lai cho
khach hang thué hon 1.000 m2 lam vén phong.

Du 4n sau khi hoan thanh dat hiéu qua kinh té cao, hang nam khoan tién cho thué vin
phong mang lai lgi nhuén hon 2 ty dong cho cong ty Du an s€ dugc quyét toan trong nam
2019, mot sb thu tuc phéap ly lién quan dén du 4n tiép tuc duge cong ty hoan thién trong ndm
2019 dé cép gxay chiing nhén s& hiru nha cho khach hang.

(2). D 4n Chung cu Chi Linh Center tai khu dit A2.1 - Khu Trung tim d6 thi Chi
Linh — TP.Viing Tau :

Du an Chi Linh Center la mot du an thanh phan thuoc du 4n Khu Trung tdm Chi Linh
da dugc phé duyét quy hoach 1/500 cén cu Quyét dinh s6 2106/QD-BXD ngay 08/06/2016
ctia UBND thanh phé Viing Tau. Khu dat thuc 1’1161‘1 du 4n do Tong Céng ty Ch phan Pau tu
Phat trién Xay dung (DIC Corp) nhucrng lai quyén st dung dt cho Cong ty C6 Phén DIC s6
4 theo hop dong chuyén nhugng sb : 56/2016/HDDA2-1.TTCL ngay 16 thang 12 nim 2016.

Trong ndm 2018 : Cong ty tiép tuc hoan thién hd so thlet ke két hcrp lam viéc voi DIC
Corp de giai phong tiép mat bang, phén dét sach da duoc cép sb do 12 gén 5.300 m2 va Phat
hanh cd phiéu thanh to4n tiép tién mua dét ciia dot 1 cho DIC Corp.

IL. K& hoach trién khai cdc dw 4n nim 2019.

(1) D 4n Chung cu Chi Linh Center
Dia diém xiy dung : Duong 2/9 Khu trung tdm D6 thi Chi Linh, phuong Nguyén An
Ninh, thanh phé Viing Tau.




Quy mé : Dién tich khu d4t 7.482 m2, cao 25 té‘mg, téng dién tich san XD 98.187m2,
gom 645 can ho.
Téng vén diu tu' khoang 994 ty déng.

Trong do6 : Nhu cAu von nam 2019 khoang 130 ty dong.

Tién d thwe hién dy 4n : 2,5 nam (2019-2021) :

- Quy 1/2019 - Quy I1/2019: Chudn bi céc thu tuc dau tu

+ Hoan thién thi tuc chu truong chuyen nhuong du an gén lién quyen str dung dat;

+ Hoan thién dén bu giai phéng mat bang ban giao phan d4t sach con lai
2.212m2/7.482 m2;

+ Hoan thién thil tuc cong nhén cht dau tu du 4n nha &;

+ Hoan thién phé duyét Béo cdo danh gia tic dong moi truong;

+ Tham dinh thiét ké co s& va thiét ké k§ thuat thi cong;

- Quy II1/2019:

+ Hoan thién Hb so cép phép xay dung;

+ Khéi cong x4y dung cong trinh.
- Quy 11172019 dén Quy 1/2021: Thi cbng hoan thanh cong trinh dua vao su dung, ban

giao c&n ho cho khach hang.

Du kién két qua kinh doanh

DVT: ty déng

STT Ciac khodn muc Nim 2021 Niam 2022 Téng
I Doanh thu 520 584 1.104
I Chi phi 420 464 884
I Loi nhuén truéc thué 100 120 220
Thué TNDN (20%) 20 24 44
v Loi nhuin sau thué 80 96 176

(2) D 4n khu nha & tai phudng Kim Dinh
Pia diém xay dung : km 61, quéc 16 51c, phuong Kim Dinh, thanh phé Ba Ria.
Quy mé: 6,86 ha.
Téng vén ddu tw giai doan 1: 184 ty dong.

Trong d6 : Nguén von nam 2019 : khoéng 90 ty.

Giai doan 1: Thuc hién cac thu tuc déu tu va thi cong xdy dung ha tang: 1,5 ndm, gom:
- Thuc hién cac thu tuc déu tu: 08 thang:

+ Thit tuc xin chi trrong diéu chinh quy hoach cho pht hop v&i muc dich déu tu ;

+ Thuc hién tht tuc cdng nhén chu diute du 4nnha & ;

+ Khao sat, lap quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 ;

+ Khao sat, lap thiét ké co s&, du 4n dau tu ;

+ Chip thuan chu trvong du 4n nha & ;

+ Phé duyét du 4nnha & ;

+ Lap Béo cao danh gia tac dong mdi truong ;




+ Thoa thuan PCCC, déu ndi cip dién, cAp nudc, thoat nudc,...

+ Tham dinh Thiét ké co s¢ ; Thiét ké ban vé thi cong ;

+ DPiang ky ké hoach, nhu céu sir dung dat ;

+ Lap hd so chuyén dbi muc dich sir dung dt ;

+ Lap Hb so cép phép xdy dung ;
- Khéi cong xdy dung cong trinh, thi cong hoan thién ha tang k¥ thuét : 10 thang

+ Thi ¢dng céc hang muc ha ting k¥ thuat gbm: San nén, dudomg giao thong, clp nude,
thoat nudc, cép dién, chiéu sang, thong tin lién lac, cdy xanh,...

D kién két qua kinh doanh (giai doan 1)

DVT: ty dong

STT Cic khodn muc Nam 2020 Nim 2021 Téng
I Doanh thu 100 187 287
I Chi phi 65 102 167
1 Loi nhuén truge thué 35 85 120
Thué TNDN (20%) 7 17 24
AY Loi nhuin sau thué 28 68 96

Giai doan 2: X4y dung hoan chinh céc cong trinh nha &, cong trinh céng cdng, dich vu,
thuong mai,... : 3,5 ndm.

(3) Dw 4n Khu nha & phwong Long Toan

Pia diém xay dung: Pudng V& Thi Séu, phudng Long Toan, thanh phé Ba Ria
Quy mbo: 3.799,8 m2.

Téng voén diu tw giai doan 1: 16,5 ty dong.

Trong d6 : Ngudn vén nam 2019 : Khoing 12,6 ty ddng.

Tién dd thye hién duw 4n : 1,5 nim, trong dé:

Giai doan 1: Thuc hién céc thi tuc ddu tu va thi cong x4y dung ha tang: 09 thang, gom:
- Thue hién céc thu tuc dau tu: 06 thang:

Hoan tét c4c thi tuc d&u tu xay dung ; dét dai; cdp phép xdy dung,... bao gbm :

+ Thue hién thd tuc cng nhan chi dau tu dy 4nnha & ;

+ Khao sat, 14p du an dau tu ;

+ Chép thuan chu truong du an nha ¢ ;

+ Phé duyét du én nha ¢ ;

+ Lép thi tuc moi trudng;

+ Thoa thuin PCCC, d4u nbi cip dién, cAp nuéc, thoat nudc, ...

+ Pang ky ké hoach, nhu céu sir dung dét ;

+ Léap hé so chuyén déi muc dich st dung dét ;

+ Lap Ho6 so cap phép xay dung ;

+ Khéi cong xay dung cong trinh.
- Khoi céng xdy dung cong trinh, thi cong hoan thién ha tang k¥ thuat : 03 thang

+ Thi ¢dng cac hang muc ha ting k¥ thuat gdm: San nén, dudng giao thdng, cip nudc,
thoat nudc, cip dién, chiéu sang, thong tin lién lac, cdy xanh,...



Du kién két qua kinh doanh (giai doan 1)

DVT: ty déng
STT Céc khoan myc Niam 2020 Téng
I Doanh thu 30 30
1 Chi phi 15 15
111 Lgi nhuén trude thué 15 15
Thué TNDN (20%) 3 3
v Loi nhuin sau thué 12 12

Giai doan 2: X4y dung hoan chinh céc cong trinh nha &, cong trinh céng cong, dich vu,
thuong mai,... : 09 thang.

(4) Cac dv an khac : Ngoai cdc du 4n néu trén, trong nim 2019 Cong ty du kién hop tac
v6i Cong ty Hiép Phat Land la don vi dang s& hitu quy dAt 16m co vi tri dic dia tai khu vuc
thanh phé Ving Tau dé lya chon thuc hién mot s6 du an theo hinh thirc DIC4 gbp vbn bang
gia tri xdy lip cong trinh va phan chia lgi nhudn theo ty 1¢ vén gép. Céac du an phat sinh
trong nam co6 gia tri 16n HDQT Cong ty s€ lip du an du tu va xin v kién cla céc co dong
16n néu xét thay hiéu qua s€& thuc hién déu tu va bao c4o dai hoi trong nam sau.

* Poi voi cac dy an nam trong ké hoach SXKD va diu tw nim 2019, Kinh d& nghi
dai hoi dong cb ddng iy quyén cho HPQT phé duyét dy 4n va ky cac hop « dong lién
quan.

Kinh trinh dai héi !

T/M. HD

G TY CO PHAN DIC)SO 4
8864

252 ERivtich HDQT
Noi nh&i{: :
- DH c6 déng 2019;

-Luu VT./.




DIC GROUP CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CO PHAN DIC SO 4 Péc lap — Ty do — Hanh phic

Sé: @8 /TT-PHCD.2019 Viing Tau, ngay 30 thdng 03 ndm 2019

TO TRINH PAI HOI PONG CO PONG

V/v:Théng qua Phirong dn nhdn chuyén nhiong quyén sir dung dat glar doan 2 khu ddt A2-1
thudée Dy dn Khu trung tdm dé thi Chi Linh-Tp.Viing Tau @é dau tuw Dy dn

“CHI LINH CENTER”
Kinh givi:  Dai hdi ddng cb dong Cong ty C6 phan DIC s6 4

- Can cit Ludt Doanh nghiép s6 68/2014/QHI3 dugc thong qua ngay 26/11/2014 cung cdc van
ban hudng dén;

- Cancu Luat Chitng khodn s6 70/2006/QH11 a‘uac théng qua ngay 29/06’2006 Ludt Chirng
khodn sé 62/2010/QH 12 ngdy 24/11/2010 vé viée sira doi, b6 sung mot s6 diéu ciia Ludt
Chirng khodn;

- Can cir Quyét dinh s6 2106/0P-UBND ngay 08/06/2016 vé viéc phé duyét dé an diéu chinh
cuc bg quy hoach chi tiét 1/500 (Lan 7) Khu trung tém Chi Linh, Tp. Viing Tau, tinh Ba Ria-
Viing Tau;

- Cdn cit Bién ban hop Hoi dong quan tri 56 ]52/BB HPQT Téng Cong ty Cé phan Pau tu
Phdt trién Xay dung (DIC Corp) ngay 06/12 vé viéc thong qua phwong an chuyen nhuong 16
A2 va AS thube du dn Khu Trung Tdm Chi Linh cho Cong ty Co phan DIC 56 4;

- Can cir Diéu I¢ t6 chirc va hoat dong cia Cong ty Cé phén DIC 56 4;

- Cdn cit tinh hinh hoat dong kinh doanh va myc tiéu phdt trién cia Céng ty Co phan DIC 56 4.

Kinh thua Quy c¢b déng,

- Du 4n “Chi linh Center” 12 mdt du &n thanh phén thudc du an Khu Trung tdm Chi Linh da
dugc phé duyét quy hoach 1/500 cén cit theo Quyét dinh s6 2106/QD-BXD ngay 08/06/2016
ctia UBND thanh phé Viing Tau do Téng Cong ty Cb phan Pau tur Phat trién Xay dung (DIC
Corp) lam chu dAu tu du 4n. Khu dit thuc hién du 4n“Chi Linh Center” do Tong Cong ty Co
phin Pau tu Phat trién X4y dung nhuong lai quyén str dung d4t cho Cong ty Cb Phan DIC s&
4 (DC4) bao gdm:

« Khu dit A2-1 dién tich: 7.482 m2 va

« Khu dit A5-1 dién tich: 7.115 m2

- Nim 2017 Dai hdi ddng cb déng DC4 d4 thong qua viéc nhan chuyén nhuong quyén st dung
44t khu @it A2-1 va AS5-1. Giai doan 1 da ky két hop ddng chuyén nhuong sb:
55/2016/HPAS5-1.TTCL cho khu dit AS-1 véi dién tich 2.400 m2 va hop dong sb
56/2016/HDDA2-1.TTCL cho khu d4t A2-1 véi dién tich 3.800 m2 vao ngay 16 thing 12
nim 2016.

- Nam 2018, theo K& hoach trién khai c4c du 4n nam 2018 ctia Céng ty C6 Phin DIC sb 4, dugc
Pai hoi ddng cb dong théng qua ngay 17/06/2018, ngay 31/07/2018 Céng ty Cb Phén DIC sb
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4 da tién hanh thanh 1y hop déng sb: 55/2016/HDAS-1.TTCL tra lai khu d4t AS-1 cho Téng
Cong ty C6 phan Déu tu Phét trién X4y dung dé tap trung ngudn luc thuc hién dy 4n “Chi
Linh Center’tai Khu d4t A2-1 (7.482 m2) , thoi gian thuc hién du kién 12 2018-2020.

- Théng tin chung vé Dy 4n “Chi Linh Center” tai Khu d4t A2-1 nhu sau:

* Vi tri khu dét: Khu dat A2-1 ndm sat goc ngi tw truc dudng chinh 12 dudng 51B (dudng 2/9)
va dudng Nguyén Hiru Canh.
v' Phia T4y Bic: gidp v6i duong 51B.
v' Phia Péng Béc: gidp véi dudng Nguyén Hitu Canh.
v’ Phia Ty Nam: gidp v6i dudng ndi bd du an Khu trung tdm Chi Linh.
v Phia Pong Nam: gidp v6i dudng ndi bd du 4n Khu trung tdm Chi Linh.

* Quy hoach ctia Du 4n:

v' Dién tich 16 d4t : 7.482,07m2.

v" Diéntich x4y dung  :4.489,2 m2.

v’ Mit d xay dung : 60%.

v Chiéu cao ting : 25 ting

v" Quy mb x4y dung : 645 cin hg. 03 ting khdi ¢€ va san vuon ding dé cung cép céc

dich vu cdng cong va thuong mai nhu: shop house, nha tré, sin choi tré em, thé thao trong
nha va céc dich vu thuvong mai khac... nhim d4p (g nhu cdu cho cu dan cia chung cu néi
riéng va phuc vu cho ngudi dan khu vue xung quanh néi chung.
v Chi gi¢i x4y dung céc mit gidp véi dudmg xung quanh: 6m.
+  Ké hoach vén cia Du an:
Téng vén dau tu dy kién clia dy 4n “Chi Linh Center” trén khu dt A2-1 1a: 994,02 ty déng,

trong d6:

v’ Vén huy dong tir khach hang : 544,02 ty ddng;

v Vén chi s& hitu : 300 ty dong; (trong d6 bao gdm 26,6 ty ddng sir dung vén
huy ddng tir dot phat hanh CP ra cong chiing nim 2017)

v' Vén khac : 150 ty ddng.

*  Tién d6 Du én:
Cong ty da tién hanh cac bude chudn bi nhu thiét ké du 4n, khao sat dja chét, dia hinh, lva
chon va thué don vi tw vAn thiét ké, hién nay d(m vi thiét ké da thuc hién xong phuong 4n kién
triic dang tién hanh céc buéc nep theo dé xin cap phép xdy dung. Khi nhén ban giao 100% it
sach tir Tong Céng ty C phan Pu tu Phit tridn Xay dung thi Cong ty Cd Phin DIC sb 4 s&
tién hanh khéi cdng x4y dung cong trinh (dv kién trong nim 2019).

Hoi dong quan tri kinh trinh Dai hdi ddng cd dong xem xét va thong qua Phuong 4n nhan chuyén
nhugng quyén sir dung dét giai doan 2 khu dét A2-1 thuéc Du 4n Khu trung tdm @6 thi Chi Linh-
Tp.Viing Tau véi dién tich 1a 3.682,07 m2 dé déu tw Du 4n “Chi Linh Center”, trong d6 ¢6 :

* Dién tich 1.470,9 m2 da duoc cip Glay chimg nhan Quyén sir dung dét (cung véi 3.800 m2
nh4n chuyén nhuong & giai doan 1, tong cong sb ¢6 dién tich 5.270 .9 m2, sbsd CNQSDD :
CK066984 cip ngay 07/11/2018)

* Dién tich 2.211,17 m2 Téng Cong ty Cb phan PAu tu Phét tridn Xay dung dang tién hanh cac
cdng viée lién quan dé dap tng ddy du cac diéu kién chuyén nhuong quyén sir dung dit theo
qui dinh cua phap luit.

- Phuong 4n nhén nhén chuyén nhuong quyén st dung dét giai doan 2 khu dit A2-1 dé dau tu
Dy 4n “Chi Linh Center” s& dugc tién hanh nhu sau:




. Péi véi Dién tich 1.470,9 m2, Téng Cong ty Cb phan Dau tu Phét trién Xay dung va Cong ty
C4 Phan DIC sé 4 s& ky két Phu luc Hop ddng cia Hop dong s 56/2016/HDDA2-1.TTCL
ngay 16/12/2016 v6i cac ndi dung chinh sau:

Dién tich khu d4t A2-1 nhén chuyén nhuong: 1.470,9 m2;

Gia nhan chuyén nhuong;: 20.156.400 ddng/m2 da bao gom VAT;

Téng gié tri chuyén nhuong : 29.648.048.000 dong;

Thanh todn : chuyén khoan

Sau khi Cong ty Cb Phén DIC sb 4 thanh toan 50 % gié tri phu luc hop dbdng, hai bén s&

tién hanh ky két hop ddng chuyén nhuong theo mAu, dong thoi DIC Corp ban giao gidy

chimg nhén quyén sit dung 5.270,9 m2 dét cho DIC 4 sang tén va lam chu truong dau tu

. Péi véi Dién tich 2.211,17 m2, Téng Céng ty Cb phén Diu tu Phat trién X4y dung va Cong
ty C5 Phan DIC sb 4, s ky két Hop ddng nguyén tic véi cac ndi dung chinh sau:

v Dién tich khu d4t A2-1 nhan chuyén nhuong: 2.211,17 m2;

v Gi4 nhan chuyén nhuong tam tinh: 20.156.400 déng/m2 .
Téng Cong ty Cé phén Péau tu Phat trién X4y dung s& can cu céc chi phi bbi thuomg, hd
tro, tai dinh cu, tién s dung @At va céc chi phi co lién quan dén quyén sir dung dht dé
théng béo Pon gid chuyén nhwong chinh thitc cho Cong ty Cb Phén DIC sb 4, truéce khi
hai bén ky két Hop ddng chuyén nhuong nhung khong thip hon don gia tam tinh quy dinh
tai Hop ddng nguyén téc;

v Tbng gié tri chuyén nhuong tam tinh: 44.569.227.000 ddng;

v Thanh toan : chuy2n khoan (sau khi ky hop ddng chinh thirc)

HDQT kinh trinh Pai hdi ddng cb déng xem xét, cho y kién va biéu quyét théng qua Phwong an

nhan chuyén nhuong quyén sit dung dét giai doan 2 khu @it A2-1 @& d4u tu Dy 4n “Chi Linh

Center”.

Kinh trinh Dai hoi déng cb ddng ity quyén cho cha tich HDQT

N NN

+ Ky két Phy luc Hop dbng ctia Hop ddng sb 56/2016/HDDA2-1.TTCL ngay 16/12/2016 cho
dién tich 1.470,9 m2 ;

+ Ky két Hop ddng nguyén tic cho dién tich 2.211,17 m2 ;

+ Tryc tiép ¢am phan gi4 nhan chuyén nhuong va ky két hop ddng nhan chuyén nhuong quyén sit
dung d4t véi Téng Cong ty C5 phan Dau tu Phat trién X4y dung cho phan dién tich 2.211,17 m2.

HDQT s& béo céo két qua nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét giai doan 2 khu dat A2-1 dé
dAu tw Dy 4n “Chi Linh Center” tai Dai hdi ddng cb dbng gan nhét.

Trén trong cam on!

- Nhur trén;
- HPQT, BKS, BTGD;
- Luu.

LE DINH THANG



DIC GROUP CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CO PHAN DIC SO 4 Poc 1ap — T do — Hanh phiic

S6: 9A /TT-PHCP.2019 Viing Tau, ngay 30 thdang 03 nam 2019

TO TRINH PAI HOI PONG CO PONG
(V/v: Théng qua phwong dn Phdt hanh c6 phiéu dé tra cé tirc nam 2018)

Kinh giri: Pai hoi dong c6 dong Cong ty Cb phén DIC s6 4

- Can cit Ludt Doanh nghiép sé 68/2014/QH13 duoc thong qua ngay 26/11/2014 cing cdc vin
ban huomg dan;

- Can cir Ludt Chung khodn s6 70/2006/QH11 duogc thong qua ngay 29/06/2006; Ludt Chirng
khodn sé 62/2010/0H 12 ngay 24/11/2010 vé viéc sira ddi, b6 sung mét s6 diéu cua Ludt
Chutng khoan,

- Can ctt Nghi dinh s6 58/2012/ND-CP ngay 20/7/2012 ciia Chinh phi quy dinh chi tzet va
huténg dén thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Chimg khodn va Ludt sita ddi, b6 sung mét s6 diéu
cia Ludt Chirng khodn;

- Can cir Nghi dinh s6 60/2015/ND-CP ngay 26/6/2015 ciia Chinh phi sita doi, bé sung mot 56
diéu ciia Nghi dinh s6 58/2012/ND-CP ngay 20/7/2012 ciia Chinh phit quy dinh chi rzet va
huéng dén thi hanh mét sé diéu cua Ludt Chimg khodn va Ludt sira doi, b6 sung mét sé didu
cua Ludt Chitng khodn;

- Can cir Piéu 1¢ t6 chirc va hoat dong ciia Cong ty Cé6 phan DIC 56 4;

- Can cik tinh hinh hoat déng kinh doanh va muc tiéu phadt trién ciia Céng ty Cé phan DIC 56 4.

Héi ddng quan tri (HPQT) kinh trinh Pai hoi ddng cb dong (PHDCD) Céng ty Cb phan DIC
sb 4 xem xét va thdng qua phwong 4n Phat hanh cb phiéu d tra cb tic ndm 2018 cho cb dong
hién hitu véi céc ndi dung chinh nhu sau:

- Ty 18 tra cb tuc du kién da phé duyét tai DHDCD thuong nién nim 2018 12 7-10%/ Vén Diéu
1, cin cir vao két qua hoat dong san xuét kinh doanh nam 2018 Hoi ddng quan tri (HDQT) dé
xuAt mire tra cd tic nam 2018 1 10% bing b phiéu.

- Phuong 4n phat hanh cb phiéu dé tra cd tirc ndm 2018 cho c6 déng hién hiru nhu sau:

1. Loai ¢b phiéu: C6 phiéu phd théng.

2. Meénh gia cb phiéu: 10.000 dong/cd phiéu.

3. Vén didu 18 hién tai: 110.000.000.000 ddng.

4. S6 lwong cb phiéu dang lru hanh: 11.000.000 cb phiéu.

5. S6 lwong cb phiéu dw kién phat hanh: 1.100.000 cd phiéu.

6. Tong gia tri phat hanh dw kién (theo ménh gid): 11.000.000.000 dong.

7. Ngudn vbn phat hanh: Tl lgi nhuén sau thué chwa phan phéi cia Céng ty theo Béo céo
tai chinh nam 2018 da kiém toén.

8. Ty I¢ tra cb tire: 10%

9. Déi tweng phat hanh: Toan bd Cb ddng hién hitu cé tén trong danh sach tai ngay chét

danh sach cb dong dé thuc hién quyén.
10. Phwong thirc phat hanh:
+ Ty lé thuc hién: 10:1
*  Phuong thuce thuc hién:



Tai ngay chét danh sach cb dong duge hudng quyén, m01 cb déng so hiru 01 ¢b phteu thi
¢6 01 quyén, ty 1& phan bd quyén la 10:1, nghia 1a 10 quyén s& duge chia thém 01 cb phiéu
moi phat hanh. S6 b phiéu méi nhén dugc s& duge lam tron dén hang don vi, phén 1é thap
phan (néu c6) s& hiy bo, khong phat hanh.

Vi du: Tai ngay chét danh séch, cb déng A s& hitu 108 cd phiéu, theo ty 1& thuc hién
quyén 10:1 (tucmg duong 10%), cd dong A duoc nhéan la (108/10)x1 = 10,8 ¢b phleu
Theo quy dinh vé viée xtur Iy ¢d phiéu 1é thi 6ng A s& dugc nhén 10 cb phiéu, 0,8 cd phiéu
1¢ s& bi huy bo.

11. Thoi gian thwe hién dw kién: Quy 2/2019. Trong thoi han 90 ngay ké tir ngdy dugc
UBCKNN cép gidy chimg nhéan déng ky phét hanh cb phiéu.

12. Pang ky luwu ky va niém yét b sung: Sb cb phiéu phét hanh dé tra cb tirc cho cb déng
hién hitu s& duwoc dang ky luu ky tai Trung tdm Luu ky Ching khoén Viét Nam va niém
yét b sung tai S& Giao dich Chimg khoan Ha N§i ngay sau khi hoan tat viéc phat hanh
pht hop véi quy dinh phép luét.

13. Uy quyén cho HPQT quyét dinh:

- Thoi didm cu thé thuc hin vide phét hanh sau khi duge Uy ban chimg khodn Nha nudc
chip thusn; '

«  Thuc hién c4c thi tuc cAn thiét lién quan dén viéc hoan tt phat hanh cb phiéu dé tra cé tic
nam 2018, céc thi tuc dang ky lvu ky, niém yét bd sung sé ¢b phiéu phat hanh thém tai
Trung tdm Luwu ky Chitng khoan Viét Nam va S& Giao dich Chimg khoan Ha Ngi theo
dtng qui dinh ctia Pidu 1& Cong ty va Phap lut hién hanh;

+  Thuc hién thay ddi dang ky kinh doanh véi mirc vén diéu 1é méi sau khi phat hanh.

Kinh trinh Dai hoi ddng cb dong xem xét, cho y kién va biéu quyét thong qua.

Trén trong cam on ! {

Noi nhdn: TM.HOI DONG QU@
J

- Nhur trén;
- HPQT, BTGD;
- Luu HSBH.

LE PINH THANG



DIC GROUP CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CO PHAN DIC SO 4 Péc lap - Tu do — Hanh phiic

Sé : 9B /TT-PHCP.2019 Viing Te, ngay 30 thang 03 nam 2019

TO TRINH PAI HOI PONG CO PONG
(V/v : Théng qua Phuong an phdt hanh chao ban ¢6 phiéu riéng 1é dé tang Vén diéu 1¢)

Kinh giti : Dai hi dong cb dong Cong ty Cb phan DIC sb 4

- Can cir Ludt Doanh nghiép sé 68/2014/QH13 duoc thong qua ngdy 26/11/2014 cung cdc van
ban hudng dan;

- Cin cir Ludt Chitng khodn s6 70/2006/QH11 dugc théng qua ngay 29/06/2006; Ludt Ching
khodn sé 62/2010/0H 12 ngay 24/11/2010 vé viéc sira d6i, b6 sung mot sé diéu cia Ludt
Chimg khodn,

- Can cir Nghi dinh s6 JS/ZOJZ/ND CP ngay 20/7/2012 cua Chinh phu quy dinh chi tzet va
hudmg ddn thi hanh mot sé diéu cua Ludt Chimg khodn va Ludt sia déi, bé sung mét s6 diéu
cua Ludt Chirng khoan

- Can cir Nghi dinh s6 60/20]5/ND CP ngay 26/6/2015 cia Chinh phu sia dsi, b6 sung mot s6
diéu cia Nghi dinh s6 58/2012/NB CP ngay 20/7/2012 cua Chinh phu quy dinh chi z‘zer va
huéng dan thi hanh mét 56 diéu cia Ludt Chimg khodn va Ludt sira déi, bé sung mot s6 diéu
cua Lugt Churng khodn;

- Can cir Piéu 1é t6 chitc va hoat dong cia Cong ty Cé phdn DIC 56 4;

- Cdn cik tinh hinh hoat dong kinh doanh va muc tiéu phat trién ciia Cong ty C6 phan DIC 56 4.

Héi ddng quan tri (HDQT) kinh trinh Pai hoi déng ¢ déng Céng ty Cé phan DIC s6 4 (DC4)
xem xét va théng qua Phuong &n phét hanh chao ban cb phiéu riéng 1& dé tang Von diéu 1é cua
Céng ty trong ndm 2019 véi cac ndi dung chinh nhu sau:

1. Théng tin chung vé Dot phat hanh chao bin ¢b phiéu riéng 18

- Tén cb phiéu phat hanh . Cb phiéu Céng ty C6 phan DIC s6 4.
- Mi ¢b phiéu : DC4.

- Loai c6 phiéu . C6 phiéu pho thong.

- Mzénh gi4 ¢b phiéu ©10.000 dong/cd phiéu.

- Vbn diéu 1¢ hién tai :110.000.000.000 déng.

- S6 lwgng b phiéu dang lwu hinh : 11.000.000 ¢ phiéu

- 86 lwong cb phiéu du kién phat hanh : 22.900.000 c6 phiéu.

- Téng gia tri phat hanh dy kién (theo

.000.000.000 déng.
gt SIA) 229.000.000.000 ddng

- Phwong thic phat hanh :  Chao ban riéng 1é cho dudi 100 nha dau tu.



. Gi4 chao bén dy kién . VND 10.000/ cb phiu.

- Thoi gian phin phéi cb phiéu . Thoi gian phén phdi ¢6 phiéu du kién trong nam
2019;

Puoc thuc hién sau khi UBCKNN cép gidy
chimg nhén phat hanh chao ban cb phiéu riéng
1é va sau ngay chét danh sach cb dong thue hién
quyén nhan ¢b tc nam 2018 béng cd phiéu;
Khong duge vuot qué 90 ngay ké tir ngay Cong
ty nhén dugc gidy chimg nhén phat hanh chao
ban cd phiéu riéng 1é cia UBCKNN chp.

- Phuong thifc thanh toan . Tiin mua cb phiéu s& dugc thanh todn bing tién
mit hoc chuyén khoan theo huong dén tai noi
dang ky mua ch phiéu. Toan b s6 tién thu dugc
fir dot phét hanh chao béan phai dugc chuyén

‘Vio i khoan phong toa nhan tién mua cb
phiéu.

. Muc dich Phét hanh
Toan b6 sb vén thu duge tir viée phat hanh cb phiéu chao ban (du kién 1a: 229.000.000.000
ddng) sau khi trir di cac chi phi lidn quan téi viéc phét hanh du kién s& dugc sir dung cho
nhing muc dich sau:
B3 sung vén cho Du 4n “Chung cu Trung t4m Chi Linh™: 84,22 ty dong (chi tiét dinh kém
theo Té trinh s608/Tr(R.2619), bao gdm:
Thanh to4n tién nhan chuyén nhuong 1.470,09 m2 a4t thude khu dét A2-1 theo Phu Hop ddng
ctia Hop ddng sb 56/2016/HDDA2-1.TICL ngay 16/12/2016: 29,65ty dong;
Thanh toan tién nhan chuyén nhueng cho 2211 17 m2 d4t thuge khu d4t A2-1 tam tinh theo
Hop ddng nguyén thc: 44,57 ty dong
Thanh toan Hop dong thiét ké Chung cu A2 cta Dy an“Chung cur Trung tdm Chi Linh”: 10 ty
dong.
Phuc vu cho hoat dong mua 100% vén b phin Céng ty Co phin Vét ligu Xay dung DIC: 96,6
ty dong (chi 1t dinh kém theo To trinh s6 91T (D2, bao gbm:
Thanh toan tién nhan chuyén nhugng 100% vén g6p ciia Tong Cong ty C6 phan Dau tr Phat
tridn Xay dung tai CTCP DIC Vit li¢u: 93,28ty dong;
Thanh toan tién nhan chuyén nhuong 100% vébn gop cia cac cd dong con lai tai CTCP DIC
Vit lidu: 3,32 ty dong
B6 sung ngudn vén luu dong phuc vu cho hoat dong san wuat kinh doanh ciia Cong ty: 48,18ty
dong.

. Pbi twong phét hanh:
Tiéu chi lwa chon déi tugng chao béan: Péi tong nha diu tu tham gia vao dot chao ban )
phiéu riéng 1é ciia DC4 1a cac t4 chirc, ca nhan trong nudc hodc nuéc ngoai dap tmg mot trong
nhimg tiéu chi sau:
C6 tidm luc tai chinh manh, hd trg duge cho Cong ty v& vén.
C6 nang luc chuyén mdn, c6 kha ning hd trg hiéu qua cho Céng ty trong qud trinh phat trién.
Céc cb dong, dbi tac khach hang than thiét c6 quan hé hop tac kinh doanh véi DCA4.



Dua vao céc tiéu chi tré

lugng chao ban du kién nhu sau:

n HPQT kinh trinh PHPCD théng qua Danh sich nha dAu tu va sb

STT Cb dong So luong cd | Ty 1é s& hitu S6 luong cbd Ty 1é s6 ¢d
phiéu dang s | trén Vén didu | phiéu du kién | phiéu du kién
hitu 1é hién tai chao ban chao ban (%)
| | Téng Céng ty Co|  2.885.663 2623 |  8.220.000 359
phan Pau tu Phat
trién X4y dung
2 | Congty TNHH 1.300.000 11,82 320.000 1.4
BackAthome.com
3 | Cong ty CP va phat 7.000.000 30,5
trién kinh doanh nha
4 |Cong ty CP dau tu 7.000.000 30,5
xay dung Hiép Phap
Land
s | L& Thi Thu Thuy 360.000 1,6
Tong cong 22.900.000 100

4. Phuwong 4n xit ly s6 ¢b phiéu khong phin phoi hét:

. Chao bén, phét hanh dan dén ty 1¢ s& hitu
nhém t6 chite, ¢4 nhan, ngudi c6 lién quan tang tr 10

=

e |

PHDCD uy quyén cho HPQT toan quyén phén phéi
mua cd phiéu chao ban riéng 1¢ khong dang ky mua
ddng/ch phiéu. HPQT duge toan quyén quyét dinh vé didu kién va d6i t
hét ma khong cin phai thyc hién 14y y kién DHDCD va khong
ai ké ca trong céc trudng hop sau:
o4 nhin din dén ty 16 s& hitu ciia cac di tugng niy vuot

ban s cb phiéu chua phan phbi
can phai thyc hién chio mua céng kh
. Chao bén, phat hanh cho céc td chic,

mure s& hiru phai chdo mua cdng khai.

s6 ¢b phiéu ma nhimg ddi tuong duge
hét véi gia ban khong thép hon 10.000
wong du kién chao

¢b phiéu ciia mot t chirc hodc c nhén hogc mot
% trd 1én von diéu 18 cia DC4.

Han ché chuyén nhwgng: Cb phiéu phat hanh riéng 1é bi han ché chuyén nhugng trong thoi
han 01 (mot) nim ké tir ngay hoan thanh dot chao ban
Ping ky Luu ky va Niém yét b sung C5 phiéu phat hanh thém:
Toan b sb ¢b phiéu phét hanh thém s& dugc dang ky luu ky va niém yét tai Trung tdm Luu ky

chimg khoan Viét Nam va 5S¢ giao dich Chimg

hanh pht hop véi quy dinh phép ludt.

Hoi dbng quan tri kinh trinh Dai hoi dong ¢ dong xem xét v

. Uy quyén

Kkhoan Ha N6i ngay sau khi hoan tat viéc phat

4 thong qua phuong an phat hanh
chao ban cd phiéu riéng 1€ néu trén, ddng thoi vy quyén cho Hoi ddng quan tri:

Xéy dung phuong 4n phét hanh va phuong 4n st dung vén chi tiét bao gdm nhung khong gidi

han: quyét dinh s luong ¢b phiéu chao

phé duyét s6 luong cb phiéu chao ban cu thé

)

cho timg dbi tuong phat hanh;

Lap phuong én xi Iy s cb phiéu khdng chao ban hét (néu co);
Can dbi @ phan bd va st dung sb tién thu dugc tir dot chdo bén vao cdc muc dich phat hanh
néu trén mdt cach hop 1y. Can cir vao tinh hinh san xuét kinh doanh ctia Cong ty, HDQT dugc
va phuong 4n st dung vén (néu can thiét) nham

phép stra i, bd sung muc dich phat hanh

dam bao hiéu qua va lgi ich cho Cong ty, cho cac cd

gén nhét;

2

-
2

bén; phé duyét tiéu chi va ddi tugng phét hanh cu thé,

Lua chon thoi didm chao ban sau khi duoc Uy ban chimg khoan Nha nude chép thuén;

d6ng va bio c4o lai Dai hdi dong cb dong




Kinh trinh Dai hoi déng ¢ ddng xem xét, choy kién va biéu quyét thong qua

Quyét dinh va thyc hién cac ¢dng viée va thu tuc lién quan @& thuc hién viéc phat hanh chao
ban cb phiéu riéng 1¢;

Thuc hién cac thu tuc thay dbi Gidy chung nhén dang ky doanh nghiép véi SO Ké hoach va
Diu tu tinh Ba Ria-Viing Tau sau khi hoan t4t dot phat hanh cb phiéu;

Thuc hién dang k¥ luu ky bd sung tai Trung tam Luu ky Chimg khoén Viét Nam va niém yét
bb sung tai S& Giao dich Chimg khoan Ha Noi 451 v6i toan bd sb lugng cd phiéu phé thong
dwoc phét hanh theo phuong 4n da duoc Dai hoi dong cb dong thong qua ;

Ngoai nhitng ndi dung dy quyén trén day, trong qua trinh thuc hién phuong 4n phét hanh, Dai
hoi dong cd dong uy quyén cho Hoi dbng quan tri b sung, chinh sira, hoan chinh hoac thay
dbi phuong én phat hanh theo yéu cau ciia co quan quan 1y Nha nudc sao cho viéc huy dong
vén duoc thue hién mot cach hop phép va ding quy dinh.

Tran trong cadm on!

- Nhu trén;
- HPQT, BTGD;
- Luu.

Nei nhén: TM.HOI PONG QUAVTE\JJ)

LE DPINH THANG




D.I.C GROUP CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

CcONG TY CO PHAN DIC SO 4 Péc lap - Tw do - Hanh phiic
Sé: 47 /BC-DHCH.DIC4 Viing Taw, ngay 30 thdng 03 ndm 2019

TO TRINH PAI HOI PONG CO PONG
(Vé viéc chuyén déi niém yét cd phiéu tai S giao dich chimg khodn Ha Ngi (HNX)
sang niém yét cé phiéu tai S¢ giao dich chirg khoan Tp. HoChi Minh (HSX))

Kinh givi: Dai hoi déng cd dong Cong ty Cb phin DIC s6 4

- Can cit Ludt Doanh nghiép sé 68/2014/QHI3 duoc thdng qua ngay 26/1 1/2014 cung cdc van
ban hudng dan;

- Can cir Ludt Chitng khodn sé 70/2006/QHI11 dugc théng qua ngay 29/06/2006; Ludt sé
62/2010/QH]12 Ludt sua déi bé sung mot sé didu cia Ludt Chirng khodn vacdc van ban huong
dén thi hanh duoc théng qua ngay 24/11/2010;

- Can cir theo Ludt Chirng khodn 56 62/2010/0H 12 ngay 24/11/2010 vé
mot s6 diéu cuia Ludt Chimg khodn

- Can cir Nghi dinh sé 58/2012/ND-CP ngay 20/7/2012 cua Chinh phi quy dinh chi tiét va
hwéng dén thi hanh mét sé diéu cia Ludt Chitng khodn va Ludt sua déi, bé sung mot 56 diéu
cua Ludt Chitng khodn,

- Can cit Nghi dinh s6 60/2015/ND-CP ngay 26/6/2015 ctia Chinh phii sia déi, bd sung mot s6
didu ciia Nghi dinh s6 58/2012/ND-CP ngay 20/7/2012 cia Chinh phit quy dinh chi tiét va
hueong dén thi hanh mét sé diéu cua Ludt Chitng khodn va Ludt sua déi, bé sung mét 56 diéu
ctia Ludt Chitng khoadn;,

. Cén cis Didu 16 13 chite v hoat dong ctia Céng ty C6 phdn DIC 56 4;

2

- Can cit tinh hinh hoat déng kinh doanh va muc tiéu phat trién cua Cong ty Cé phcfn DIC s6 4.

viéc swea doi, bo sung

K& tir khi Cong ty Cd phan DIC sb 4 niém yét 6 phiéu tai S& giao dich chimg khoan Ha
Nbi voi ma chimg khoan DC4 nam 2008, trong hon 10 nam qua Cong ty da khong nging tang
frung va phét trién, tir mie Vén dicu 18 20 ty ddng nam 2008 dén nay Vén diéu 1¢ Céng ty da
tang 1én 110 ty ddng va du kién tang 1én 350 ty ddng trong nam 2019, céc hoat dong san xuét kinh
doanh cfing nhu quan trj Céng ty minh bach va chudn muc theo tiéu chudn cia cac cong ty niém
yét S& giao dich.

Nhim dap tmg nhu cau phat trién hoat dong kinh doanh v&i quy mo 16n hon trong giai doan
t6i, Cong ty s tién hanh thanh todn ¢ tc nam 2018 bing cb phiéu va phét hanh cho ban cd
phiéu riéng 1é trong nam 2019 néng Vén didu 16 Céng ty 1én 350 ty va do d6 s& dam bao du diéu
kién dé niém yét ¢d phiéu tai S¢ giao dich ching khoan Tp. H& Chi Minh (HSX). S& giao dich
chimg khoan Tp. H6 Chi Minh (HSX) c6 quy m thi truong, s6 lugng chimg khoan niém yét 16n,
tinh thanh khoan cao, diéu kién niém yét va yéu cAu tinh minh bach rét cao nén dugc cac doanh
nghiép 16n lya chon giup gia tdng hinh anh, thuong hiéu dic biét voi cac nha dAu tu td chie, cac

quy ddu tu nuée ngoai.
Hbi ddng quan tri (HDQT) kinh trinh Dai hoi dbng cb dong (DPHDCD) Cong ty xem xét va
thong qua viéc chuyén d6i niém yét cd phiéu tai S& giao dich chimg khoan Ha Nb&i (HNX) sang
1



niém yét cb phiéu tai S& giao dich chimg khoén Tp. Ho Chi Minh (HSX) véi cac ndi dung chinh

nhu sau:

I  DANG KY NIEM YET CO PHIEU TAI SG GIAO DICH CHUNG KHOAN TP. HO

CHi MINH
1 Téncb phiéu
M ¢b phiéu

Meénh gia cb phiéu

AOWON

S& giao dich chimg khoan dang niém yét
c6 phiéu

5 S& giao dich chimg khoan dang ky
chuyén niém yét

6 Sb luong cb phiéu dang ky niém yét tai
S& giao dich chimg khoan Tp. HO Chi
Minh (HSX)

7  Thoi gian dang ky niém yét cb phiéu tai
S& giao dich chimg khoan Tp. Hb Chi
Minh (HSX)

8 Thoi didm niém yét chinh thic tai S&
giao dich chimg khoan Tp. H6 Chi Minh
(HSX)

C phiéu Cong ty Cé phan DIC sb 4

DC4

10.000 déng/ cbphiéu

S& giao dich chimg khoan Ha N§i (HNX)

S& giao dich chimg khoan Tp. Hd Chi Minh
(HSX)

Toan b sé luong b phiéu da phat hanh dén
thoi diém ndp Hb so ding ky niém yét tai S¢
giao dich chimg khoan Tp. H6 Chi Minh
(HSX)

Sau khi PHDCD thudong nién nim 2019
théng qua, ddng thoi sau khi ) phiéu cla
dot phét hanh cb phiéu tra cé tirc nam 2018
va phat hanh chio bén cb phiéu riéng 1é ndm
2019 duoc luu ky va niém yét b sung tai
Trung tdm Luu ky Chimg khoan Viét Nam
va S& giao dich ching khodn Ha Noi (HNX)

Trong nim 2019 sau khi nhén dugc Quyét
dinh chip thuan ding ky niém yét tai S& giao
dich chimg khoan Tp. Hd Chi Minh (HSX)
va Quyét dinh chép thuin huy ding ky niém
yét tai S& giao dich chimg khoan Ha Noi

I HUY NIEM YET CO PHIEU TAI SO GIAO DICH CHUNG KHOAN HA NOI

1 S& luong c¢b phiéu hiy niém yét tai S&
giao dich chiing khoan Ha Néi (HNX)

2 Muc dich hay niém yét cé phiéu

3 Thoi diém hiy niém yét ¢d phidu

111. UY QUYEN HPQT QUYET PINH :

Toan b sb luong cb phiéu da phat hanh dén
thoi diém ndp Ho so dang ky niém yét tai S
giao dich chimg khodn Tp. H6 Chi Minh
(HSX)

Chuyén sang niém yét co phi€u tai S& giao

dich ching khoan Tp. H6 Chi Minh (HSX)

Sau khi Céng ty nhan duoc Quyét dinh chap
thun niém yét tai S& giao dich chimg khoan
Tp. H6 Chi Minh (HSX).



«  Lua chon don vi tu vin ding ky niém yét ¢b phiéu tai S& giao dich chimg khoan Tp. Hb
Chi Minh (HSX).

«  Thuc hién céc thu tuc cin thiét lién quan dén viéc xin cAp Quyét dinh chép thuén niém yét
tai S& giao dich chimg khoan Tp. Hé Chi Minh (HSX) va Quyét dinh chap thuan hty dang
ky niém yét tai S& Giao dich S& Chimg khoan Ha Noi (HNX) theo dung qui dinh cia Diéu
1& Cong ty va Phép ludt hién hanh.

«  Quyét dinh gia va thoi diém d& ding ky niém yét cd phiéu tai S¢ giao dich chimg khodn
Tp. H Chi Minh (HSX) mang lai loi ich t&t nhat cho cb déng va phi hgp véi qui dinh cia
phép luat.

Kinh trinh Pai hdi ddng cb dong xem xét, cho ¥ kién va biéu quyét thong qua.

Trén trong cam on!

Noinhédn:

- Nhu trén;

- HBQT, BTGD;
- Luu TK.

LE PINH THANG



) DIC GROUP ‘ CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CO PHAN DIC SO 4 Poc lap — Tw do — Hanh phic

S6: 0F J/TT-BDHCD.2019 Viing Tow, ngay 30 thang 03 ndm 2019

TO TRINH PAI HOI PONG CO PONG

(Vv : Trinh Pai héi théng qua phiwong dn mua lai 100% vén cé phan ciia
Céng ty c6 phan Vit liéu xdy dung DIC va théng qua mét s6 diéu khodn chinh ctia
Hop dong chuyén nhirong co phan giita DIC Corp va DIC4)

Kinh givi : Pai hdi ddng cb dong Cong ty C6 phin DIC s6 4

- Cdn cit Ludt Doanh nghiép s6 68/2014/QHI3 dwoc théng qua ngay 26/11/2014 cing cdc vin
ban huong dan;

- Can cit Ludt Chitng khodn sé 70/2006/QHI1 dwoc théng qua ngay 29/06/2006; Ludt Chimg
khodn sé 62/2010/QH 12 ngay 24/11/2010 vé viéc sira doi, bé sung mot s6 diéu cia Ludt
Chitng khodn;

- Cdn cir Nghi dinh sé 58/2012/NP-CP ngay 20/7/2012 cia Chinh phi quy dinh chi tiét va
hucng dén thi hanh mét s6 diéu cia Ludt Chitng khodn va Ludt sva doi, bé sung mot $6 diéu
cua Ludt Chirng khodn;

- Can cir Nghi dinh s6 60/2015/ND-CP ngay 26/6/2015 ciia Chinh phii sita déi, bé sung mét s6
diéu ciia Nghi dinh s6 58/2012/NP-CP ngay 20/7/2012 cia Chinh phii quy dinh chi tiéi v
hudng dan thi hanh mot 56 diéu cua Ludt Chimng khodn va Ludt sita déi, bé sung mot 56 diéu
cua Ludt Chung khodn,

- Cdin cir Pidu I t6 chirc va hoat dong ciia Cong ty C6 phdn DIC 56 4;

- Can cit tinh hinh hoat dong kinh doanh va muc tiéu phdt trién cia Cong ty Co phdn DIC s6 4.

Cén ctr vao Nghi quyét Hoi ddng quan tri sb ngay ctia Tong Cong ty ch phé.n Pau tu
Phat trién X4y dung (DIC Corp) vé chi trrong thodi vOn nam 2019 cia Tong Cong ty Cd phan
Pau tu Phat trién XAy dung tai mot sb cong ty con ctia Téng Cong ty trong d6 cé Cong ty C6
phin Vat liéu Xay dung DIC (CTCP DIC Vit lidu), Hoi dong quan tri (HDQT) Cong ty C6 phan
DIC sb 4 da nghién ctu va xem xét viéc mua 100% vén ¢ phin ctia Cong ty Co phan Vit liéu
X4y dung DIC nham tin dung cac loi thé sin c6 cia Cong ty C6 phan Vit liéu X4y dung DIC cho
muc tiéu phét trién san xudt kinh doanh va ning quy mé doanh nghi€p ctia Cong ty Cb ph?ln DIC
s6 4 (DC4) trong nim 2019 va c4c nim tiép theo.

Héi ddng quan tri (HPQT) kinh trinh Pai hi déng cb dong Cong ty C6 phan DIC sb 4 xem xét va
théng qua cht truong va phwong 4n mua 100% von ¢b phén ctia Cong ty C6 phan Vit liéu X4y
dung DIC véi céc ndi dung chinh nhu sau:

1. Théng tin vé CTCP DIC Vit liéu

- Tén Cong ty (ddy du): Cong ty Co phan Vit liéu X4y dung DIC

- Tén viét tat: DIC Vit lidu

- Dia chi: Km 61, Qudc 10 51, phuong Kim Dinh, Thanh phd Ba Ria, tinh Ba Ria-Viing Tau,
Viét Nam




DPién thoai: 0254 3736767  Fax: 0254 3827515

Nganh nghé kinh doanh:

X4y dung cong trinh; Trai thim bé tong nhyra néng cau dudng bo;

San xuit gach Terazzo céc loai; san Xuat gach khong nung céac loai; San xudt gach Tuynel,
ngoi, gach trang tri; San Xudt bé tong va cac san phém tur Xi mang va thach cao;

Khai thac d4, cat, soi, dat sét.

Qud trinh hinh thanh va phat tridn: Cong ty C phan Vit liéu X4y dung DIC dugc chuyén ddi
tir Doanh nghiép Nha nuéce sang Cong ty C6 phan theo Quyét dinh 102/QD-BXD ngay 17
thdng 1 nim 2006 va Quyét dinh sb 1125/QP/BXD ngay 20 thang 8 nim 2006 ciia B truéng
Bo X4y dung “V& viéc didu chinh phuong 4n C6 phén héa va chuyén Céng ty DIC Vit liéu
X4y dung thudc Cong ty Pau tu Phat trién Xay dung thanh Coéng ty C6 phan”. Theo Nghi
quyét Pai hoi ddng cb dong bt thuong sé 33/NQ/PHDPCH-DICMH ngay 30 thing 08 nim
2012 Cong ty d4 sap nhip Cong ty C6 phin Pau tu Phét trién X4y dung Gach ng6i Tuynel
Long Huong vao CTCP Pau tu Phét trién Xy dung Minh Hung. CTCP Piu tu Phat trién Xay
dung Mmh Hung duoc ddi tén thanh Cong ty Cd phan Vit liéu Xay du’ng DIC tai Pai hoi
ddng cb déng ngay 11 thang 10 nim 2012.

Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép Coéng ty Cb phan Vat liéu Xay dung DIC sb
3500592913, dang ky lan diu ngay 10 thang 10 nim 2006, ding ky thay dbi 1an thir 03 ngay
07 thang 11 ndm 2012 do S& K& hoach va Pu tu Ba Ria Viing Tau cép.

Vén Diéu 1¢: 88.000.000.000 ddng.

S4 Iuong cb phan: 8.800.000 cb phin.

Meénh gi4 ¢ phén: 10.000 dong/ ¢ phan.

Loai ¢b phan: C) phan phd théng.

Danh séch ¢ dong caa CTCP Vit liéu XD DIC tai thoi diém ngay 25 thang 3 nim 2019:

STT Cb dong 86 ¢ phiéu s | Gid trj theo ménh | Ty 1¢ s hitu
hitu gid (dong) (%)

) Téng Cong ty Co phan Pau tu 8.479.982 |  84.799.820.000 96,36
Phat trién Xéy ‘dung ’

» | Céngty Co phan DIC s0 4 20.000 200.000.000 0,23

3 Céc cong ty thanh vién DIC 110.000 1.100.000.000 1,25

4 | To chirc khéc 86.400 864.000.000 0,98

s | Canhan 103.618 1.036.180.000 1,18
Tdong cong 8.800.000 |  88.000.000.000 100

Mot sb chi tiéu Hoat dong san xuét kinh doanh ctia Cong ty CP Vit liéu xay dung DIC (Theo
Bdo céo tai chinh nam 2017-2018 da kiém todn) :

STT Chi tiéu Nim 2017 Nim 2018 Tang/giam (%)
{ | Tong Tai san 88.486.229.531 |  55.311.199.660 (38)
5 | No phai tra 47245847772 | 35.606.580.932 (26)
3 | Ngudn von chi s& hitu 41.240.381.759 |  19.704.618.728 (56)
4 | Doanh thu thuan 66.144.558.293 |  37.662.496.446 (44)
s | Loi nhuan thudn tir Hoat dong | (2.544.212.637) | (16.081.704.378)
SXKD
¢ | Loinhudn trude thué (2.218.747.902) | (21.535.763.031)




Loi nhuén sau thué (2.218.747.902) | (21.535.763.031)

g Lii co ban trén cd phiéu (252) (2.447)

Gia tri s sach trén ¢d phiéu 4.686 2.239

10 | TY 1& cb tirc (%) - -

Phlr(mg an mua 100% vén cb phin ciia Cong ty Co phan Vit liéu Xay dlrng DIC

Dé phuc vu cong viée dam phan mua 100% v vbn cb phan ctia Cong ty Co phan Vit ligu Xay
dyng DIC ngay 18/02/2019 Cong ty Cd phan DIC sb 4 da ky két Hop dong Thém dinh gia )
05-2/HDTDG vé1 Cong ty TNHH Dich vu Tu van Tai chinh Ké toan va Kiém toan Nam Viét
nhim x4c dinh gia tri ¢ phan Cong ty CP Vat liéu Xay dung DIC tai thoi d1em
31/12/2018.Chimg thu thdm dinh gid s6 06-2/CTTDG ngay 01/03/2019 xéac dinh g1a tri ¢
phin Cong ty CP Vit ligu Xéay dung DIC tai thoi diém 31/ 12/2018 1a 3.977 dbng/ cb phan sé
la mdt trong nhitng cén cu dé HPQT DC4 dam phan véi céc cd dbng ctia Cong ty C phan
Vit ligu Xay dung DIC.

HDQT DC4 da tlep xuc va lam viéc vé&i Tong Cong ty Cb phan Déiu tu Phat trién X4y dung -
cb déng cong ty me ném giir 8.479.982 cd phén (twong duong 96,36% vbn diéu 1&) Cong ty
Ch phan Vit ligu Xay dung DIC, dé thuong lugng ky két Hop dong nhan chuyén nhuong
100% vbn gop cia Téng Cong ty Co phan Pau tu Phat trlen Xay dung tai Cong ty Cb phan
Vit liéu xdy dung DIC. Can ctr Chung thu thidm dinh gi4 s6 06-2/CTTPG xac dinh gié tri cd
phan Cong ty Co phan Vat li¢u xdy dung DIC tai thoi diém 31/12/2018 1a 3.977 ddng/ cb
phan va gia chao béan cta Tong Céng ty C6 phan Diu tu Phét trién X4y dung 12 12.500 dong/
cb phan HDbQT DC4 da thong nhit mua 100% phan vbn gop cta DIC Corp tai CTCP DIC
V4t liéu v4i mure gia 1a 11.000 ddng/ ¢b phin béi céc 1y do nhu sau:

Cong ty Co phan Vit liéu xdy dung DIC la chu dau tu cac du 4n:

Du 4n khu nha & phuong Kim Dinh - TP Ba ria - Tinh Ba Ria Viing Tau, c6 dién tich dét 1a
68.415,7 m2

Du 4n khu nha & phuong Long Toan - TP Ba Ria - Tinh Ba Ria - Viing Tau, c6 dién tich dat 1a
3.799,8 m2

Cong ty C phan Vat liéu xdy dung DIC 1a chti s¢ hitu cac mo:

Mo d4 Chau pha véi tdng dién tich la 231.352 m2, cong suit khai thac hang nam 1a 185.000
m3 da nguyén khai.

Mo sét : Dién tich 17,5 ha, trit luong khai théc con lai 1.275.413 m3, cong sut khai thac
67.500 m3/ndm

Du thio Hop ddng nhan chuyén nhugng 100% vén gép cia Téng Cong ty C6 phin Pau tu
Pht trién X4y dung (DIC Corp) tai Cong ty C6 phan Vit li¢u xay dung DIC giita DIC Corp
va DC4 ¢6 cdc ndi dung nhu sau:

Tén Cb phin: C6 phan Cong ty Vat liéu Xay dung DIC;

Ménh gi4 cb phan: 10.000 ddng/CP;

Loai CH phén: Cb phin phd thong;

S6 luong cb phan: 8.479.982 C6 phin;

Gia chuyén nhuong : 11.000 df‘)ng/cé phin;

Téng gi4 tri chuyén nhuong: 93.279.802.000 dong;

Hinh thirc thanh toan : chuyén khoan



v" Thanh toan dot 1: Trong vong 14 (muoi bén) ngay ké tur ngay ky hop ddng chuyen nhuong cb
phin Bén Mua s& chuyén vao Tai khoan ctia Bén Ban s tidn 5.000.000.000 dong (Nim ty
dong).

v Trong vong 120 ngay ké tir ngay chuyen quyén s hiru c¢b phan quy dinh tai hop déng chuyén
nhuong c¢b phan, Bén Mua s& chuyén vao Tai Khoan cho Bén Ban s6 tién con lai 1a
88.279.802.000 ddng VND (T4m muoi tam ty, hai trdim bay muoi chin trigu, tim tram 1¢ hai
ngan dong).

« Bén Ban sé& chiu trach nhiém k& khai va nop thué d8i véi Thué thu nhép tir chuyén nhuong cd
phan phéi ndp cho co quan thué.

Day la giao dich véi T4 chire c6 lién quan c6 gia tri giao dich nho hon 35% tong gia tri tai san
ctia Cong ty duoc ghi trong bao cdo tai chinh da kidm todn nam 2018, sau khi Dai hoi dong cd
dong DC4 thong qua phuong 4n mua 100% vén cb phan cta Cong ty Co phan Vat liéu Xay
dung DIC hai bén s€& ky két Hop ddng chuyén nhuong 100% vbn gop cua DIC Corp tai

_ Cong ty Vit liéu Xay dung DIC theo céc ndi dung da thoéa thuan néu trén trong Dy thao
Hop dong.

- Pbi véi cac ¢d dong con lai nim gitt 300.018 cd phan (twong duong 3,41% Vén diéu 16) Cong
ty Cb phin Vit lidu Xay dung DIC, HDQT DC4 s& tiép tuc 1am viée dé ky két Hop ddng nhan
chuyén nhuogng phan vbn gbp clia cac ) dong nay tai Cong ty CH phan Vit liéu X4y dung
DIC véi muce gia khong cao hon 11.000 ddng/ cb phan

- Tbng gia tri mua 100% vén cb phan ctia Cong ty C phan Vat liéu xdy dung DIC du kién la:
96.600.000.000 ddng, nho hon 35% tong gia tri tai san cia Cong ty dugc ghi trong béo cao tai
chinh d4 kiém toan nim 2018.

HDQT kinh trinh PHPCD théng qua Phuong an mua 100% vén ¢d phan ctia Cong ty Co phan
Vit liu Xay dung DIC va giao dich chuyén nhugng c6 phan Cong ty C6 phan Vit liéu Xay dung
DIC véi Té chie ¢6 lién quan la Tong Céng ty Cb phin Déu tu Phat trién Xay dung (DIC Corp)
véi gid tri giao dich nho hon 35% tdng gia tri tai san cia Cong ty dugc ghi trong bdo céo tai chinh
&3 kiém toan nim 2018.

HDPQT kinh trinh PHPCD uy quyen cho chu tich HPQT chu ddng dam phén voi cac cb dong ctia

CTCP Vit liéu xay dung DIC, quyet dinh thei diém chuyén nhuong va ky két Hop ddng chuyén
nhuong 100% vén gbp clia cac ¢ dong tai Cong ty Cb phan Vit lidu Xay dung DIC.

AUxa 97

HDQT s& bédo céo két qua mua 100% vbn ¢b phan ctia Cong ty CP Vit liéu xdy dung DIC tai
DHDCP gin nhit.

Tréan trong cdm on!

Kinh trinh Pai hoi ddng c6 dong xem xét, cho y kién va biéu quyét thong qua. //_ —

Noi nhan: MEHOERONG QUAN TRI @W
- Nhu trén; 360 F 9)

-HPQT, BTGP; '7‘

- Luu.

LE PINH THANG



DIC GROUP CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

CONG TY CO PHAN DIC SO 4 Doéc lap — Tw do — Hanh phiic
S6 : 10/TT-PH.2019 Viing Tau, Ngay 30 thang 03 nam 2019
TO TRINH

Vi e Thong qua vige phat hanh b phidu ridng 16 dé hodn doi (chuyén doi)
s0 lwong trai phiéu dén han clzuyén doi (dot 2) nam 2020.

Kinh gui : Pai hoi dong co dong Cong ty Co phan DIC sé 4

- Can ctr luat doanh nghi¢p ndm 2014 da duogc Qude hoi nude Cong hoa Xa hoi Chu
nghia Vi¢t Nam thong qua.
- Cin cir Diéu 18 t6 chirc va hoat dong ctia Cong ty ¢b phan DIC s6 4
Hoi ddng quan tri Cong ty ¢d phan DIC sé 4 kinh trinh Dai hoi c6 dong thong qua
phuong an phat hanh ¢6 phiéu dé hoan doi (chuyén doi) trai phiéu chuyén doi theo nghi
quyét dai hoi c6 dong thudng nién nam 2016 s6 01/NQ-DH.2016 ngay 23/4/2016.
*  Tén ¢b phiéu phat hanh : C6 phiéu Cong ty ¢6 phan DIC Sé 4
«  Loai ¢6 phiéu: C6 phiéu pho thong
«  Ménh gia ¢6 phiéu: 10.000 dong/c6 phiéu
« Thoi diém dy kién phat hanh : 24/01/2020.
«  Muc dich phat hanh : Chuyén déi trai phiéu phat hanh theo nghi quyét dai hoi c6 don
thuong nién nam 2016 s6 01/NQ-DH.2016 ngay 23/4/2016.
o Tyléchuyénddi : Vi gid chuyén doi la 10.000 ddng/cd phiéu, mdi trai chu
so hiru 01 Trai phiéu dugc chuyén doi thanh 10 ¢o phiéu
DC4, twong duong ty 1& 01 Trai phiéu : 10 C6 phiéu.

«  Danh sach trai chu s& hitu trai phiéu dé nghi chuyén doi :
Tong Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién Xay dung
Ong Lé Dinh Thing

Ong Nguyén Vin Da

Ong Tran Gia Phuc

Ong Nguyén Vin Tuyén

Ong Tran Minh Phu

« S luong trai phiéu da phat hanh: 200.000 trai phiéu

« Giatrj 01 trai phiéu : 100.000 dong

P W
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«  Giatritrai phiéu da phat hanh : 20.000.000.000 dong
+  S& lugng trai phiéu duge dé nghi chuyén déi dot 2 : 100.000 trai phiéu
. 86 cb phiéu mai duge phat hanh : 1.000.000 c6 phiéu, cu thé :

4 Sé lwgng | S6 lwgng | S6 lwgmg
o trai phiéu | traiphiéu | Gia trj chuyén s hwgng | trdiphicu
Trai chu a . at nalit adi & hidu nam giy
ang. nam € ng b 01 cO phieu sau dot
gitr chuyen doi chuyén adi
Téng Cong ty Cb phan
Pau tu Phat trien Xay 80.000 80.000 8.000.000.000 800.000 0
dung.
2 Ong Lé Dinh Thing 13.000 13.000 1.300.000.000 130.000 0
3 | Ong Nguyén Vian Da 2.500 2.500 250.000.000 | 25.000 0
4 | Ong Tran Gia Phic 1.500 1.500 150.000.000 15.000 0
5 | Ong Nguyén Van Tuyén 500 500 50.000.000 5.000 0
6 | Ong Trén Minh Phu 2.500 2.500 250.000.000 25.000 0
Téng cong 100.000 100.000 | 10.000.000.000 | 1.000.600 0
. Téng gi4 tri tréi phiéu duoc d& ngh chuyen ddi : 10.000.000.000 dong. N
5 ; ’ o
«  Téng gié tri cac co phiéu dugc phat hanh (tinh theo ménh gia) : 10.000.000.000 dong. K
‘A v 3k 2 Ao s 5k T¥ )
« Hinh thtc phat hanh : Phat hanh riéng 1¢ dé chuyen doi trai phiéu : N\
* 1}

. Péi tuong phat hanh: Toan b trai chu tén trong danh sach dén han chuyén déi. 0 4 12
« Véndiculé:
: ‘ <

- Sau phat hanh tang thém 10.000.000.000 déng QM
. 86 luong cd phiéu lwu hanh :

_ Sau phét hanh tang thém : 1.000.000 co phiéu
+ Ngay du }(ién giao dich cb phiéu chuyén ddi duge phat hanh : Trong quy 1/2020 va sau

khi c6 chip thuén cua Uy ban chimg khoan nha nudc.

Kinh d& nghi Dai hoi Uy quyén cho Chi tich HDQT thye hién céc tha tuc lién quan d&—

luu ky bd sung tai Trung tam luu ky ching khoan Viét nam va niém yét bd sung 3arSo giao
dich chung khoan theo quy dinh cta Phat Luat.

Kinh trinh Dai hoi /.
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