CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIETNAM
KHU CO\IG NGHIEP TIN NGHIA Pojc ldp - Ty do - Hanh phiic

S&:.225./TB-CT Bién Hoa, ngay 22 thang 09 nim 2022

Vé 1y do thay déi phuong an sir dung vén
thu duge tir dot chao ban ¢b phiéu TIP ra
cong ching.

Kinh gui:
- Uy ban Chting khoén Nha nudc;
- 8¢ Giao dich ching khoan TP. H6 Chi Minh;
- Cb déng Cang ty CS phan Phat trién KCN Tin Nghia.

Ngay 22/09/2022, Dai hdi ddng cb dong Cong ty Cb phan Phat trién Khu
cdng nghi¢p Tin Nghia da thong qua Nghi quyét bang hinh thic 1dy vy klen cd
dong béing vin ban vé viée thong nhit didu chinh phuong an sir dung vén thu
dugc tir dot chao ban co phiéu TIP ra cong ching theo Gidy chung nhan dang ky
chao ban thém cd phiéu ra cong ching sé 72/GCN-UBCK ngay 31/03/2022 cla
Chu tich Uy ban Ching khodn Nha nude. Ly do thay ddi phuong an sir dung
vén nhur sau:

- Viée déu thau Dy an Khu cong nghiép Long Pirc 3:

+ Theo ndi dung vén ban 56 2186/BKHDT-QLKKT ngay 16/4/2021 cia
B6 K& hoach va Pau tu, tai muc 3.a B6 K& hoach Pau Tu c6 néu rd: truong hop
6 02 nha dau tu cung quan tAm tr& 18n, dé nghi UBND tinh Pdng Nai nghién
et t chite dAu thau rong rai dé lya chon nha dau tu theo quy dinh phép luét
(trong viin ban cé thé hién r6 BKHDT nhdn duoc hé so dé nghi chdp thudn chit
truwong dau tw KCN Long Piec 3 tir 03 nha dau tw: Cong ty KCN Long Dikc 3
vao ngay 04/01/2021, Céng ty Co phan phdt trién KCN Tin Nghia va Cong ty ¢o
phdn KCN Tan Hiép vao ngay 08/4/2021). Tr d6, Cong ty CP Phat trién KCN
Tin Nghia da hop Dai hoi dong ) dong ra Nghi quyét téng vén nham dap tng
khé néng tai chinh dé tham gia d4u thau du 4n KCN Long Pirc 3.

+ Cén ctr theo khoan 7 Piédu 29 ctia Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP huéng
din mot s6 didu Luat Dau tu, Bo Ké hoach va Dau tw sau khi ra soat, thim dinh
hd so ctia cdc nha dau tu ciing quan tam, da thong nhét trinh Thi tuéng Chinh
pht chép thudn nha dau tu 1a Cong ty CH phan KCN Long Dirc 3 tai To trinh 50
5182/BKHDT-QLKKT ngay 29/7/2022. Do céc nha dau tu khéng nop ho so dé
xut cung thoi diém, KCN Long Duic 3 s& khong dugc LO chirc ddu thau theo
Luat PAu tu. Vi vdy, cin ci theo diém (iii) myuc 2 Diéu I Nghi quyét s6
15/2021/NQ-HPQT ngay 01/11/2021 cua HPQT, Cong ty s& tién hanh diéu
chinh muc dich str dung vén dé tham gia diu gia, dau thau céc du 4n khéc hodc
thue hién cac hoat dong dem lai hiéu qua str dung vén, mé rong kinh doanh theo
quyét dinh ctia PHDCD.

- Du 4n xd L 25 van dang trong qué trinh 1ap ho so vé dét dai, ngay
31/12/2021 UBND tinh Péng Nai ban hanh quyét dinh sb 5370/QD-UBND vé
viéc phé duyét quy hoach st dung dat dén nam 2030 huyén Théng Nhat, tinh
Dong Nai. Negay 28/6/2022, UBND tinh c6 vin ban s6 6567/UBND-KTN gii
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B¢ Tai nguyén Mbi truong va To ong Cuc quén ly dit dai vé viéc xem xét hudng
dan viéc thu hoéi dit va cho thué dt. Ngay 18/8/2022, UBND tinh Bong Nai 0
vin ban sb 8677/UBND-KTN gii Bo K& hoach va Pau tu vé viéc thim dinh ho
so dé nghi diéu chinh chi tr udng dau tu du an Khu lién hop cbng néng nghlep
Dofico, tinh Dong Nai, trong do6 cé kién nghi didu chinh Phén khu thuong mai,
dich vy, logistics chuyén sang chire nang khu cong nghiép. Vi vy thoi gian thyc
hién vén chua xac dinh cy thé, du tinh thoi gian hoan tét thii tuc dét dai i thicu
12 thang.

- Mit khac, sb tién thu dugc tir dot chio béan hién van dang bi phong toa
trong tai khoan phong toa cho dén khi Coéng ty Cb phan Phat trién Khu cong
nghiép Tin Ng,hld trién khai dy 4n KCN Long E)u’c 3. Céc cbd dong cua Cong ty
nhan thay khi ké hoach (Tau théu bi thay ddi, néu tlen trong tai khoan phong toa
thi khong dam bao ty suét loi nhuan mong dm cho ¢b déng, nha dau tu.

Vi vay, dé dam béao hiéu qua st dung vén, ting loi ich cho ¢b déng va nha
dau tu, Cong ty C6 phan Phat trién Khu c6ng nghiép Tin Nghia tim kiém co hoi

dau tu, hop tac véi mot hodc mot sé doanh nghiép hién dang la chu dau tu cia

cac Khu Cong nghiép, Logistics ¢ tiém nang va co quy ¢4t sach 1én trén dia -
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hién hitu ctia Cong ty tir trude t6i thoi diém hién tai 1a Cong ty C6 phan Dau khinGHiA

dau tu khai thac Cang Phude An (PAP). Do d6, Cong ty Cb phan Phét trién Khu R

ban tinh Pong Nai. Theo khéao sat va danh gid cuia Cong ty thi mgt trong nhiing
doanh nghiép hién c6 quy dat sach 16n, ¢6 tiém ning va khéng phai la o dong

cong nghi€p Tin Nghia quyét dinh hop tac, dau tu voi PAP thong qua hinh thirc
kinh doanh quyén khai théc, quyén str dung dat va quyen su dung ha tAng tai
KCN Phude An trong tuwong lai (quyén khai théc). Viée dau tu, hop tac sé phai
dam bao céc yéu té co ban nhu sau:

- Du 4n dau tu, hop tédc phai co ban dam bao phap ly.

- Pam bao muc sinh lgi cia co hji dau tu, hop tac tdi thiéu khong thip
hon 12%/méam trén so von dau tu, hop tac.

Cong ty C6 phan Phat trién Khu céng nghiép Tin Nghia kinh bdo cao
dé Quy Uy ban Chung khoan Nha nude, S¢ Giao dich Chiing khoan TP. Ho Chi
Minh va toan thé ¢d dong Cong ty duoc blet
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